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Aukning skuldabréfaflokks
Utgefandi: REG 1, fagfjarfestasjodur
Upphafleg hofudstolsfjarhaed: 5.500.000.000 kr.
Hofudstolsfjarhaed aukningar: 1.500.000.000 kr.

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um toku aukningar & pegar Utgefnum flokki eignavarinna
skuldabréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin Gt
af REG 1 fagfjarfestasjodi sem rekinn er af Stefni hf. Sott verdur um toku skuldabréfa ad fjarhaed
1.500.000.000 kr. til vidskipta, sem 61l hafa verid seld, en 4dur hafa verid tekin til vidskipta og seld
skuldabréfa ad fjarhaed 5.500.000.000 kr. Audkenni flokksins er REG1 12 1. Nasdaq Iceland hf. mun
tilkynna opinberlega ef aukning skuldabréfaflokksins verdur tekin til vidskipta og pa hvenar fyrsti
mogulegi vioskiptadagur med bréfin verdi a hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Nasdaq Iceland hf.
tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara.

Lysing pessi er gerd i samreemi vid akvadi islenskra laga og reglugerda, sbr. 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Tilskipun Evrépupingsins og -radsins 2003/71/EB fra 4. névember 2003 og tilskipun
2010/73/ESB um lysingar og undirgerdir peirra hafa verid innleiddar i islenskan rétt med dkveedum laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerdum settum a grundvelli peirra. Lysingin fylgir &kveedum
um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum V, VII, VIII og XV vid fylgiskjal | vid reglugerd nr.
243/2006. Lysingin er einnig Gtbtin med hlidsjon af Reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga sem
gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland hf. 17. desember 2013. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu & Islandi i samreemi vid 52. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Lysingin er
& islensku, er birt & slandi og gefin ut i einu skjali.

Fjarfesting i verdbréfum felur i sér dhaettu. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel upplysingar i lysingu
pessari, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i lysingunni um ahattupeetti, par med talid um
abyrgd & greidslu skuldabréfanna sem gefin eru Gt af fagfjarfestasjooi i rekstri rekstrarfélags
verdbréfasjoda, i samreemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjooi.

Lysingu pessa skal hvorki senda i pdsti né dreifa & annan héatt til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotar skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik
dreifing greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landa.

Lysing pessi er dagsett 10. mai 2016

Umsjonaradili med toku til vidskipta

T¢¢ Arion banki



Efnisyfirlit

1.
2.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.
2.9.

3.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.
3.10.
3.11.
3.12.

4,

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.
4.9.
4.10.
4.11.
4.12.
4.13.

5.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

Y Y N I =1 G PP PP P PP PPPPPPPPPPN 4
AHZETTUPZTTIR ..ottt 15
Markadsahatta, verdbdlguahaetta og sérteek dhaetta........ccooooeeevvviiiiiiii e, 15
Lausafjar- og fjarmognunardnaetta...........oovvvviiiiiieeiiieie e e 15
SAMNINGSANEIIA. ... 16
UHTANAANGTLA ........eveeecceeee ettt 16
VansKiladhaetta ... 16
SKuldsetning Utgefanda..........viieeiiieiiiis e 16
R G AL L1 - T PPPPPPP 17
Lagaleg dhaetta 0g AgreiningSmMAl.............cvvviiiiiiiiiiiiii 17
Sérteek aheetta tengd lantaka hjé Gtgefanda.........cccoooveeiviiiiiiii e, 17
SKULDABREFIN ..ottt 21
UEGETANGI .., 21
Heimild skuldabréfaltgafu.........cccooiiiiiiiiiii e 22
ADYrgd 8 greidslu GEGATU ....o.oieeieeee e 22
Tryggingar greiidsSIU ..o e e e 22
Utgafuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag............c.occoevveeeeveeeieeieieenenn 23
Steerd skuldabréfaflokks, einingar 0g aUSKENNI ......coveeeiiivviiiiiiie e, 23
Tilgangur og fyrirkomulag sélu, verd og Gtgafudagur............ccovvvviiiiiiieevevee e, 24
Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Gt i samra@mi Vid...........cccccvvvviiiiiii 24
SKATTAMAL .. 24
Vidskipti med skuldabréfin & skipulegum verdbréfamarkadi...........c..oooeevvvvviicinnnnn. 25
Greidsluskilmalar skuldabréfanna.............cco 25
SKIMAIADIEYLING oo 27
UTGEFANDINN .....ooiiiii ittt ettt 28
1o T=) 70T LT UTTT 28
o Lo LT T o Ty (=] L P PPPPPPPP 28
Rekstrartimi, innlausn 0g SHT ..........vuiiiiiiiiiiiiiiiiii i 28
SKAttAMAL . 28
Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat & €ignUM ...........ccooeviiiiiiiiiiiiiiin e 29
Radstofun & fjarmunum Gtgefanda..........cccvvvvviviiiiii 30
Fjarfestingarstefna og helstu eignir Gtgefanda.............cccccccviiiiiiiii 31
Upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum .............cccvviiiiiiii v, 33
R L] 1 U 2] = Vo o 38
VOrSIUFYTITTEKI. ... e 42
Endurskoodandi utgefanda, rekstrarfélags og vorslufyrirtekis................cccccevvviinnnnn, 43
T TN a0 -1 oY -2 43
8T o] 0] AAS] 10T = 5] 4 YA [ - 44
TILKYNNING TIL FIARFESTA ...ttt 45
Hugsanlegir hagsmUuN@AreKSIrar.........covvvvvuiiiiii e 45
Skilgreiningar 0g tiVISANIT ........cooiiiiiii e 46
Gildistimi 0g a0gengi @0 1YSINGU ....ccceeeiiiiii i 47
SO I Sy IS 1 47
Upplysingar fra Pridja adila ........ccoovieeiiiiiiiiiiiii e e 47
Yfirlysing endurskodanda utgefanda, lantaka utgefanda og endurskodanda hans ....... 48
Yfirlysing abyrgdaradila lysingar fyrir hdnd Gtgefanda ...............ccccoeeeei . 49



6. UTGAFULYSING SKULDABREFANNA TIL NASDAQ
VERDBREFAMIDSTOBDVAR HF ..ottt ettt

7. ARSREIKNINGAR UTGEFANDA 2013, 2014 OG 2015
8. REGLUR UTGEFANDA.......c.iotitt ittt ettt ettt ettt
9. VIRDPISMAT PRICEWATERHOUSECOOPER EHF. A FOSSALEYNI 1

10. ARSREIKNINGAR KNATTHALLARINNAR EHF. OG
KVIKMYNDAHALLARINNAR EHF. 2013, 2014 OG 2015 ....coovvviiiiiiiieeiiiiei e

11. SAMPYKKTIR KNATTHALLARINNAR EHF. OG
KVIKMYNDAHALLARINNAR EHF. ...,



1. SAMANTEKT

Samantekt pessi er Gtbdin i samreemi vid vidauka XXII vid reglugerd framkvamdastjérnarinnar
(ESB) nr. 809/2004 med sidari breytingum. Var umradd reglugerd ESB innleidd i islenskan rétt
med reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkvemdastjornar ESB nr. 809/2004,
ad pvi er vardar framsetningu og innihald lysingar, grunnlysingar, samantektar og endanlegra
skilméala ad pvi er vardar upplysingaskyldu, og sidari reglugerdum, p.m.t. reglugerd nr. 901/2013
sem innleiddi i islenskan rétt reglugerd framkvemdastjornar ESB nr. 486/2012 er breytti
framangreindri reglugerd framkvaemdastjérnarinnar nr. 809/2004.

Samantektin inniheldur alla pa lidi sem fram skulu og mega koma i samantekt samkvaemt
fyrrgreindri reglugerd fyrir lysingar sem unnar eru i samraemi vio vidauka V, VII, VIII og XV
vio reglugerdina. Numerar6o lidanna getur verid slitin par sem ekki er heimild og krafa til
birtingar akvedinna lida i samantekt vegna lysinga sem unnar eru i samremi vid ofangreinda
vidauka. bratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekinn lid pa er mégulegt ad lidurinn eigi
ekki vid i tilviki utgefanda og peirra verdbréfa sem lysingin tekur til. T pvi tilviki er sett inn i
samantektina stutt lysing & lidnum asamt textanum ,,a ekki vio“.

A. Inngangur og vidvaranir

Lidur | Upplysingaskylda | Upplysingar

Al Fyrirvari Samantekt pessa skal talka sem inngang ad lysingu dagsettri 10.
mai 2016, atgefnum af REG1 fagfjarfestasjodi (,REG 1“,
»sjéourinn® eda ,,atgefandi“), sem vardar skuldabréf utgefin af
REG 1 i flokknum REG1 12 1 (,skuldabréfin“,
»Sskuldabréfaflokkurinn* eda ,,flokkurinn®).

Framangreint fer fram i samraemi vid akveadi islenskra laga og
reglugerda um verdbréfavidskipti, sbr. 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Akvérdun um fjarfestingu i verdbréfum
Utgefanda skal ekki tekin & grundvelli pessarar samantektar
einvoéroungu, heldur tekin & grundvelli lysingarinnar i heild.
Athygli er vakin & ad ef farid er fyrir ddmstéla med krofu sem
vardar upplysingar i lysingu pessari gati fjarfestir sem er
stefnandi purft ad bera kostnad af pydingu lysingarinnar adur en
maélareksturinn hefst. Athygli er vakin a ad einkaréttarabyrgd
fellur eingbngu & péa einstaklinga sem 16gou fram samantektina,
p.m.t. pydingu hennar, einungis ef han er villandi, 6nakveem eda
i 6samrami vid adra hluta lysingarinnar, eda ef hun veitir ekki, i
samhengi vid adra hluta lysingarinnar, lykilupplysingar fyrir
fjarfesta pegar peir ihuga hvort fjarfesta skuli i slikum
verdbréfum.

A2 Sampykki fyrir notkun | A ekki vid.
fjarmalamillilida &

lysingunni vid sidari
endursdlu eda Uthod




B. Utgefandi og allir &byrgdaradilar

fjarhagsupplysingar

Lidur | Upplysingaskylda | Upplysingar
B.1 Logheiti og vidskipta- | Ldgformlegt heiti Gtgefandans og vidskiptaheiti er REG 1.
heiti Ugefanda
B.2 Logheimili og | Utgefandi er skradur & islandi undir kennitolunni 680912-9390. Logheimili
rekstrar-form Utgefanda og skrifstofa er ad BorgartGni 19, 105 Reykjavik. Utgefandi er
utgefanda asamt , ., ., . .
16ggjof sem Gtgefandi stofnaéut, skradur ,og_,starfraektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri
starfar eftir rekstrarfélags verdbréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjooi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.
B.16 | Tilkynningarskylt Utgefandi var stofnadur af Stefni hf. sem fagfjarfestasjodur i rekstri
e;?r”rzgh:‘f"\‘liaog onnur | rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samreemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
y verobréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi. Stefnir hf. er
rekstraradili sj6dsins og fer med rekstur hans i samreemi vid 16g nr. 128/2011
um verobréfasjodi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjdoi.
B.17 Lanshafismat A ekki vid.
Utgefanda eda
skuldabrefa hans.
B.20 Yfirlysi’ng pess_ efnis
hVO_rat kUtg‘?ga’]d;,hefur Sjodurinn var stofnadur sérstaklega utan um fjarmégnun & fasteigninni
¥:I2gi o & et | Egilsholl, p.e. fasteignunum ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik sem eru i eigu
tilgang eda rekstrar- | Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
einingu um sérverkefni
i peim tilgangi ad gefa
Ut eignavarin verdbréf
B.21 | Lysing & starfsemi | Utgefandinn var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad fjarmagna
ﬁ;gifjg?df?'rm ﬁE'mbg fasteignirnar ad Fossaleyni 1 (Egilsholl) og gefa & méti Gt eignavarin
adila sgm eru );ﬂuti af | verdbréf. Utgefandi er rekinn i einni deild, sbr. 1. mgr. 3. gr. reglna ttgefanda.
verdbréfunaraztiunin | Reglur dtgefandans voru sampykktar af stjorn rekstrarfélags sjodsins pann 25.
ni, p.m.t. upplysingar | september 2012 og var sjédurinn stofnadur pann 16. oktéber 2012, med
um beint eda Obeint | ytq4fy hiutdeildarskirteina i Gtgefanda, sbr. 2. tl. 2. gr. reglna ttgefanda.
glgr!arhald eda yfl'rraé
amilli pessara adila. | paqfjarfestasjodurinn REG1 er Gtgefandi skuldabréfanna, Stefnir hf. er
rekstrarfélag (tgefanda, Knatthollin ehf. og Kvikmyndahéllin ehf. eru
lantakar hja dtgefanda og Arion banki hf. er vorslufyrirteki Gtgefanda. Til
vidbétar er fyrirtekjaradgjof Arion banka hf. umsjdénaradili med toku
aukningar skuldabréfaflokksins REG1 12 1 til vidskipta hja Nasdaq Iceland
hf.
Stefnir hf. er ad fullu i eigu Arion banka hf. og fyrirteekjaradgjof Arion banka
hf. er deild innan fjarfestingarbankasvids bankans.
B.22 Ef tgefandi hefur ekki
hafio starfsemi fra
skraningar- og | A ekki vid.
stofndegi sinum skal
gera grein fyrir pvi
B.23 | Samandregnar Rekstrarreikningur REG 1

(m.kr.) 2013 2014 2015

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtatekjur og verdbetur 423 276 314
Vaxtagjold og verdbetur -414 -267 -305
Hreinar fjarmunatekjur 9 9 9

Rekstrargjold




Umsyslupoknun 9 9 9

Afkoma feerd & hlutdeildarskirteini 0 0 0

Efnahagsreikningur REG 1

(m.kr.) 2013 2014 2015
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum 5.679 5.590 7.066
Adrar eignir 1 1
Handbeert fé 0 0 1
Eignir samtals 5.680 5.591 7.067
Skuldir
Hlutdeildarskirteini 1 1 1
Skuldir vid rekstrar- og vorslufélag 3 2 1
Adrar skammtimaskuldir 0 0 3
Utgefin skuldabréf 5.676 5588  7.062
Skuldir samtals 5.680 5.591 7.067
Hlutdeildarskirteini 0,71 0,82 0,94
Fjoldi eininga (i milljénum) 0,60 0,60 0,60
Gengi sjodsbréfa i lok arsins 1,18 1,36 1,57

Bokfart virdi fjarfestingareigna jokst um 1.238 m.kr. a arinu 2015 sem ad
hluta ma rekja til fjarfestingar vegna byggingar & fimleikahusi vid Egilsholl
en aukningu milli a&ra mé einnig rekja til matsbreytingar.

Engar veigamiklar breytingar hafa ordid & fjarhagsstdou eda vidskiptastodu

B.24 ;yfl'ﬂeggum gaesk”(;gﬂm utgefanda fra arslok 2015 til dagsetningar pessarar lysingar. A pessu timabili
breytingum a | hafa ekki ordid verulegar breytingar & voxtum & markadi og visitdlu
framtidarhorfum neysluverds, en slikar breytingar hafa ekki eiginleg ahrif & getu Gtgefanda til
Utgefanda sidan | a5 standa vid skuldbindingar sinar, heldur adeins mogulega & virdi
sidustu endurskodudu ) S oL e o -z . 7
reikningsskil  hans | Skuldabréfanna og ad sama skapi & virdi Gtistandandi lanasamnings. A pessu
voru birt timabili hefur ekki ordid nein grundvallarbreyting sem hefur teljandi ahrif a

virdi skuldabréfanna eda lanasamningsins.

B.25 | Lysing & | Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd priggja samhljoda

undirliggjandi eignum

lanasamninga vid Knatthollina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. sem fengu med
peim langtimalansfjarmdgnun er nam samtals 7.000 milljonum kr., fyrsti
samningurinn er ad upphaflegri fjarhaed 4.400 milljénir kr., annar 1.100
milljénir kr. og s& pridji 1.500 milljénir kr. Um er ad reda lan til 10 ara sem
endurgreidist med 20 jéfnum afborgunum & 6 manada fresti, fyrst 16. april
2013, sem hver samsvarar 1/80 af verdbeattum upphaflegum héfudstdl, svo og
eingreioslu & lokagjalddaga pann 16. oktdber 2022 pegar eftirstddvar
hofudstols greidast. Lanasamningarnir eru verdtryggdir med visitolu
neysluverds m.v. grunnvisitolu oktéber 2012 sem var 396,6 og bera 3,85%
fasta vexti.

Lanasamningarnir eru tryggdir med vedi i fasteignunum ad Fossaleyni 1, p.e.
fastanimerunum 225-9527, 235-2756 og 230-7183 med tryggingarbréfum ad
upphaflegum hofuostolsfijarhedum fyrir samtals 5.116 milljonir en
uppreiknuoum fjarhedum samtals 7.608 millj. m.v. grunnvisitdlu
tryggingarbréfa uppfaerda m.v. visitéluna 430,9.




Lanasamningarnir eru auk pess tryggdir med vedsetningu a 6llum fjarkrofum
lantakans vegna allra leigusamninga sem fylgja fasteignum hans & hverjum
tima og tengdum innlansreikningi, svo og innlansreikningi
sjalfskuldarabyrgdaradilans sem tengist Ollum leigusamningum er fylgja
fasteignum hans & hverjum tima. Homlur eru & ardgreioslum lantakans pannig
a0 ekki verdi greiddur Gt ardur nema eiginfjarstada lantakans sé ad lagmarki
15% skv. nyjasta kannada arshlutauppgjori eda endurskodada arsuppgjori.

Lanasamningum pessum er @tlad ad standa ad baki greidslum vegna
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Geta Gtgefanda til pess ad standa
vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu lantakanna til ad standa vid
skuldbindingar sinar gagnvart atgefanda skv. lanasamningnum.

PricewaterhouseCoopers ehf. var radid af Regin hf. til ad framkvema mat &
virdi fasteignanna ad Fossaleyni 1. Viomidunardagur verdmats er 1. oktéber
2015. Var nidurstada virdismats beggja fasteigna samanlagt 8,8-9,4 ma.kr.,
byggt & navirtu sjédstreymismati niverandi leigusamninga midad vid 5,91-
6,41% avoxtunarkrofu.

B.26 Ef Gtgafan er tryggd
med safni eigna, sem
styrt er med virkum
hetti, skal tilgreina | A ekki vid.
stika sem eru notadir
vid fjarfestinga, nafn
og lysingu & adilanum
B.27 Ef Gtgefandi
fyr_ir_hugar ad gefa ut
fleiri verdbréf Sem eru | 5 i via,
tryggd emd  sdmu
eignum skal greina fra
pvi
B.28 | Lysing & skipulagi | Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett
vidskiptanna greidsluflaeedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid
Gt og lanasamninga sem hann hefur gert. Fjarfestingarheimildir Gtgefanda
takmarkast vid fjarfestingu i lanasamningum vid Knatthéllina ehf. og
Kvikmyndahdllina ehf. og innlan fjarmalafyrirtekja, auk pess sem honum er
heimilt ad eiga reidufé. Fjarfestingar sj6dsins i 68rum eignum eru 6heimilar.
B.29 | Lysing ) & | Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd priggja samhljoda
fiarmagnstleedi lanasamninga vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. sem fengu med
peim langtimalansfjarmdgnun er nam samtals 7.000 milljonum kr., fyrsti
samningurinn er ad upphaflegri fjarhed 4.400 milljénir kr., annar 1.100
milljonir kr. og sa pridji 1.500 milljonir kr.
Samkvamt 1. mgr. 3. gr. reglna Gtgefanda fjarmagnar utgefandi fjarfestingar
sinar med utgafu skuldabréfa, vixla og annarra skuldaskjala til fjarfesta, gerd
lanasamninga og atgafu hlutdeildarskirteina sbr. 10. gr. reglnanna. Umrett
adkveedi takmarkast af peim heimildum sem Gtgefandi hefur skv.
fjarfestingarstefnu sjodsins, sbr. 4. gr. reglna hans.
B.30 Nafn og |lysing &
upphafsadilum A ekki vid.
verdbréfudu eignanna
B.33 a) Lysing & samstedu | a) A ekki vid.
ef atgefandi er hluti af o
samstaedu (B.5) b) A ekki vid.
b) Bein eda o6beinn | ) Sja B.23 hér ad framan.
eignarhlutur i agef- i o
anda  og hvort | d) A ekki vid.
Gtgefandi sé beint eda < Lo
6beint i yfirrddum e) A ekki vio.
einhvers adila (B6) f) A ekki vid.
c) Valdar sogulegar g) A ekki vid.

fjarhagsupplysingar




asamt lysing a
mikilvegum breyt-
ingum a fjarhagsstéou
0g rekstrarafkomu
Gtgefanda (B.7)

d) Pro forma upp-
lysingar (B.8)

e) Afkomuspa- eda
aztlun (B.9)

f) Lysing & edli fyrir-
vara i endurskodunar-
skyrslum (B.10)

g) Fjoldi utgefinna
hluta og nafnverd a
hlut (C.3)

h) Lysing & aré-
greidslustefnu (C.7)

i) Lykilupplysingar um

h) I 2. mgr. 10. gr. reglna Gtgefanda kemur fram ad greidslum utgefanda skuli
radstafad i eftirfarandi ro0; (i) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu
rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t. umsyslupéknun skv. 6.gr. reglna Gtgefanda,
(ii) i samreemi vid skilmala skuldaskjala eda ldnasamninga sem REG 1 hefur
gefio Gt eda gert, (iii) til hlutdeildarskirteinishafa i samremi vid reglur
Utgefandans en pess p6 geett ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjédsins
til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik radstéfun a sér stad. Ardur er ad hamarki 15% af
nafnvirdi atgefinna hlutdeildarskirteina en arogreidslum skal bett vid
hofudstol sjédsins og (iv) til greidslu breytilegrar eignastyringarpoknunar
rekstrarfélagsins skv. 6.gr. reglna dtgefanda.

i) Sja D.2 hér & eftir.

helstu  &hattur er
varda Gtgefandann
(D.2)

B.34 | Lysing a | Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru akvordud i 4. gr.

g?gzenitg‘ggit”;?gﬁ' reglna sjodsins. Markmidid er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i
sjodinn i stadinn fyrir atgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa t
skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sjodsins munu standa ad baki
greidslu skuldbindinga sjodsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad
tryggja ad hann geti meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga
sem sjédurinn hefur gefido Gt og lanasamninga sem hann hefur gert.
Fjarfestingarheimildir ~ Gtgefanda  takmarkast vid  fjarfestingu i
lanasamningum vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdéllina ehf. og innléan
fjarmalafyrirtekja, auk pess sem honum er heimilt ad eiga reidufé.
Fjarfestingar sjodsins i 60rum eignum eru éheimilar.

B.35 | Takmarkanir alantsku | Samkveemt 1. mgr. 3. gr. reglna Gtgefanda fjarmagnar Gtgefandi fjarfestingar
og/eda skuldsetningu | sinar meg tgafu skuldabréfa, vixla og annarra skuldaskijala til fjarfesta, gerd
sjods um sameiginlega , . L, . L.
fiarfestingu. lanasamninga og Gtgafu hlutdeildarskirteina shr. 10. gr. reglnanna. Umratt

adkveedi takmarkast af peim heimildum sem Gtgefandi hefur skv.
fjarfestingarstefnu sjodsins, sbr. 4. gr. reglna hans.

B.36 | Lagaleg stada sj6ds | Utgefandi er stofnadur, skradur og starfraeektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri
%grfestingjme'g'gs'g?ni rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraeemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um
heiti eftirlitsyfirvalda i | VErobréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Fjarmalaeftirlitid hefur
pvi landi sem hann er | eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid 16gin og
skradur reglugerdir settar samkvaemt peim.

B.37 | Lysing a demigerdum | Fagfjarfestasjodur er skilgreindur sem sjodur um sameiginlega fjarfestingu
gjfr;feeistiinsieemasjééurum sem eingdngu stendur fagfjarfestum til boda. skv. 63. gr. laga nr. 128/2011
fjérfesgtingl?er etlasur | UM verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6oi og fagfjarfestasjodi.

B.38 | Ef heimilt s¢ ad meira | Utgefanda er 6heimilt ad eiga adrar eignir en lanasamninga vid Knatthéllina

en 20% af

brattéeignum sjéds um

sameiginlega
fjarfestingu megi:

a) fjarfesta, beint
eda Obeint, i
einni
undirliggjandi
eign eda

b) fjarfesta i einum
eda fleiri sjodum
um sameiginlega
fjarfestingu sem
sidan er heimilt
ag fjarfesta fyrir
meira en 20% af

ehf. og Kvikmyndahollina ehf, innlan fjarmalafyrirtekja og reidufeé.
Knatthdllin ehf. og Kvikmyndahdllin ehf. eru badi stofnud 6. oktéber 2009,
skrad & Islandi og starfreekt sem einkahlutafélog samkvaemt I6gum nr.
138/1994, um einkahlutafélég. Knatthéllin ehf. er skrdad undir kennitélunni
521009-2170 og Kvikmyndahdllin undir kennitélunni 521009-2090.

Félogin eru hluti af samstedu fasteignafélagsins Regins hf. og ad fullu i eigu
pess félags. Adsetur peirra og Iégheimili er i hofudstédvum Regins hf. ad
Hagasmara 1, 201 Képavogi. Hlutabréf Gtgefin af méourfélaginu Regin hf.
hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. sem er
skipulegur verdbréfamarkadur, og eru pvi verdmoétandi upplysingar um
samstedu Regins hf. birtar opinberlega, m.a. & vefsidunni www.reginn.is.
Audkenni hlutabréfanna i vioskiptakerfi Nasdaq Iceland hf. er REGINN.




brattéeignum
sinum i 6drum
sjédum um
sameiginlega
fjarfestingu eda
¢) verahad lanshefi

eda greidslugetu
eins motadila

skal birta upplysingar
um deili & adilanum
asamt lysingu & ahattu
(t.d. motadilaadhaettu)
auk upplysinga um
markadinn par sem
verdbréf hans eru tekin

Knatthollin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. eiga og reka Egilshéllina, fasteign
ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik. Husnadi Knatthallarinnar ehf. er um 24
pusund fermetrar og hysir fjolbreytta iprottaadstédu, en hasnadi
Kvikmyndahallarinnar ehf. er um 6 pasund fermetrar og hysir kvikmyndahus
og keilusali.

Tilgangur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf., skv.
sampykktum félaganna, er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi,
rekstur eignarhaldsfélaga og skyldur rekstur. Stjérnir Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. eru skipadar einum stjérnarmanni, Helga S.
Gunnarssyni forstjéra Regins hf., auk eins varamanns, Pals V. Bjarnasonar
framkvamdastjdra Regins Atvinnuhisnadis ehf.

til vigskipta Staersta &hattan i rekstri Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
felst i 6vissu um virdi fasteigna félaganna adsamt peirri ahattu sem felst i
endurnyjun leigusamninga pegar nagildandi leigusamningar renna Ut, eda ef
naverandi leigutakar segja upp leigusamningum eda standa ekki vid
skuldbindingar sinar skv. leigusamningum.
B.39 Ef sjéour um
sameiginlega
fjarfestingu ma
fjarfesta meira en 40%
af brattéeignum sinum
i 60rum sjéoum um
sameiginlega
fjarfestingu skal
samantektin stuttlega | A ekki vid.
Gtskyra annadhvort:
a) Ahettuna
b) deilia
undirliggjan
di sj6di um
sameiginleg
a
fjarfestingu
B.40 | Lysing a | Rekstrarfélag REG 1, Stefnir hf., fer med &dsta vald i malefnum atgefanda
E’;eok’}:ztgja"”m pr:rt“ samkvamt pvi sem l6g og reglur utgefanda akveda og kemur fram fyrir hénd
hamark gjalda il | Utgefanda.
greidslu

Vorslufyrirteki Gtgefanda er Arion banki hf. Légformlegt heiti hans og
vidskiptaheiti er Arion banki hf. og jafngilt hjaheiti er Arion Bank hf.
Bankinn er skradur & islandi undir kennitélunni 581008-0150. Légheimili
hans og héfudstédvar eru ad Borgartini 19, 105 Reykjavik.

Samkvemt samningi hefur rekstrarfélag Utgefanda, Stefnir hf., Gtvistad til
Arion banka hf. ymsum légbundnum verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. ad
annast akvordun og Utreikning a békferdu virdi eigna Utgefanda. Jafnframt
annast bankinn uatreikninga & verdmeti hlutdeildarskirteina Gtgefanda og
vorslu hlutdeildarskirteina og annarra gagna um vidskipti. Arion banki hf. er
jafnframt vorslufyrirtaeki Gtgefanda.

Fram kemur i 6. gr. reglna utgefanda ad utgefandi greioir rekstarfélaginu
umsyslupdknanir sem annars vegar eru fost poknun og hins vegar breytileg
eignastyringarpoknun. Fost poknun er & arsgrundvelli 0,15% af medalstédu
heildareigna sj6dsins. Sjéourinn greidir rekstrarfélaginu breytilega poknun
sem nemur peim fjarmunum sem eftir standa i sjd6dunum pegar greidslur skv.
a), b) og c) lid i 10. gr. reglna sj6osins hafa verid inntar af hendi og 6ll
hlutdeildarskirteini innleyst. Breytileg poknun er greidd til rekstrarfélagsins
begar sjodurinn hefur tryggt ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjédsins
til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik radstéfun & sér stad. Breytileg poknun er ekki greidd
nema ardur sem nemur 15% af nafnvirdi hlutdeildarskirteina hafi verid
tryggdur ar hvert.




I 6. gr. reglna utgefanda kemur einnig fram ad é&rleg vorslupoknun
vorslufyrirtekis sjédsins greidist af poknun rekstrarfélagsins, en adrar
vidskiptapoknanir, s.s. vegna kaupa og solu fjarmalagerninga sjodsins, greidir
sjéourinn sjalfur.

hvers verdbréfs

B.41 | Deili & og reglur sem | Rekstrarfélag Utgefanda er Stefnir hf. Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og
fgjlé:?fisting:;?jéra alla | yjisskiptaheiti er Stefnir hf. og er pad skrad & Islandi undir kennitélunni
fiarfestingaradgjafa, | 700996-2479. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Borgartuni 19,
vérsluadila, 105 Reykjavik. Stefnir hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad
fiarhaldsadila  eda | pann 26. september 1996. Félagid er ad fullu i eigu Arion banka hf. Stefnir
fiarvorsluadila hf. er sjalfstett starfandi fjarmalafyrirteeki skv. l6gum nr. 161/2002 um

fjarmalafyrirteki. Stefnir hf. rekur verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasjodi skv. logum nr. 128/2011. Auk pess tekur starfsleyfi
rekstrarfélagsins til eignastyringar, fjarfestingaradgjafar og vorslu og
stjornunar fjarmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu, sbr. 1.-3. télul. 1.
mgr. 27. gr. laga nr. 161/2002. Stjérnarhattir Stefnir hf. eru markadir af
logum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum félagsins og starfsreglum
stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki og laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjédi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjodi sem hvorutveggja varda
eftirlitsskylda starfsemi.

Vorslufyrirteki utgefanda er Arion banki hf. Légformlegt heiti hans og
vidskiptaheiti er Arion banki hf. og jafngilt hjaheiti er Arion Bank hf.
Bankinn er skradur & islandi undir kennitélunni 581008-0150. Légheimili
hans og héfudstoovar eru ad Borgartini 19, 105 Reykjavik. Arion banki hf.
er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 18. oktéber 2008
Arion banki hf. er fjarmalafyrirteki sem m.a. starfar samkvamt [6gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteki og 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti,
en starfsemi bankans sem vorslufyrirteki lytur sidast nefndu I6gunum.
Bankinn hefur starfsleyfi til ad starfa sem vidskiptabanki i samremi vid
skilgreiningu & vidskiptabonkum i 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki.

B.42 | Lysing & pvi hversu oft | Mat & eignum atgefanda, samkvamt 9. gr. reglna hans, skal & hverjum tima
Efﬁto"”é'ssr'fer}gi:f:gs endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstadna.
fiarfestingu  versur | Mat @ eignum utgefanda er framkvemt i tengslum vid gerd ars- og
akvardad og hvernig | arshlutareikninga og skal vera reiknad med eftirfarandi heetti: i)
fjarfestum verdur | | gnasamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af eftirstédvum
g'i'k%’;”t um nettovirdi | p5fyastols, uppsdfnudum voxtum og verdbotum. i) Virdi annarra

g fjarmalagerninga skal had mati rekstarfélags, undir eftirliti vorslufyrirtakis
og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni.
Rekstrarfélagid getur samid vio pridja adila um ad annast framangreint mat &
6skradum eignum sjodsins.

B.43 Ef um er ad reda
sj6da-sjoo um
sameiginlega
fjarfestingu skal skyra
fra hvers kyns
gagnkvemum
skuldbindingum  sem | A ekki vid.
kunna ad verda a milli
verdbréfaflokka eda
fjarfestinga i 6drum
sjédum um
sameiginlega
fjarfestingu

B.44 | Fiarhagsupplysingar | Sja lio B.7

B.45 | Lysing & eignasafni | Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd priggja samhljoda
?J?és um sameiginlega | 1anasamninga vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahollina ehf. og eru
jarfestingu LI . . Lo,

framangreindir samningar einu eignir Gtgefanda.

B.46 | Upplysingar um | | dnasamningarnir vid Knatthollina ehf og Kvikmyndahdllina. voru bokfaerdir

nylegasta  nettovirdi | 4 7,066 m.kr.  lok ars 2015.
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C. Verdbréf

hvort sott hafi verid
um eda sott verdi
um ad verdbréfin
verdi tekin til
vidskipta a

Lidu | Upplysingakraf | Upplysingar
r a
C1 Tegund og flokkar | Verdtryggo skuldabréf. Audkenni skuldabréfanna er REG1 12 1 i kerfi Nasdagq
verdbréfa sem bodin |\ zhréfamidstédvar hf. og Nasdag Iceland hf. ISIN-nimer skuldabréfanna er
verda til sélu og/eda
tekin til viaskipta i | 190000022226.
kauphdll
cz2 Gjaldmidill Skuldabréfin eru i islenskum kronum.
verdbréfanna
C5 Takmarkanir & Engar homlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingdngu er heimilt ad
frjalsu framsali framselja pau til nafngreinds adila.
verdbréfanna
c.8 Rettindi sem fylgja | Almennar kvadir skuldabréfanna snta ad vanskilum, heimild til ad innheimta
Ver;afref”””m' drattarvexti vegna vanskila, gjaldfellingarheimild vegna vanskila (vanskil
F(;rg'e{ngsrééun og umfram 30 daga) og adfor vegna gjaldfellingar.
trzlt(tmﬁ;mra Sérstok skilyrdi snla ad pvi ad krofur samkvemt skuldabréfaflokknum eru
avallt jafnrétthdar (e. pari passu) innbyrdis, 6heimilt sé ad veita 6drum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra, eda inna
af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda asamt
pvi ad oOheimilt sé ad gera skilmalabreytingar a gildandi lanasamningum
Utgefanda vid Knatthéllina ehf. og/eda Kvikmyndaho6llina ehf., sem fela i sér
eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar, nema
med sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhad.
Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella datistandandi hofudstdl
skuldabréfanna ef brotid er gegn framangreindum sérstokum skilyrdum eda ef
utgefandi gerir breytingar a reglum sinum i andstédu vid 2.mgr. 14. gr. reglna
Utgefanda.
Eignir utgefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfanna. Helstu eignir
Utgefanda, i samraemi vid fjarfestingarheimildir utgefanda samkvaemt 4 gr.
reglna hans, eru eftirfarandi prir lanasamningar Gtgefanda vid Knatthdllina ehf.
og Kvikmyndahdllina ehf. Til tryggingar & lanveitingum sinum hefur sjédurinn
ved i fasteignum ad Fossaleyni 1, leigusamningum um eignirnar og tengdum
bankareikningi, auk pess sem Knatth6llin ehf. gengst i sjalfskuldarabyrgd ,,in
solidum® & fullum efndum lanasamnings Kvikmyndahallarinnar ehf. sem aftur
gengst i samskonar abyrgd fyrir lanasamningi Knatthallarinnar ehf.
C.9 Vaxtakjor, Skuldabréfin bera 3,70% fasta flata vexti sem reiknast med dagareglu 30/360.
?Ja.'ddagar o9 Fyrsti vaxtadagur var 16. oktober 2012.
yrirkomulag &
nidurgreidsiu, Hofudstoll og vextir greidast med 20 greidslum, i fyrsta sinn 18. april 2013 og
gsgl)t’z:]nggrni'pn a sex manada fresti par & eftir, 18. april og 18. oktéber ar hvert, en sidasti
umbodsmanns gjalddagi er 18. oktdber 2022. Hofudstoll greidist pannig ad & hverjum
skuldabréfaeigenda | gjalddaga ad undanskildum lokagjalddaga, greidist 1/80 af verdbettum
upphaflegum héfudstdl skuldabréfsins dsamt voxtum. A lokagjalddaga greidast
eftirstddvar hofudstols dsamt verdbdtum og voxtum.
C10 Upplysingar um A ekki vid
afleidupatt
verdbréfanna
cil Upplysingar um Skuldabréfaflokkurinn REG1 12 1 var tekinn til vidskipta & skipulegum

verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf. & &rinu 2013, samtals 5.500.000.000
einingar ad nafnverdi 5.500.000.000 kr. Stefnir hf. mun dska eftir ad aukning
flokksins, samtals 1.500.000.000 einingar ad nafnverdi 1.500.000.000 kr., verdi
tekin til vioskipta hja Nasdaq Iceland hf. Kauph6llin mun tilkynna opinberlega
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skipulegum
verdbréfamarkadi
og deili a 6llum
skipulegum verg-
bréfamérkudum par
sem vidskipti med
verdbréfin fara fram
eda munu fara fram

hvenar aukningin verdur tekin til vidskipta & hinum skipulega
verdbréfamarkadi, en Kauphdllin tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki
eins vidskiptadags fyrirvara.

Lagmarksnafnver
Gtgéafu.

A ekki vid

D. Ahattupeettir

Lidur

Upplysingakrafa

Upplysingar

D.2

Lykilupplysingar um
helstu dhattur sem
varda sérstaklega
Gtgefandann

Ahattupettir peir sem stjorn REG 1 alitur ad skipti mali fyrir skuldabréfin
sem lysing dagsett 10. mai 2016 tekur til svo meta megi getu Gtgefandans til
ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid
skuldabréfin:

Lausafjaraheatta vardar ad Utgefandi geti lent i peirri stoou ad eiga ekki
negilegt lausafé til ad mata skuldbindingum sinum pegar par falla &
gjalddaga.

Samningsahatta vardar ad standi motadilar Gtgefanda ekki vid
skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a tekjur atgefanda og par med getu hans
til ad standa skil & greidslum skv. skuldabréfunum.

Utlanadheetta vardar ad endurgreidsla skuldabréfanna er had pvi ad motadilar
Utgefanda i lanasamningum, Knatthollin ehf. og Kvikmyndahdllin ehf., standi
badir vid skuldbindingar sinar.

Vanskiladhatta varoar ad atgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um
endurgreidslu a gjalddaga.

Rekstraraheetta vardar fyrst og fremst ad fjarfest sé i samremi vid reglur
sjodsins og greioslufledi utgefinna skuldabréfa.

Sértek ahetta tengd lantaka hja utgefanda vardar ad samkvemt reglum
Gtgefanda er honum einungis heimilt ad fjarfesta & lanasamningum vid
Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. (einnig sameiginlega nefndir
Hlantakar®) dsamt innlanum hja fjarméalafyrirteekjum, auk pess ad eiga reioufé.
Greidsluprotsahatta atgefanda er had greidslufledi af lanasamningum hans
vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf.

Ahzetta tengd eignum og tekjum lantaka vardar leigusamninga, endurutleigu,
vanskil leigutaka, mat eigna og rekstrar- og vidhaldkostnad.

Ahetta tengd rekstri, fjarhagi og fjarmégnun lantaka vardar alagningu
fasteignagjalda, vatryggingar, starfsfolk, upplysingatekni, ordspor,
vaxtaahattu vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum,
endurfjarmégnun, lausafjaraheettu og kvadir i lanasamningum.

Ytri aheetta lantaka varda aostaedur i efnahagsumhverfinu, svo og
stjornmalaumhverfi, laga- og regludheattu, poélitiskan dstédugleika,
skattlagningu og samkeppni.

Agreiningsmal varda ad engin stjornsyslu-, doms- eda gerdardomsmal tengd
Gtgefanda, Knatthdllinni ehf. eda Kvikmyndahdllinni ehf. eru i gangi eda yfir-
vofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft
veruleg ahrif & fjarhagsstodu eda ardsemi utgefanda, Knatthallarinnar ehf. eda
Kvikmyndahallarinnar ehf.
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D.3

Lykilupplysingar um
helstu dhettur sem
varda verdbréfin
sérstaklega

Ahattupettir peir sem stjorn REG 1 alitur ad skipti mali fyrir skuldabréfin
sem lysing dagsett 10. mai 2016 tekur til svo meta megi aheattu sem tengist
peim:

Markadsaheatta vardar ad verdmeeti skuldabréfanna getur ryrnad vegna
breytinga & mérkudum, m.a. vegna breytinga a avéxtunarkrofu, ekki sé haegt
ad tryggja skilvirkan markad med skuldabréfin og ad ekki sé skylda ad vio-
halda skilvirkum markadi t.d. med vioskiptavakt. Pa ma einnig nefna seljan-
leikadhettu, p.e. ad fjarfestum reynist ekki unnt ad selja skuldabréfin pegar
vilji stendur til og & pvi verdi sem veantingar standa til.

Verdbélguahatta vardar ad skuldabréfin eru verdtryggd og breyting & visi-
télu neysluverds getur pvi haft ahrif & virdi skuldabréfanna.

Sértek ahatta vardar ad virdi skuldabréfanna getur ryrnad ef virdi eigna
Gtgefanda ryrnar auk pess sem krofuhafar Utgefanda geta einungis beint
krofum sinum gegn utgefanda og eignum sem tilheyra sj6onum.

Lagaleg aheetta vardar ad Utgefandi geti ekki borid abyrgd a lagabreytingum
eda 00rum akvérounum stjornvalda en um skuldabréfin gilda islensk l6g.
Lanasamningar sem Utgefandi er adili ad geta falio i sér heettu a agreiningi
um talkun & efni samnings sem getur leitt af sér tjon fyrir Gtgefandann.

Almenn aheatta skuldabréfa felst i pvi ao fjarfesting i skuldabréfum er
aheaettusom og pratt fyrir ad standa framar i r6d kréfuhafa en til ad mynda
eigendur hlutabréfa, geta eigendur skuldabréfa tapad verdmati fjarfestingar
sinnar i skuldabréfunum, ad heild eda hluta. Fjarfesting i skuldabréfum felur
einnig i sér markads-, seljanleika- og métadiladhattu og ekki er haegt ad veita
tryggingu fyrir pvi ad fjarfestingin muni reynast ardsém.

Endurgreidsludhatta felst i pvi ad Gtgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga
ekki neaegilegt lausafé til ad mata skuldbindingum sinum pegar peer falla i
gjalddaga.

E. Tilbod

Liour

Upplysingakrafa

Upplysingar

E.2b

Astadur fyrir
Gtbodinu og radstéfun
s6luandvirdis

A ekki vid.

E.3

Skilmalar og skilyrdi
Utbodsins

A ekki via.

E.4

Mégulegir hagsmuna-
arekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Arion banki hf. og Stefnir hf. kunna
a0 hafa i tengslum vid ad aukning skuldabréfaflokksins verdi tekin til
vioskipta & skipulegum verobréfamarkadi Nasdaq Iceland hf.

Arion banki hf. er eigandi Stefnis hf., rekstrarfélagsins sem annast rekstur
fagfjarfestasj6osins REG 1 sem er Gtgefandi skuldabréfanna sem lysing pessi
tekur til. Stefnir hf. hafdi einnig umsjon med sélu skuldabréfanna, hefur
umsjén med Utreikningi og framkvemd greidsina Gtgefanda skv. akvaedum
skuldabréfanna, en péknun Stefnis hf. vegna pessara verkefna er innifalin i
péknun fra lantdkum utgefanda og fra utgefandanum skv. 6. gr. reglna
sjédsins. Arion banki hf. er vorslufyrirteki dtgefandans, sér um ad innheimta
lanasamning fyrir hond sjédsins og hefur milligbngu um greidslur
utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing
pessi tekur til. Arion banki hf. piggur péknun fra Stefni hf. vegna pessara
verkefna. Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur
fyrir hond utgefanda og rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa aukningu
skuldabréfaflokksins tekna til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
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Nasdaq Iceland hf. Umsjonaradilinn hefur verido rédgjafi Gtgefanda og
rekstrarfélags vio ferlid og par med talio vid gerd pessarar lysingar.
Umsjénaradilinn piggur poknun fra Stefni hf. fyrir framangreinda pjénustu.
Arion banki hf. er vidskiptabanki Utgefanda.

E.7

Kostnadur fjarfesta

A ekki via.
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2. AHETTUPATTIR

Fjarfesting i skuldabréfum REG 1 fagfjarfestasjédi (einnig ,REG 1%, ,sj6ourinn“ eda
yutgefandi) felur i sér ahattu. Verometi skuldabréfanna getur lekkad jafnt sem hakkad.
Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfunum eda eftir atvikum hluta
hennar.

Adur en fjarfestar taka akvérdun um ad fjarfesta i skuldabréfum atgefanda i flokknum REG1 12
1 (einnig ,,skuldabréfin“, ,,skuldabréfaflokkurinn® eda ,flokkurinn“) eru peir m.a. hvattir til ad
kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir atgefanda i lysingu pessari. Mikilvaegt
er ad fjarfestar leggi sjalfsteett mat &4 pa aheettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum
utgefanda. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6ou sina og pau skattalegu ahrif sem kaup a
verdbréfum Gtgefnum af sj6dnum kunna ad hafa.

Hér & eftir fer umfjollun um pa ahattupeetti sem stjorn Gtgefanda alitur ad skipti mali fyrir
skuldabréfin sem lysing pessi tekur til, svo meta megi &hattu sem tengist peim og getu
Utgefandans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid skuldabréfin.
Kaflinn inniheldur upplysingar um ahettupatti sem stjornin telur skv. hennar bestu vitund eiga
sérstaklega vid um Gtgefandann, atvinnugrein hans eda skuldabréfin, en peim er ekki skipad i r60
eftir mikilvagi. Ahattupattir pessir eru hadir dvissu og pvi er Gtgefanda ekki mégulegt ad segja
til um likur & pvi ad peir geti att sér stad. Moguleiki er & pvi ad utgefandi geti ekki stadid vid
skuldbindingar sinar vegna annarra patta sem ekki eru taldir dhettupeettir & grundvelli peirra
upplysinga sem nu liggja fyrir og Gtgefanda er kunnugt um.

2.1. Markadsahatta, verdbolguahetta og sértek ahaetta

Markadsahatta skuldabréfanna felur i sér pa ahattu ad virdi fjarmalagerninga flokti almennt séd
a markadi. Virdi skuldabréfanna getur breyst ef avoxtunarkrafa skuldabréfa breytist almennt a
morkudum, en ef avoxtunarkrafa hakkar pa laekkar virdi bréfanna og a4 hinn béginn ef
avoxtunarkrafa lekkar pa eykst virdi bréfanna.

Ekki er haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin i flokknum REG1 12 1 pratt fyrir
ad pau hafi verio i vidskiptum & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. fra arinu 2013. b4 hvilir engin
skylda & atgefanda til ad viohalda slikum skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um
vidskiptavakt med skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan Gtgefanda. Pa
méa geta svokalladrar seljanleikadhattu, p.e. dhattan &4 ad ekki reynist unnt ad selja skuldabréf
begar vilji stendur til. Ahattan birtist baedi med peim hetti ad markadurinn geti ekki tekid vid
pvi magni sem til stendur ad selja par sem kaupendur vantar, en einnig er verdmyndun oft med
peim hatti ad verulegur munur er & kaup- og s6lugengi og pvi nast ekki s& drangur vid sélu sem
vanst hafdi verid.

Skuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitdlu neysluverds og getur pvi breyting & visitdlunni
haft hrif & virdi skuldabréfanna til heekkunar eda lekkunar.

Margvisleg atridi geta valdio verdbreytingum & fjarmalagerningum og pé skuldabréfum
Gtgefanda, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar & I6gum og reglum fjarmalamarkada,
skattaloggjof og adrir 6fyrirsédir atburdir.

par sem virdi skuldabréfanna endurspeglast af virdi peirra eigna sem Gtgefandi a felur pad i sér
sérteka dhattu ad ef virdi eigna Gtgefanda ryrnar getur virdi skuldabréfanna ryrnad einnig.

Skv. 2. mgr. 3. gr. reglna Gtgefandans geta krofuhafar sjodsins eingéngu beint kréfum sinum gegn
Utgefanda og eignum sem tilheyra sjéonum. Tekid er fram ad hvorki rekstrarfélag, vérslufyrirteki
né vidskiptabanki utgefanda beri 4byrgo & skuldbindingum sjédsins.

2.2. Lausafjardhaetta

Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga ekki neagilegt lausafé til ad mata skuldbindingum
sinum pegar par falla & gjalddaga. Greidslugeta sj6osins og lausafjar- og fjarmégnunarhatta er
ao ollu leyti hao greidslugetu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. Greidsluferill
lanasamninga sjodsins vid pessa lantaka sjédsins er sa sami og a skuldabréfaflokkinum ad 6dru
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leyti en pvi ad tveir dagar lida & milli halfsarslegra gjalddaga lanasamninganna og
skuldabréfanna, pannig ad greidslur af lanasamningunum liggja & vorslureikningi fra méttoku og
par til greidsla af skuldabréfi er innt af hendi tveimur dégum sidar.

2.3. Samningsahatta

Standi métadilar tgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur Gtgefanda og
par med getu hans til pess ad standa skil & greidslum skv. skuldabréfunum. EkKki er haegt ad utiloka
ad ekki verdi stadid vio gerda samninga.

2.4. Utlanadhatta

Eignum Gtgefanda, sem ner eingdngu felast i premur lanasamningum, vio Knatthéllina ehf. og
Kvikmyndahollina ehf., er @tlad ad meta greidslufledi skuldabréfanna. Endurgreidsla a
skuldabréfanna er pvi had pvi ad pessir tveir métadilar standi badir vid skuldbindingar gagnvart
utgefanda. Fjarfesting i umraeddum lanasamningum hefur pegar farid fram.

2.5. Vanskiladhatta

Vanskiladhetta er su adhatta ad Gtgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur Gtgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga
og ber einn abyrgo a peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni, eins og
kemur fram i grein 2.2 i Gtgafulysingu skuldabréfanna (sem birt er i 6. kafla pessarar lysingar),
auk pess sem par er tekio fram ad rekstrarfélagid er skadlaust af Utgafu skuldabréfanna, ber ekki
abyrgd a greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né abyrgdarmadur &
skuldabréfunum. bessi skuldbinding utgefanda er bein, dskilyrt og an frekari trygginga en greinir
i atgafulysingu skuldabréfanna. Allar kréfur & hendur Gtgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna
eru jafnrétthdar. Krafa & hendur atgefanda til endurgreidslu skuldabréfanna nytur ekki forgangs
umfram adrar krofur a hendur utgefanda og er jofn 6llum 68rum o6tryggdum krofum & hendur
honum. Ad baki lanasamningum vid Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. sem Gtgefandi
fjarfesti i eru margvislegar tryggingar (eins og greint er frd i upphafi 3. kafla pessarar lysingar,
kafla 3.4 og kafla 4.6) en pad pydir pd ekki ad krofuhafar Gtgefanda geti gengid beint ad slikum
tryggingum, heldur verdur ad beina krofum ad dtgefanda og né fram fullnustu gagnvart utgefanda
sjalfum en ekki beint gagnvart Knatthollinni ehf. og/eda Kvikmyndahollinni ehf. Komi upp su
stada ad greidsludrattur verdi af halfu Knatthallarinnar ehf. og/eda Kvikmyndahallarinnar ehf.
skv. lanasamningum vio REG 1, pa mun sjédurinn gripa til fullnustuadgerda gagnvart
Knatthéllinni ehf. og/eda Kvikmyndahdéllinni ehf. i samremi vid heimildir i videigandi
lanasamningi. Slik fullnusta krefst ekki atbeina pridja adila, heldur getur sjodurinn, skv.
akvaedum lanasamnings, gengid beint og millilidalaust an fyrirvara ad undirliggjandi vedum
sinum sem vedhafi, an undangengins doms, sattar eda adfarar, eda gert adfor til fullnustu
skuldarinnar &n doms eda réttarsattar. | kjolfar fullnustuadgerda beri sjédnum ad hamarka
endurheimtur af peim eignum sem teknar varu yfir vid fullnustuadgerdir, med pad ad leidarljési
ad hadmarka virdi og endurheimtur eigenda skuldabréfanna.

2.6. Skuldsetning utgefanda

Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd lanasamninga vid Knatthollina ehf. og
Kvikmyndahdllina ehf. sem skuldara og fjarmagnad med Utgafu skuldabréfa sem lysing pessi
tekur til. Samkvaemt arsreikningi REG 1 fyrir arid 2015 nam virdi lanasamninganna 7.066
milljonum kr. i arslok 2015 og adrar eignir namu 1 milljonum kréna. A & méti v ad andvirdi
skuldabréfanna nam 7.062 milljonum kr. og adrar skuldir samtals 4 milljénum kr.

Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. hafa eingéngu tekjur af leigusamningum vegna
fasteignanna ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik. Greioslugeta Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. og par med greidslugeta utgefanda er had leigugreidslum fra
nuverandi leigutdkum fasteignanna og annarra leigutaka sem kunna ad koma i peirra stad. Helstu
nuverandi leigutakar fasteignar Knatthallarinnar ehf. eru Reykjavikurborg, med leigusamning
sem gildir til arsins 2027, og brek ehf., med samning til 2022. Helstu naverandi leigutakar
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fasteignar Kvikmyndahallarinnar ehf. eru Egilshallarbi6 ehf. (i eigu Sam-félagsins ehf.), med
leigusamning sem gildir til arsins 2040, og Gledipinna ehf., med samning til 2030.

2.7. Rekstraraheatta

par sem enginn eiginlegur rekstur a sér stad hja Gtgefanda felst rekstrardhattan fyrst og fremst i
pvi ad fjarfest sé i samraemi vid reglur sjodsins og greidslufledi Gtgefinna skuldabréfa. Séu
fjarfestingar ekki med peim hetti getur pad komid nidur & getu Utgefanda til ad meta
skuldbindingum sinum.

2.8. Lagaleg aheatta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Utgefandi getur ekki borid neina abyrgd a lagabreytingum eda
6drum akvordunum stjérnvalda. bau 16g sem utgefandi starfar eftir og/eda énnur 16g og reglur
sem hafa ahrif a starfsemi hans kunna ad breytast med neikvedum afleidingum fyrir rekstur
utgefanda a liftima skuldabréfanna.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr. laga
nr. 128/2011 um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Skv. 63. gr. laganna hefur
Fjarmalaeftirlitio eftirlit med ao starfsemi fagfjarfestasjdda sé i samraemi vid 16gin og reglugerdir
settar samkvemt peim.

Lanasamningar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér heaettu & agreiningi um talkun & efni
samninganna og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Fra stofnun sjodsins hafa engin stjérnsyslu-, déms- eda gerdardémsmal verio h6fédud gegn eda af
Utgefanda. Engin stjornsyslu-, déms- eda gerdardomsmal tengd Knatthéllinni ehf. eda
Kvikmyndahdllinni ehf. eru i gangi eda yfirvofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa eda
hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif a fjarhagsstédu eda ardsemi utgefanda. Utgefanda er ekki
kunnugt um ad nein stjornsysluméal, démsmal eda gerdardémsmal tengd 6drum adilum séu i gangi
eda yfirvofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg
ahrif & fjarhagsstoou eda ardsemi utgefanda.

2.9. Sértek ahaetta tengd lantaka hja atgefanda

Takmarkanir & fjarfestingarheimildum verobréfasjoda og fjarfestingarsjéda sem fram koma i
I6gum nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, gilda ekki um
fagfjarfestasjodi. | 4. gr. reglna Gtgefanda er ad finna verulegar takmarkanir & fjarfestingarstefnu
hans og er sjodnum pannig einungis heimilt ad fjarfesta i lanasamningum vid Knatthéllina ehf.
og Kvikmyndahéllina ehf. (einnig sameiginlega nefndir ,lantakar“) &samt innlanum hja
fjarmalafyrirteekjum, auk pess ad eiga reidufé. Nanari umfjéllun um fjarfestingarstefnu Gtgefanda
er ao finna i kafla 4.7 i pessari lysingu.

Takmarkadar upplysingar geta legio fyrir um framangreinda tvo skuldara, m.a. vegna pess ad peir
hafa ekki sjalfir gefio Gt fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta 4 skipulegum
verdbréfamarkadi. Slikir lanasamningar eru almennt ahettumeiri en peir fjArmalagerningar sem
teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. A moti kemur ad hlutabréf utgefin
af Regin hf., sem er modurfélag Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf., hafa verid
tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. sem er skipulegur verdbréfamarkadur, og
eru pvi veromoétandi upplysingar um samstaedu Regins hf. birtar opinberlega en fasteignir i eigu
pessara dotturfélaga eru verulegur hluti af eignasafni samstedunnar.

Greidsluprotsahatta atgefanda er had greidslufledi af lAnasamningum hans vid Knatthéllina ehf.
og Kvikmyndahéllina ehf. | kafla 4.3 i lysingu pessari, er gerd grein fyrir &kvaedum i reglum
sjodsins sem gilda um rekstrartima, innlausn og slit, en i kafla 4.6 i lysingunni er gerd grein fyrir
akvaedum i reglunum sem segja til um hvernig og i hvada réd skuli radstafa fjarmunum
Gtgefandans.
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2.9.1. Ahetta tengd eignum og tekjum lantaka

Steersta ahettan i rekstri Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. felst i 6vissu um
virdi fasteigna félaganna asamt peirri dheettu sem felst i endurnyjun leigusamninga pegar
nugildandi leigusamningar renna Ut, eda ef ndverandi leigutakar segja upp leigusamningum eda
standa ekki vid skuldbindingar sinar skv. leigusamningum. S0 ahatta er fyrir hendi ad félogin
nai ekki samberilegum leigusamningum og pad hefur nG og nai pannig ekki nagjanlegum
leigutekjum til pess ad standa vid skuldbindingar sinar. Ef ekki nast ad endurnyja leigusamninga
skv. framangreindu og selja parf fasteignir félaganna, pa er sd ahatta fyrir hendi ad ekki faist
naegjanlega hatt verd fyrir eignirnar til ad standa undir skuldbindingum félaganna. Ahztta felst
einnig i pvi ad hasnadi Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. er byggd undir
sérhaeda starfsemi i tengslum vid iprottaiokun og afpreyingu. Naverandi leigusamningar renna
ekki at fyrr en ad liftima skuldabréfanna loknum sem takmarkar framangreinda aheettu.

Ars- og arshlutareikningar Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru gerdir i
samremi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald &rsreikninga og
samstedureikninga. Gerd A&rsreiknings i samraemi vid 16g um A&rsreikninga krefst pess ad
stjornendur taki d&kvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa &hrif & beitingu
reikningsskilaadferda og birtar fjarhadir eigna, skulda tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur
kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Langstersta eign Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru fjarfestingareignir sem
nema um 70% af heildareignum félaganna. Fjarfestingareignir eru metnar a gangvirdi i samrami
vio alpjodlegan reikningsskilastadal namer 40 (IAS40). Vid akvordun gangvirdis er byggt a
forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni. Raunverulegt virdi
kann ao vera frabrugdid pessu mati. Breytingar 4 l6gum um arsreikninga og breytingar a4 IAS40
eda tlulkunum & peim geta haft ahrif a nidurstédur arsreikninga og arshlutareikninga
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.

PricewaterhouseCoopers ehf. var radido af Reginn hf., médurfélagi Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf., til ad framkvaema mat a virdi fasteignanna ad Fossaleyni 1 og er
nidurséouskyrsla PricewaterhouseCoopers ehf., dagsett 12. oktéber 2015, ad finna i kafla 9. Var
nidurstada virdismatsins samtals 8,8-9,4 milljardar kr., byggt a sjédstreymismati naverandi
leigusamninga midad vid 5,91-6,41% &voxtunarkréfu. Er matié 0,3-0,9 milljarda kr. herra en
samanlagt bokfart virdi fasteignanna i bokum Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar
ehf. Ekki hafa att sér stad verulegar breytingar a virdi fasteignarinnar fra pvi framangreint mat
var framkvaemt.

Mikilvaegt er fyrir lantaka ad fasteignum peirra ad Fossaleyni 1 sé vel vidhaldid og ad hin
uppfylli kréfur byggingar- og skipulagsyfirvalda og henti peirri notkun sem henni er atlad. Ef
rekstrar- og vidhaldskostnadur er ekki rétt aesetladur eda er ekki i samraemi vid aatlanir getur pad
haft ahrif & afkomu lantaka. Rekstrar- og viohaldskostnadur fasteigna kann einnig ad breytast fra
einum tima til annars. Haekkun & rekstrar- og vidhaldskostnadi fasteigna getur pvi haft ahrif &
afkomu lantaka.

2.9.2. Ahetta tengd rekstri, fjarhag og fjarmoégnun lantaka

Fasteignagjéld og onnur opinber gjold tengd fasteignum eru stér hluti af rekstrarkostnadi
fasteigna lantaka. Hekkun gjalda, skatta og skyldutrygginga getur pvi haft veruleg ahrif & afkomu
lantaka.

Lantakar eru med allar 16ghodadar bruna- og huseigandatryggingar fyrir fasteignir i peirra eigu.

Oll starfsemi lantaka fer fram hja modurfélaginu, Reginn hf. sem byr yfir naudsynlegum
mannafla, starfsreglum, verkferlum og upplysingatekni til ad sinna starfsemi lantaka. S0 hetta
er fyrir hendi ad moourfélaginu takist ekki ad halda i og rada til sin heefa stjérnendur og starfsfélk,
ad starfsreglur og verkferlar séu ekki fullnegjandi og ad bilun i t6lvu- og upplysingakerfum
félagsins og/eda bilun i kerfum og tengingum hja hysingaradila geti haft ahrif & lantaka.

Sleem umfjéllun um lantaka eda fasteignir peirra ad Fossaleyni 1, asamt slemri umraedu um
moourfélagido Reginn hf. getur valdio lantaka fjarhagslegu tjéni. Orsakir slemrar umfjollunar
geta medal annars verid rangar vidskiptadkvardanir, rong akvaroanataka, eda ef lantakar eda
adilar tengdir peim fara ekki eftir [6gum og reglum.

Lantakar bua vid vaxtadhattu vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum. Allar
langtimaskuldbindingar lantaka bera fasta vexti og eru verdtryggdar midad vid visitdlu
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neysluverds. Vaxtabreytingar & markadi hafa pvi takmaérkud ahrif & félogin en verobdlga hefur
hins vegar bein ahrif 4 st6du vaxtaberandi langtimaskuldbindingar peirra. Ner allir
leigusamningar lantaka eru tengdir vid visitdlu neysluverds og haekka leigutekjur pvi i samremi
vid verobolgu. bratt fyrir ad leigusamningar séu tengdir visitdlu neysluverds pa er 1jost ad mikil
verdbolga hefur ahrif & leigutaka lantaka og getu peirra til pess ad standa i skilum med
skuldbindingar sinar. Mikil verdbdlga getur pvi skilad sér i auknum prystingi leigutaka til
lekkunar & leiguverdi, par sem félagid geeti purft ad taka & sig hluta verdboélgunnar til ad koma i
veg fyrir ad pad missi leigutaka.

Lantakar standa frammi fyrir peirri dhaettu ad eiga ekki nagt lausafé eda adgang ad fjarmognun
til ad standa vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem par falla til. Lausafjarhatta getur
annars vegar stafad ad pvi ad félaginu takist ekki ad endurfjarmagna langtimaskuldbindingar og
hins vegar ad greidslufledi lantaka vegna leigusamninga nagi ekki til pess ad mata
skuldbindingum. Ef endurfjarmégnun stendur til boda er hins vegar ekki hagt ad fullyrda ad hin
bjédist & somu eda hagstaedari kjorum en ndverandi vaxtakjor.

Engar 6hefdbundnar kvadir eru i lanasamningum lantaka og standast peir alla p4 skilméla sem
settir eru fram i peim auk pess sem fasteignir lantaka ad Fossaleyni 1 er vedsettar til tryggingar
vaxtaberandi skuldum pess. Standi félagid ekki vid skilméla lanasamninga geta lanveitendur
gjaldfellt 1anin sem myndi hafa veruleg ahrif & starfsskilyrdi lantaka.

2.9.3. Ytri dheetta lantaka

Almennt astand efnahagsmala badi & Islandi og erlendis, svo sem hagvéxtur, atvinnustig og
verdbolga hafa mikil ahrif & fasteignamarkadinn og leigutaka lantaka og par med & lantakana
sjalfa. Umsvif i pjéofélaginu hafa ahrif a hagvoxt og leggja grunn ad frambodi og eftirspurn a
fasteignamarkadi og par med & nytingarhlutféll fasteignafélaga og leiguverd. bettir eins og
eftirspurn eftir vorum og pjénustu og breytingar & landsframleidslu kunna einnig ad hafa ahrif a
gjold og kostnad sem fasteignafélog purfa ad standa skil 4. Vantingar um verdbdlgu hafa &hrif &
vaxtastig og hafa pannig &hrif & fjarmagnslidi félaga. Verobolga hefur ahrif & rekstrarkostnad
fasteigna, en &kvedin vorn er i leigusamningum l&ntaka par sem ner allir leigusamningar eru
bundnar vid visitélu neysluverds. Til vidbotar pa hafa vextir og verdbdlga ahrif & &voxtunarkrofu
0g par med & markadsverd fasteigna og par med & afkomu leigutaka. bettir tengdir almennu
efnahagsumhverfi eru utan &hrifasvids lantaka.

Knatthollin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. starfa samkvemt I6gum nr. 138/1994 um
einkahlutafélég og marka l6gin félagaréttarlega lagaumgjord félaganna og byggja sampykktir
peirra & pessum l6gum. Einnig gilda um bokhald og reikningsskil félaganna I6g nr. 3/2006, um
arsreikninga og 16g nr. 145/1994, um bokhald. Skattalég svo sem I6g nr. 90/2003 um tekjuskatt
og I16g nr. 50/1988 um virdisaukaskatt og reglugerdir peim tengdar gilda einnig um félégin. I
daglegri starfsemi félaganna parf ad huga a0 ymsum lagareglum er lita ad fasteignum og
skipulagsmalum. Ma par nefna hdsaleigulég nr. 36/1994, 16g um brunavarnir nr. 75/2000 og
skipulagsloég nr. 123/2010.

Ekki er haegt ad Gtiloka setningu nyrra laga eda ad breytingar verdi gerdar & pvi lagaumhverfi
sem féldgin starfa samkvamt og geta haft ahrif & pau. Pélitiskur éstédugleiki getur haft ahrif &
starfsemi félaganna en slikur 6stédugleiki getur medal annars haft i for med sér breytingar &
I6gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif & starfsemi peirra.

Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahéllin ehf. eru islensk einkahlutafélog og modurfélag peirra
islenskt hlutafélag. Féldgin bera sem slik 6takmarkada skattskyldu & Islandi, sbr. 2. gr. laga nr.
90/2003 um tekjuskatt. Félggin hafa ordid fyrir dhrifum af breytingum & islenskri skattal6ggjof
og liklegt er ad frekari breytingar i framtidinni muni hafa ahrif & rekstur peirra.

Féldgin eru samskottud med modurfélagi sinu Reginn hf. Félogin fara tekjuskattsskuldbindingu
i efnahagsreikningi sinum sem endurspeglar mun & skattalegu virdi og bokferdu virdi fasteigna i
reikningum félagsins. bennan mun ma rekja til pess ad fyrningarreglur laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt geta haft i for med sér ad fasteignir félagsins eru fyrndar i skattskilum félagsins en
metnar & gangvirdi i reikningum pess. | pessu fyrirkomulagi felst skattfrestun enda kemur
mogulegur s6luhagnadur fasteigna ekki til greidslu fyrr en vid s6lu eigna. petta fyrirkomulag
hefur i for med sér pa dhattu ad skatthlutfall geti hafa heekkad pegar tekjur eru innleystar med
solu. Til fradrattar tekjuskattsskuldbindingu kemur tekjuskattseign vegna yfirfeeranlegs taps fyrri
ara sem liklegt er ad félogin nyti. Félogin gera ekki rad fyrir ad greida skatt svo lengi sem pau
eiga yfirferanlegt skattalegt tap og eignir sem hagt er ad fyrna skattalega. Breyting &
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skattaloggjof sem takmarkadi eda kaemi i veg fyrir nytingu félaganna & yfirferanlegu skattalegu
tapi geeti pvi haft bein ahrif & félogin.

Knatthéllin ehf., Kvikmyndahdllin ehf. og médurfélag pess eru medvitud um og hafa hlidsjén af
reglum samkeppnislaga nr. 44/2005 i daglegum rekstri sinum og gata pess ad dkvadi peirra séu
virt. Samkeppniseftirlitio sér um framfylgd peirra laga og gerist félogin brotleg gegn 16gunum
getur pad haft fjarhagsleg ahrif a félégin. Félogin sata ekki almennri rannsokn hja eftirlitsadilum,
hvorki Samkeppniseftirliti né 6drum.

Félogin bla vio samkeppni i starfsemi sinni sem geti medal annars leitt til leekkunar & leiguverdi
0g par med haft neikveed fjarhagsleg ahrif & félégin. Keppinautar eru annars vegar stér og sma
fasteignaféldg i sambearilegum rekstri og hins vegar rekstrarfélég sem eiga eda kaupa hdsnaadi til
eigin nota. Almennt séo eru litlar hindranir a adkomu nyrra keppinauta og er moguleiki & aukinni
samkeppni pvi til stadar.
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3. SKULDABREFIN

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um tdku aukningar & pegar atgefnum flokki
eignavarinna skuldabréfa til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf.
Audkenni flokksins er REG1 12 1 i kerfi Nasdaq verobréfamidstoovar hf. og Kauphallarinnar.
Upphafleg hofudstélsfjarhad Gtgefinna skuldabréfa, sem tekin var til vidskipta i Kauphollinni &
arinu 2013, nemur 5.500.000.000 kr. ad nafnverdi. Aukning skuldabréfaflokksins nemur
1.500.000.000 kr. ad nafnverdi og sétt verdur um toku aukningarinnar til vidskipta hja
Kauphollinni. Eftir aukningu er héfudstélsfjarhaed dtgefinna skuldabréfa og heildarheimild til
Gtgéafu 7.000.000.000 kr. ad nafnverdi.

Skuldabréfin eru gefin Ut af REG 1, fagfjarfestasjédi sem stofnadur var i oktober 2012 og rekinn
er af Stefni hf. Sjéourinn var stofnadur sérstaklega utan um fjarmégnun a fasteigninni Egilsholl,
b.e. fasteignunum ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik sem eru i eigu Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. [ oktéber 2012 fjarfesti sjoédurinn i lanasamningum til
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. og fjArmagnadi med Gtgafu skuldabréfa sem
seld voru til nokkurra fagfjarfesta. | desember 2015 fjarfesti sjodurinn i 6drum lanasamningi til
Knatthallarinnar ehf. og fjarmagnadi med utgafu skuldabréfa sem seld voru til sému fagfjarfesta
og keyptu upphaflega Utgéafu skuldabréfanna.

Sterd og skilmalar ldnasamninganna og skuldabréfanna eru med peim hatti ad sjodstreymi
skuldabréfanna endurspeglar sjodstreymi lanasamninganna og myndast pannig gegnumstreymi
um sjodinn, p6 med peim mun ad eignir Gtgefanda bera herri vexti en skuldbindingar hans og er
sa munur til ad standa undir umsyslupdknun rekstraradila og peim kostnadi sem felst i ad halda
Gti skuldabréfaflokki sem tekinn hefur verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. Til
tryggingar & lanveitingum sinum hefur sjédurinn ved i fasteignum ad Fossaleyni 1,
leigusamningum um eignirnar og tengdum bankareikningi, auk pess sem Knatth6llin ehf. gengst
i sjalfskuldarabyrgo ,,in solidum* & fullum efndum lanasamnings Kvikmyndahallarinnar ehf. sem
aftur gengst i samskonar abyrgd fyrir lanasamningi Knatthallarinnar ehf. Sjédurinn ber einn
abyrgd a greidslu skuldabréfanna, en eignir hans standa par til tryggingar og er 6heimilt ad
vedsetja eignir sjodsins. Fjarfestingaheimildir sj6dsins takmarkast vio lan til Knatthallarinnar
ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. asamt innldnum fjarmalafyrirtekja en sjédnum er einnig
heimilt ad eiga reioufé. Engin énnur starfsemi fer fram & vegum Utgefandans og er geta hans til
ad standa vio skuldbindingar sinar had getu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda skv. lanasamningunum. Fyrirkomulagid
i heild sinni skilgreinir skuldabréfin sem eignavarin skuldabréf. Med pvi ad fjadrmagna fasteign
med pessu fyrirkomulagi er morgum fjarfestum gert kleift ad standa jafnfeetis gagnvart
tryggingum og gegnir sjodurinn  st6du pridja adila (milli Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. sem endanlegra lantaka og skuldabréfaeigendanna sem endanlegra
lanveitenda) sem hefur eftirlit med stédu endanlegra lantaka og tryggir & eftirfarandi hatt einfalda
framkvemd & fullnustu eigna ef kemur til vanefnda endanlegra lantaka: Sjédurinn er beinn
krofuhafi & Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. og heldur einnig & 6llum undirliggjandi
vedum og tryggingarbréfum og getur millilidalaust, an fyrirvara og an adkomu pridja adila,
gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda Knatthallarinnar ehf. og/eda Kvikmyndahallarinnar
ehf. ba getur sjoourinn tekid yfir undirliggjandi ved og hafid vinnu vid a0 hdmarka endurheimtur
lanasamninga og pannig hamarkad endurheimtur skuldabréfaeigenda. Utgefandi getur tekid
viokomandi eign yfir inn & sinn efnahagsreikning og fullnustad par i samstarfi vid kré6fuhafa med
pad ad leidarljési ad hamarka endurheimtur. Med fyrirkomulaginu er pannig blid ad akveda
hvernig fullnusta feeri fram &dur en til slikra adsteedna kemi. b4 er aukin vedtaka lika til pess
fallin ad stydja vid fullnustuna par sem Gtgefandi getur i gegnum vedsetningu leigugreidsina og
bankareiknings strax fra gjaldfellingu komid 6llum fjarmunum fr& lantaka og/eda lantokum til
fjarfesta.

3.1. Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er REG 1, kt. 680912-9390, Borgartuni 19, 105 Reykjavik. Utgefandi
er fagfjarfestasjéour i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Utgefandi er rekinn af Stefni
hf., kt. 700996-2479, Borgartini 19, 105 Reykjavik.
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3.2. Heimild skuldabréfaatgafu

Upphafleg atgafa skuldabréfaflokksins, 5.500.000.000 kr. ad nafnvirdi, var heimilud af stjérn
Stefnis hf. pann 25. september 2012, um leid og stofnun sjodsins var heimilud. Aukning
flokksins, 1.500.000.000 kr. ad nafnvirdi, var heimilud af stjérn Stefnis hf. pann 11. desember
2015. Aukning flokksins var einnig sampykkt a fundi eigenda skuldabréfaflokksins pann 7.
desember 2015 par sem 99,6% af eigendum midad vio fjarhaed sampykktu ad auka vio flokkinn.

3.3. Abyrgd a greidslu utgafu

Utgefandi ber einn abyrgd & endurgreidslu skuldabréfanna. Utgefandi ber &byrgd 4
fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfunum, eingdngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni.

3.4. Tryggingar greidslu

Eignir utgefanda standa til tryggingar & greioslu skuldabréfanna. Helstu eignir Gtgefanda, i
samraemi vid fjarfestingarheimildir Gtgefanda samkvemt 4 gr. reglna hans, eru eftirfarandi
lanasamningar Utgefanda vid Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf.

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru takmarkadar samkvamt 4 gr. reglna hans vid fjarfestingar i
lanasamningum vid Knatthollina ehf., kt. 521009-2170, og Kvikmyndahéllina ehf., kt. 521009-
2090, asamt innlanum fjarmalafyrirtekja, auk pess sem sjédnum er heimilt ad eiga reidufé.
Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir sinar.

3.4.1. Helstu skilmalar lanasamninga vid Knatthéllina ehf. sem lantaka
Lanasamningur fra oktober 2012

Upphafleg lansfjarhad: 4.400.000.000 kr.

Lansform: Jafnar afborganir & lanstima og eingreidsla i lok lanstimans.

Vextir: 3,85% fastir arsvextir verdtryggoir

Verdtrygging: Visitala neysluverds m.v. grunnvisitélu oktébermanadar 2012 sem er 396,6.
Sjalfskuldarabyrgoaradili: Kvikmyndahollin ehf. ,,in solidum*.

Vedtryggt: Ved i fasteignum lantaka og sjalfskuldarabyrgdaradila Fossaleyni 1, 112 Reykjavik
(Egilsholl) med fastanumer 225-9527 og 230-7183, i fjarkrofum tengdum 6llum leigusamningum
lantaka af fasteignunum, svo og innlansreikningum lantaka og sjalfskuldardbyrgdaradila tengdum
leigusamningum.

Sérstok skilyrdi: Eigendaskipti lantaka eru had sampykki REG 1. Homlur & ardgreidslum nema
eiginfjarstada félagsins sé ao lagmarki 15%. Gjaldfellingarheimild vid vanskil lantaka eda
sjalfskuldarabyrgdaradila. Bein adfararheimild

Lanasamningur fra desember 2015

Upphafleg lansfjarhao: 1.500.000.000 kr.

Lansform: Jafnar afborganir & lanstima og eingreidsla i lok lanstimans.

Vextir: 3,85% fastir arsvextir verdtryggoir

Verdtrygging: Visitala neysluverds m.v. grunnvisitdlu oktébermanadar 2012 sem er 396,6.
Sjélfskuldarabyrgdaradili: Kvikmyndahollin ehf. ,in solidum®.

Vedtryggt: Ved i fasteignum lantaka og sjalfskuldardbyrgdaradila Fossaleyni 1, 112 Reykjavik
(Egilsholl) med fastanimer 225-9527 og 230-7183, i fjarkrofum tengdum 8llum leigusamningum
lantaka af fasteignunum, svo og innl&nsreikningum lantaka og sjalfskuldarabyrgdaradila tengdum
leigusamningum.
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Sérstok skilyrdi: Eigendaskipti lantaka eru had sampykki REG 1. Hémlur & ardgreidslum nema
eiginfjarstada félagsins sé ad lagmarki 15%. Gjaldfellingarheimild vid vanskil lantaka eda
sjalfskuldarabyrgoaradila. Bein adfararheimild

3.4.2. Helstu skilmalar lanasamnings vid Kvikmyndahdéllina ehf. sem lantaka
Lanasamningur fra oktéber 2012

Upphafleg lansfjarhazd: 1.100.000.000 kr.

Lansform: Jafnar afborganir & lanstima og eingreidsla i lok lanstimans.

Vextir: 3,85% fastir arsvextir verdtryggadir

Verdtrygging: Visitala neysluverds m.v. grunnvisitélu oktébermanadar 2012 sem er 396,6.
Sjalfskuldarabyrgdaradili: Knatthollin ehf. ,,in solidum*.

Vedtryggt: Ved i fasteignum lantaka og sjalfskuldardbyrgdaradila Fossaleyni 1, 112 Reykjavik
(Egilshéll) med fastanimer 230-7183 og 225-9527, i fjarkréfum tengdum 6llum leigusamningum
lantaka af fasteignunum, svo og innlansreikningum lantaka og sjalfskuldardbyrgdaradila tengdum
leigusamningum.

Serstok skilyrdi: Eigendaskipti lantaka eru had sampykki REG 1. Homlur & ardgreidslum nema
eiginfjarstada félagsins sé ad lagmarki 15%. Gjaldfellingarheimild vid vanskil lantaka eda
sjalfskuldarabyrgdaradila. Bein adfararheimild.

3.5. Utgafuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag
3.5.1. Rafren utgafa

Skuldabréfin eru gefin Gt rafrent hja Nasdaq verdbréfamidstéd hf., Laugavegi 182, 105
Reykjavik. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvemt kafla 2.2 i Gtgafulysingu, dagsettri 16.
oktéber 2012, sem birt var vid utgafu skuldabréfanna i kerfi Nasdaq verdbréfamidstéovar hf.

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur ar kerfum Nasdaq verdbréfamidstddvar hf. sjo sélarhringum
eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra atgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna
Nasdaq verdbréfamidstéd um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda Nasdaq
verdbréfamidstoo hf. tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

3.5.2. Greidslufyrirkomulag

Utgefandi mun med milligéngu Nasdaq verdbréfamidstodvar hf. greida af skuldabréfunum
héfudstdl, vexti og verdbeatur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skrddir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Vidkomandi reikningsstofnun annast
endanlegar greidslur inn & VS reikninga eigendanna, par sem skuldabréfin eru i vorslu. Stefnir
hf. og Arion banki hf. annast fyrir hond Gtgefandans utreikning & greidslum.

3.5.3. Framsal

Engar homlur eru a framsali skuldabréfanna, en eingéngu er heimilt ad framselja pau til
nafngreinds adila. Eignaskraning rafbréfa hja Nasdaq verdbréfamidst6d hf. veitir skradum
eiganda hennar l6gformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur ad. Er
reikningsstofnunum eins og per eru skilgreindar skv. légum nr. 131/1997 um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligéngu um framsal a peim.

3.6. Steerd skuldabréfaflokks, einingar og audkenni

Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskri kronu. Hver eining skuldabréfanna er 1 kr. ad nafnverdi. |
kjolfar toku aukningar skuldabréfaflokksins ad fjarhed 1.500.000.000 kr. ad nafnverdi verdur
aukningin gefin Gt i kerfum Nasdaq verdbréfamidstoovar hf. Fjoldi atgefinna eininga i
skuldabréfaflokkinum eftir aukningu er 7.000.000.000 og verdur heildarheimild til atgafu i
pessum flokki fullnytt.

Audkenni flokksins er REG1 12 1 i kerfi Nasdaq verdbréfamidstédvar hf. og Nasdaq Iceland hf.
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ISIN-nUmer skuldabréfanna er 1S0000022226.

3.7. Tilgangur og fyrirkomulag s6lu, verd og utgafudagur
Utgafudagur allra skuldabréfa i pessum flokki var 16. oktober 2012.

Aukning skuldabréfaflokksins var seld fyrir milligéngu Stefnis hf. i desember 2015. Uppgjor
vidskiptanna var med peim hetti ad atgefandi gaf Gt skuldabréfaflokkinn REG1 12 1 B sem
hlidarflokk vid skuldabréfaflokkinn REG1 12 1. Fjarfestar ad ofangreindri aukningar i REG1 12
1 fengu skuldabréf i hlidarflokknum REG1 12 1 B gegn stadgreidslu kaupverds. Vid Gtgafu &
REG1 12 1 B er uppreiknud stada hverrar kronu ad nafnverdi si sama og hverrar krénu ad
nafnverdi i REG1 12 1. begar Utgefandi hefur fengid pessa lysingu stadfesta og skuldabréfin i
flokknum REG1 12 1 hafa verid tekin til vidskipta hja Nasdaq Iceland hf. pa verdur skuldabréfum
i hlidarflokknum REG1 12 1 B skipt Gt fyrir skuldabréf i REG1 12 1. Hlidarflokknum REG1 12
1 B er pvi axtladur takmarkadur liftimi.

Aukning skuldabréfaflokksins var seld & genginu 1,0149475998 kr. fyrir hverja 1,00 kr.
nafnverds. Avoxtunarkrafa kaupenda var 3,6%. Skuldabréfin voru seld med afélinum verdbotum
m.v. dagvisitdlu 396,6. Enginn vidbétarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa & Gtgafudegi fyrir
tilstudlan Gtgefanda eda seljanda, fyrir utan afgreidslugjald sem nam 450 kr. & hvern kaupanda.

Tilgangurinn med s6lu aukningar skuldabréfanna var fjarmégnun & samningi um
langtimafjarmognun utgefanda til Knatthallarinnar ehf. vegna stekkunar vid fasteignir ad
Fossaleyni 1, 112 Reykjavik. S6luandvirdi skuldabréfanna nam 1.522.421.400 kr. og rennur sd
fjarheed oskipt til Gtgefanda skuldabréfanna. Léntakar bera allan kostnad vid Gtgafu, sélu og
fyrirhugada toku skuldabréfanna til vidskipta i Kauphdollinni.

Utgafa skuldabréfanna var ekki solutryggd. Aukning flokksins var bodin paverandi eigendum
skuldabréfaflokksins sem allir voru islenskir fagfjarfestar. Oskudu fjarfestar eftir ad kaupa
skuldabréf fyrir samanlagda fjarhaed sem var umfram sterd aukningarinnar. Hverjum og einum
fjarfesti var Gthlutad skuldabréfum i hlidarflokknum REG1 12 1 B gegn stadgreidslu og likt og
nanar er lyst hér ad framan verdur skuldabréfum i hlidarflokknum skipt Gt fyrir skuldabréf i REG1
12 1 pegar sa flokkur hefur verid tekinn til vidskipta hjd Nasdaq Iceland hf. bvi var ekki um ad
reeda nein eiginleg askriftarloford eda lagmarks-/hamarkskaupfjarhaedar krafist til patttdoku i
atbodinu. Utbodid taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti og var nidurstada Utbodsins tilkynnt opinberlega.

3.8. Loggjof sem skuldabréfin eru gefin Gt i samrami vid

Um skuldabréfin gildir m.a. tilskipun fra 9. febrdar 1798 um aritun afborgana a skuldabréf, 16g
nr. 131/1997 um rafrena eignarskraningu verdbréfa og jafnframt 6skradar reglur islensks réttar
um vidskiptabréf.

Kroéfur samkvemt skuldabréfunum fyrnast & tiu &rum fra gjalddaga, nema hvad kréfur um vexti
og verdbetur skuldabréfanna fyrnast & fjorum arum, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda.

Risi mal ut af skuldabréfunum ma reka pau fyrir Héradsddmi Reykjavikur skv. akvedum XVII.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

3.9. Skattamal

Skrad skrifstofa Utgefanda er & Islandi og fer um skattalega medferd vaxta vegna skuldabréfanna
eftir gildandi islenskum skattalogum & hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagour &
fjarmagnstekjur skv. 16gum nr. 94/1996 um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur, og nemur hann
ni 20% af fjarmagnstekjum. Utgefandi abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir.
Fjarfestum er bent a ad saekja sér skattaradgjof.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld.
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3.10. Vidskipti med skuldabréfin & skipulegum verdbréfamarkadi
3.10.1. Umsdkn um toku til vidskipta

Skuldabréfaflokkurinn REG1 12 1 var tekinn til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq
Iceland hf., Laugavegi 182, 105 Reykjavik, & arinu 2013, samtals 5.500.000.000 einingar ad
nafnverdi 5.500.000.000 kr. Stefnir hf. mun oOska eftir ad aukning flokksins, samtals
1.500.000.000 einingar ad nafnverdi 1.500.000.000 kr., verdi tekin til vidskipta hja Nasdaq
Iceland hf. Kauphdéllin mun tilkynna opinberlega hvenar aukningin verdur tekin til vidskipta &
hinum skipulega verobréfamarkadi, en Kauphdllin tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki
eins vidskiptadags fyrirvara. Ekki hefur verio samid um vidskiptavakt med skuldabréfin.

3.10.2. Tilgangur

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin i vioskiptum & skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq
Iceland hf. er ad tryggja fjarfestum ad starfsheettir og upplysingagjéf um m.a. fjarhagsstoou
Utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir Gtgefendur fijarmalagerninga, utgefnar af Nasdaq Iceland
hf., eins og per eru & hverjum tima, svo og ad auka markadshafi skuldabréfanna.

3.10.3. Radgjafar

Fyrirtekjardogjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgartini 19, 105
Reykjavik, hefur fyrir hénd atgefanda og rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa aukningu
skuldabréfaflokksins tekna til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf.
Umsjonaradilinn hefur verid rddgjafi itgefanda og rekstrarfélags vid ferlid og par med talid vid
gerd pessarar lysingar. Fyrirtekjarddgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur unnid ad
gerd lysingarinnar i samrddi vid forsvarsmenn Gtgefandans og lantakanna og er hin byggd &
upplysingum fra rekstrarfélaginu og lantékunum.

PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skégarhlio 12, 105 Reykjavik, var radio af Regin
hf. til a0 framkvaema mat a virdi peirra fasteigna sem utgefandinn hefur tekio ved i til tryggingar
a fjarfestingu sinni. Nidurstoouskyrsla virdismatsins, dagsett 12. oktdber 2015, er birt i 9. kafla
pessarar lysingar.

3.10.4. Kostnadur

Knatthollin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. greida allan kostnad utgefanda vid ad gefa skuldabréfin
Ut og fé pau tekin til vidskipta i Kauphdéllinni og er hann aaetladur um tiu milljonir kréna. par er
um ad reda gjold skv. verdskrd Nasdaq verdbréfamiostédvar hf. vegna rafrennar atgéfu
skuldabréfanna, gjold skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar & lysingu, gj6ld skv.
verdskra Nasdaq Iceland hf. vegna toku til vidskipta, poknun til Fyrirtekjaradgjafar Arion banka
hf. sem umsj6naradila med toku skuldabréfanna til vidskipta, péknun til PricewaterhouseCoopers
ehf. vegna virdismats, poknun til endurskodenda Gtgefandans vegna vinnu tengda lysingunni, svo
og kostnad vid birtingu tilkynninga. Kostnadurinn er greiddur af Knatthéllinni ehf. og
Kvikmyndahollinni ehf. og ber Gtgefandi pvi ekki sjalfur beinan kostnad vegna Utgafu
skuldabréfanna og téku peirra til vidskipta i Kauphdéllinni. Rekstrarfélag Gtgefanda, Stefnir hf.
hafoi sjalfur milligdngu um sélu skuldabréfanna.

3.11.  Greidsluskilmalar skuldabréfanna

3.11.1. Tegund bréfs

Hofudstoll greidist med jofnum afborgunum & lanstima og eingreidslu i lok lanstimans.
3.11.2. Lé&nstimi

Utgafudagur:  16. oktéber 2012

Lokagjalddagi: 18. oktéber 2022

3.11.3. Gjalddagar hofudstéls og vaxta

Hofudstoll og vextir greidast med 20 greidslum, i fyrsta sinn 18. april 2013 og & sex manada
fresti par & eftir, 18. april og 18. oktéber ar hvert, en sidasti gjalddagi er 18. oktéber 2022.
Hofudstoll greidist pannig ad & hverjum gjalddaga ad undanskildum lokagjalddaga, greidist 1/80
af verdbattum upphaflegum héfudstél skuldabréfsins asamt voxtum. A lokagjalddaga greidast
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eftirstddvar héfudstols asamt verdbotum og voxtum. Beri gjalddaga upp a dag sem ekki er
bankadagur skal gjalddagi vera nasti bankadagur par & eftir. Bankadagur i Gtgafu pessari er virkur
dagur pegar bankar eru opnir & islandi.

3.11.4.  Verdtrygging
Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu neysluverds med grunnvisitolu 396,6 i oktdber 2012.
3.11.5. Vextir

Skuldabréfin bera 3,70% fasta flata vexti sem reiknast med dagareglu 30/360. Fyrsti vaxtadagur
var 16. oktéber 2012.

3.11.6. Uppgreidsluheimild eda uppgreidsluskylda

Utgefanda er ekki heimilt ad greida skuldabréfin hradar upp eda ad fullu adur en ad
samningsbundnum lokagjalddaga er komid.

3.11.7. Vanskil, drattarvextir og gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima
framvisad med sannarlegum heetti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun,
er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid akvéroun Sedlabanka
islands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaréalag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed. Undantekning er ef
gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og Gtgefandi greidir & naesta bankadegi par & eftir,
en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og utgefandi ekki gripid til
radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til Nasdaq Iceland
hf.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framans6gdu, ma gera adfor hja skuldara (p.e.a.s. sj6dnum)
til fullnustu skuldarinnar, &n undangengins doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989 um adfor, ad undangenginni greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstols skuldarinnar, neer adfararheimild pessi til vaxta, verobota, drattarvaxta auk alls
kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarndm verdur gert hja dtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti a bui dtgefanda, ef
utgefandi leitar naudasamninga, eignir Utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef eignir
utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa fellur skuldabréfaflokkurinn i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

3.11.8.  Sérstok skilyroi

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra, eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & gildandi lanasamningum Utgefanda vid
Knatthéllina ehf. og/eda Kvikmyndahollina ehf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar a
vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar, nema med sampykki 90% eigenda uatgefinna
skuldabréfa flokksins m.v. fjarhed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstdl skuldabréfanna eins og hann
er hverju sinni ef eitthvert eitt eftirfarandi tilfella & sér stad:

a) Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir
gjalddaga.

b) Brotid er gegn 1. mgr. pessa kafla um sérstok skilyrdi, p.e. vardandi
akvadi um innbyrdis jafnradi krafna (e. pari passu) og einhverjum
skuldabréfaeiganda veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.

c) Utgefandi gerir breytingar & lanasamningum vid Knatthéllina ehf.
og/eda Kvikmyndahollina ehf., eda vedtryggingum ad baki
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lanasamningunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. pessa kafla um
sérstok skilyrai.

d) Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum, i andstédu vid 2.mgr. 14.
gr. reglna Gtgefanda.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i samremi vio akvadi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal dtgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad Gtgefandi purfi ad fullnusta par tryggingar sem a bak vid lanasamninga sem
hann hefur gert og s fullnusta skilar endurheimtum umfram Gtistandandi kréfur, ber Gtgefanda
ao greida slikt til kr6fuhafa i hlutfalli vio eign peirra i skuldabréfaflokknum.

3.12. Skilmalabreyting

Til ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum parf sampykki 90% eigenda
Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhed. Utgefandi skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda, en ekki er um ad reda fyrirfram dkvedinn timafrest & sliku fundarbodi.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod hf. um hvers kyns breytingar & skilmalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt, pa er slik sampykkt send
Nasdaq verdbréfamiostéd hf. sem birtir hana & vef sinum sem vidauka vid fyrirliggjandi
utgafulysingu skuldabréfaflokksins.

Skuldabréf Gtgefin af sjodnum hafa verid tekin til vidskipta i Kauphdllinni og lytur utgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvaemt 16gum og lytur reglum Nasdaq Iceland hf. Nugildandi
reglur kveda m.a. & um ad utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta, skuli
kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar &dur 6birtar upplysingar
um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefdu marktek ahrif & markadsverd
skuldabréfanna.
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4. UTGEFANDINN

4.1. Utgefandi

Légformlegt heiti Gtgefandans og vidskiptaheiti er REG 1. Utgefandi er skradur & islandi undir
kennitélunni 680912-9390. Logheimili Gtgefanda og skrifstofa er a0 Borgartini 19, 105
Reykjavik.

Utgefandi er stofnadur, skradur og starfraektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verobréfasjdda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verobréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasj6oi. Fagfjarfestasjodur er skilgreindur sem sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem
eingdngu stendur fagfjarfestum til boda. Skv. 63. gr. laganna hefur Fjarmalaeftirlitio eftirlit med
a0 starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samraemi vid 16gin og reglugerdir settar samkvaemt peim.

Utgefandi er rekinn af Stefni hf., kt. 700996-2479, Borgartini 19, 105 Reykjavik.

Utgefandinn var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad fjArmagna fasteignirnar ad Fossaleyni 1
(Egilshéll) og gefa & moti Gt eignavarin verdbréf. Utgefandi er rekinn i einni deild, sbr. 1. mgr.
3. gr. reglna atgefanda. Reglur utgefandans voru sampykktar af stjorn rekstrarfélags sjodsins
pann 25. september 2012 og var sjodurinn stofnadur pann 16. oktéber 2012, med Utgafu
hlutdeildarskirteina i utgefanda, sbr. 2. tl. 2. gr. reglna Utgefanda. Reglum sjédsins er 6heimilt ad
breyta nema med sampykki 66,67% eigenda skuldabréfa a grundvelli skuldabréfautgafu
Utgefanda m.v. fjarhed skuldabréfaltgafu. Fjarmalaeftirlitinu var send tilkynning pann 30.
oktéber 2012 um stofnun Gtgefandans, innan tilskilins frests sem er einn manudur.

4.2. Hlutdeildarskirteini

A stofndegi Gtgefenda voru gefnar Gt 600.000 einingar hlutdeildarskirteina. Nafnverd hverrar
einingar er 1 kr. og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr./einingu. Sjédurinn er lokadur og
ekki verda gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini. Krofur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru
réttlegri 60rum kréfum & hendur sjédnum. Hlutdeildarskirteini sjddsins er adeins heimilt ad selja
fagfjarfestum, sbr. 9. og 10. tl. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Samkvemt 8. gr. reglna Gtgefanda er, eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur utgefanda, stefnt
ad pvi ad greida hlutdeildarskirteinish6fum ard i samraemi vid reglur sjédsins. Ardur & ari hverju
skal ad hamarki vera 15% af nafnvirdi atgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi er bett vid héfudstol
hlutdeildarskirteinanna og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i herra gengi
hlutdeildarskirteina. Adur skal utgefandi hafa tryggt ad slik radstofun skerdi ekki méguleika hans
til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar
slik rddstofun & sér stad.

4.3. Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi Gtgefanda er 6tiltekinn. | 13. gr. reglna hans er aftur & moti fjallad um slit Gtgefanda.
Samkvaemt henni er akvérdun um slit sjédsins i hondum rekstrarfélagsins sem skal tilkynna um
slit til Fjarmalaeftirlitsins og til hvers handhafa hlutdeildarskirteina i sjodnum.

Skv. 8. gr. reglanna eru hlutdeildarskirteini sjédsins ekki innlausnarskyld ad krofu
hlutdeildarskirteinishafa, en rekstrarfélaginu heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini hvenar sem
er eftir (tgafu, ao hluta eda i heild, med pvi ad greida bdkfart verd skirteina til skirteinishafa
eins og per eru reiknadar skv. 11.gr. reglanna. Innlausn er p6 einungis heimil ef sjédurinn hefur
a0 fullu stadid skil & skuldbindingum sinum.

4.4, Skattamal

Utgefandi greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja
eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af
hlutdeildarskirteinunum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst
til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had innlausn.
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Utgefandi er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti a Islandi en ekki i peim léndum par sem
fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar
milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

4.5. Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat & eignum

Samkvaemt endurskodudum arsreikningi REG 1 fyrir arid 2015 namu heildareignir sjédsins 7.067
milljonum kr. i arslok 2015, sem ad langsterstu leyti folust i verdbréfum med fostum tekjum,
sem eru annars vegar lanasamningar vio Knatthdllina ehf. ad andvirdi 5.956 milljonum kr. og
hins vegar lanasamningur vid Kvikmyndahéllina ehf. ad andvirdi 1.110 milljonum kr.t |
desember 2015 fjarfesti sjodurinn i nyjum lanasamningi til Knatthallarinnar ehf. sem skyrir
eignaaukningu arsins (1.476 m.kr.) en & méti var aukid vid utgafu skuldabréfa sem seld voru til
somu fagfjarfesta og keyptu upphaflega utgafu skuldabréfanna og skyrir pad skuldaaukningu
arsins (1.474 m.kr.). Nyi lanasamningurinn er efnislega samhljéda eldri lanasamningi milli adila.
Knatthoéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. voru pvi einu métadilarnir sem stdou a bak vio krofur
0g eignir sjodsins. Allar eignir utgefanda voru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. Gengi hlutdeildarskirteina i sj6onum nam 1,57 kr. &
hverja einingu pann 31. desember 2015.

Enginn eiginlegur rekstur er hja utgefanda og sveiflast eignir hans fyrst og fremst i takt vid préun
& virdi peirra eigna sem utgefandi 4, en vaxta- og verdbdlgupréun hafa par mest ahrif.
Fjarhagsstada utgefanda er h&d greidslum af framangreindum lanasamningum vid Knatthéllina
ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. Markadsvirdi lanasamninganna sveiflast i takt vid vaxtapréun og
verdbolgu.

Rekstrarreikningur REG 1 2013 2014 2015

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtatekjur og verobatur 423 276 314
Vaxtagjold og verdbatur -414 -267 -305
Hreinar fjarmunatekjur 9 9 9

Rekstrargjold
Umsyslupéknun 9 9 9
Afkoma faerd a hlutdeildarskirteini 0 0 0

1 A sama tima eru lanasamningarnir bokfaerdir hja lantokum utgefanda a leegri fjarhad (sja kafla
4.8), en mismunurinn liggur i eignfaerdum lantdkukostnadi sem gjaldfaerdur er a lanstima lansins.

29



Efnahagsreikningur REG 1 2013 2014 2015

Eignir

Verobréf med fostum tekjum 5.679 5.590 7.066
Adrar eignir 1 1 0
Handbeert fé 0 0 1
Eignir samtals 5.680 5.591 7.067

Skuldir
Hlutdeildarskirteini 1 1 1
Skuldir vid rekstrar- og vorslufélag 3 2 1
Adrar skammtimaskuldir 0 0 3
Utgefin skuldabréf 5.676 5.588 7.062
Skuldir samtals 5.680 5.591 7.067
Hlutdeildarskirteini 0,71 0,82 0,94
Fjoldi eininga (i milljonum) 0,60 0,60 0,60
Gengi sjodsbréfa i lok arsins 1,18 1,36 1,57

Allar fjarhadir i milljonum kr.

Mat & eignum atgefanda, samkvemt 9. gr. reglna hans, skal & hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstedna. Mat & eignum Utgefanda er
framkvamt i tengslum vid gerd ars- og arshlutareikninga og skal vera reiknad med eftirfarandi
hetti: i) Lanasamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af eftirstédvum hofudstols,
upps6fnudum voxtum og verdbdtum. ii) Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati
rekstarfélags, undir eftirliti vorslufyrirteekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsadstedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad annast
framangreint mat & 6skradum eignum sjodsins.

Ofangreint mat & eignum utgefanda vegna lidar i) takmarkast vid mat & lanasamningum utgefanda
vio Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. (sem eru uppreiknadir daglega), sbr. takmarkanir
& fjarfestingarstefnu Gtgefanda. I 1j6si takmarkana fjarfestingarstefnunnar myndi framangreint
akvedi i reglum sjodsins vardandi mat & 6drum fjarmalagerningum eiga vid ef keemi til fullnustu
eigna vegna gjaldfellingar lanasamningsins. Engin dkvadi eru til stadar vardandi heimild til ad
fresta mati 4 eignum Gtgefanda.

Engar veigamiklar breytingar hafa ordid & fjarhagsstéou eda vidskiptastodu Utgefanda fra arslok
2015 til dagsetningar pessarar lysingar. A pessu timabili hafa ekki ordid verulegar breytingar &
voxtum & markadi og visitdlu neysluverds, en slikar breytingar hafa ekki eiginleg ahrif & getu
Utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar, heldur adeins mogulega & virdi skuldabréfanna
og ad sama skapi & virdi Gtistandandi lanasamninga. A pessu timabili hefur ekki ordid nein
grundvallarbreyting sem hefur teljandi &hrif & virdi skuldabréfanna eda lanasamninganna.

Engin vanskil eru 4 eignum Utgefanda vid birtingu lysingar pessarar.

4.6. Raostofun a fjarmunum utgefanda

i 2. mgr. 10. gr. reglna Gtgefanda kemur fram ad greidslum utgefanda skuli radstafad i eftirfarandi
roo:

a) til greioslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins,
p.m.t. umsyslupdknun skv. 6. gr. reglna Gtgefanda.
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b) 1 samraemi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem REG 1 hefur
gefid Ut eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur Utgefandans en pess po
geett ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjédsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar
pegar slik radstofun & sér stad. Ardur er ad hamarki 15% af nafnvirdi
atgefinna hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal batt vido hofudstdl
sjodsins.

d) til greidslu breytilegrar eignastyringarpdknunar rekstrarfélagsins skv. 6.gr.
reglna utgefanda.

Fram kemur i 6. gr. reglna Gtgefanda ad atgefandi greidir rekstarfélaginu umsyslupéknanir sem
annars vegar eru fost poknun og hins vegar breytileg eignastyringarpoknun. Fost pdknun er &
arsgrundvelli 0,15% af medalst6ou heildareigna sjodsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra
eignum sjodsins). Greida skal fostu poknunina manadarlega en ef lausafjarstada sjodsins nagir
ekki til ad greida péknunina & hverjum tima pa frestast greidsla par til stada lausafjar er negjanleg
en ber sdmu vexti og Gtgefin skuldabréf sjédsins. Sjodurinn greidir rekstrarfélaginu breytilega
péknun sem nemur peim fjarmunum sem eftir standa i sj6dunum pegar greidslur skv. a), b) og c)
1id i 10. gr. reglna sjodsins hafa verid inntar af hendi og 6ll hlutdeildarskirteini innleyst. Breytileg
péknun er greidd til rekstrarfélagsins pegar sjédurinn hefur tryggt ad slik rddstofun skerdi ekKki
moguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik radostéfun a sér stad. Breytileg poknun er ekki greidd nema ardur sem
nemur 15% af nafnvirdi hlutdeildarskirteina hafi verid tryggdur ar hvert.

i 6. gr. reglna atgefanda kemur einnig fram ad éarleg vorslupoknun vorslufyrirtekis sjodsins
greidist af péknun rekstrarfélagsins, en adrar vidskiptapdknanir, s.s. vegna kaupa og soélu
fjarmalagerninga sjodsins, greidir sjodurinn sjalfur. Akvadi 6. gr. reglna Gtgefanda tekur &
modgulegum hagsmunadrekstrum milli Gdtgefanda annars vegar og pjonustuadila, p.e.
rekstrarfélags og svo vorslufélags Gtgefanda hins vegar med pvi akveda poknanir til peirra i
reglum Utgefanda. par sem um hlutfallstélur er ad raeda er ekki haegt ad tilgreina poknun sem
tiltekna fjarhaa.

Rekstarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

4.7. Fjarfestingarstefna og helstu eignir Gtgefanda

Um markmid utgefanda fer skv. fjarfestingarstefnu hans sem skrifud er i 4. gr. reglna sjodsins.
Markmidid er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i sjédinn i stadinn fyrir atgefin
hlutdeildarskirteini meo pvi ad gefa Gt skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sjédsins munu
standa ad baki greidslu skuldbindinga sjodsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad
tryggja ad hann geti mett greidslufledi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sj6ourinn hefur
gefio Gt og lanasamninga sem hann hefur gert. Fjarfestingarheimildir atgefanda takmarkast vid
fjarfestingu i lanasamningum vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdéllina ehf. og innlan
fjarmalafyrirtekja, auk pess sem honum er heimilt ad eiga reidufé. Fjarfestingar sjodsins i 6drum
eignum eru Gheimilar.

Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd priggja samhlj6da lanasamninga vid
Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. sem fengu med peim langtimaladnsfjirmdgnun er nam
samtals 7.000 milljénum kr., fyrsti samningurinn er ad upphaflegri fjarhaed 4.400 milljonir kr.,
annar 1.100 milljénir kr. og sa pridji 1.500 milljonir kr. Um er ad reda lan til 10 ara sem
endurgreidist med 20 jéfnum afborgunum & 6 ménada fresti, fyrst 16. april 2013, sem hver
samsvarar 1/80 af verdbaettum upphaflegum hofudstdl, svo og eingreidslu a lokagjalddaga pann
16. oktéber 2022 pegar eftirstédvar hofudstdls greidast. Lanasamningarnir eru verdtryggdir med
visitolu neysluverds m.v. grunnvisitélu oktéber 2012 sem var 396,6 og bera 3,85% fasta vexti.

Lanasamningarnir eru allir tryggdir med vedi i fasteignunum ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik.
Vedsetning er meo peim heetti ad a fastandmeri 225-9527, hvila 7 verdtryggd tryggingarbréf, a 1.
til 7. veorétti, ad upphaflegum hofudstolsfjarhed samtals 3.690 milljénir kr. og uppreiknudum
samtals 5.511 milljonir kr. m.v. grunnvisit6lu tryggingabréfa uppferda m.v. visitoluna 430,9. A
fastantmeri 235-2756, hvila 6 verdtryggd tryggingarbréf, & 1. til 6. vedrétti, sem &ll hvila einnig
& eignarhluta 225-9527, ad upphaflegum hofudstélsfjarhed samtals 2.070 milljonir og
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uppreiknudum samtals 3.891 milljénum kr. m.v. grunnvisitélu tryggingarbréfa uppferda m.v.
visitdluna 430,9. A fastanimeri 230-7183, hvila 2 verdtryggd tryggingarbréf, &4 1. og 2. vedrétti,
a0 upphaflegum hofudstol samtals 1.426 milljonir kr. og uppreiknudum samtals 2.097 milljénir
kr. m.v. grunnvisit6lu tryggingarbréfa uppfaerda m.v. visitéluna 430,9.

Lanasamningarnir eru pvi tryggdir med vedi i fastanGmerunum 225-9527, 235-2756 og 230-7183
med tryggingarbréfum ad upphaflegum hoéfudstolsfiarhedum fyrir samtals 5.116 milljonir en
uppreiknudum fjarhedum samtals 7.608 millj. m.v. grunnvisitélu tryggingarbréfa uppferda m.v.
visitdluna 430,9.

Lanasamningarnir eru auk pess tryggoir med vedsetningu & 6llum fjarkr6fum lantakans vegna
allra leigusamninga sem fylgja fasteignum hans & hverjum tima og tengdum innlansreikningi, svo
og innlansreikningi sjalfskuldarabyrgdaradilans sem tengist éllum leigusamningum er fylgja
fasteignum hans & hverjum tima. Homlur eru & ardgreidslum lantakanna pannig ad ekki verdi
greiddur at arour nema eiginfjarstada lantakans sé ad lagmarki 15% skv. nyjasta kannada
arshlutauppgjori eda endurskodada arsuppgjori.

Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad gjaldfella 14nid einhlida og fyrirvaralaust: a) Ef
vanskil & greidslu afborgana eda vaxta hafa varad 30 daga eda lengur. b) Ef lantaki hefur &
visvitandi hatt veitt villandi og/eda rangar upplysingar sem snerta efni lanasamningsins eda atridi
honum tengd pannig ad Gtgefandi hefdi ekki sampykkt lanveitinguna ef réttar upplysingar heféu
legid fyrir. c) Ef lantaki verdur sannanlega uppvis ad pvi ad brjota gegn I6gum i starfsemi sinni
med peim hetti ad veruleg ahrif hefur & rekstur lantaka eda getu hans til ad uppfylla skyldur sinar
samkvemt ldnasamningnum. d) Ef fjarndm verdur gert hja lantaka, bedist er naudungarsélu a
eignum hans, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bai hans, leiti hann naudasamninga eda
heimildar til greidslustédvunar, eda ef eignir lantaka eru kyrrsettar sem hluti af fullnustugerdum
krofuhafa. e) Ef lantaki uppfyllir ekki skyldur sinar skv. lanasamningnum, t.d. um vedsetningu
fjarkrafna, véatryggingar og vidhald fasteigna sem hann leggur ad vedi, um hdmlur & ardgreidslum
og um upplysingagjof til lanveitanda, og batir ekki dr vanefnd innan 15 daga fra askorun
lanveitanda. f) Ef systurfélagid (sjalfskuldarabyrgdaradilinn) vanefnir samsvarandi lanasamning
sinn sem lyst er i pessari lysingu med peim afleidingur ad hann verdur gjaldfelldur, honum sagt
upp eda rift. g) Ef eigendaskipti verda a lantaka an sampykkis lanveitanda.

Ef lanasamningur hefur verid gjaldfelldur eda laninu er sagt upp, eda ef pad fellur i gjalddaga ber
lantaka ao greida drattarvexti af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhed fra gjalddaga til
greidsludags i samraemi vid akvordun Sedlabanka islands samkvaemt, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Ef lanveitandi gjaldfellir 1anid er honum heimilt, an frekari fyrirvara, ad leita fullnustu fyrir
kréfum sinum i peim tryggingum sem lantakinn hefur sett til tryggingar & laninu og pa jafnframt
heimilt ad selja tryggingar til fullnustu skuldarinnar &n undangengins déms, sattar eda adfarar
eda gera adfor til fullnustu skuldarinnar an doms eda réttarsattar. Er lanveitanda i sjalfsvald sett
hvort leitad er fullnustu i 6llum tryggingum eda einungis hluta peirra og pa i hvada réo pad er
gert.

Lanasamningum pessum er &tlad ad standa ad baki greidslum vegna skuldabréfanna sem lysing
pessi tekur til. Geta Utgefanda til pess ad standa vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu
lantakanna til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart atgefanda skv. lanasamningnum.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru &kvoroud i 4. gr. reglna sjédsins.
Fjarfestingarstefnu sjodsins er éheimilt ad breyta nema med sampykki 66,67% eigenda
skuldabréfa & grundvelli skuldabréfaitgafu dtgefanda m.v. fjarhaed skuldabréfautgafu. Enginn
einn skuldabréfaeigandi eda tengdir adilar eiga med beinu eda 6beinu eignarhaldi & dagsetningu
lysingar pessarar naegilegt magn skuldabréfa til ad sampykkja breytingu. Um breytingu & reglum
Utgefanda, p.m.t. fjarfestingarstefnu hans, fer skv. 14. gr. reglna sjédsins. Rekstrarfélag dtgefanda
og vorsluadili hans sja til pess a0 fjarfestingar Gtgefanda séu i samrami vid fjarfestingarstefnu
hans. Ef brot & fjarfestingartakmdérkunum Gtgefanda atti sér stad, pa er ekki kvedid sérstaklega a
um ad skylt sé ad tilkynna slikt sérstaklega til fjarfesta, en hins vegar mynda brot &
fjarfestingarheimildum Gtgefanda gjaldfellingarskilyrdi skuldabréfaflokksins REG1 12 1 og yrou
sem slik tilkynningarskyld.

Samkvemt 1. mgr. 3. gr. reglna utgefanda fjarmagnar utgefandi fjarfestingar sinar med Gtgéafu
skuldabréfa, vixla og annarra skuldaskjala til fjarfesta, gerd lanasamninga og utgafu
hlutdeildarskirteina sbr. 10. gr. reglnanna. Umratt dkvaedi takmarkast af peim heimildum sem
Utgefandi hefur skv. fjarfestingarstefnu sjédsins, sbr. 4. gr. reglna hans.
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4.8. Upplysingar um métadila Utgefanda i fjarfestingum

Logformleg heiti og vidskiptaheiti lantakendanna eru Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf.
Félogin eru badi stofnud 6. oktober 2009, skrad & Islandi og starfrekt sem einkahlutafélag
samkvemt 16gum nr. 138/1994, um einkahlutaféldg. Knatthollin ehf. er skrdd undir kennitélunni
521009-2170 og Kvikmyndahollin undir kennitélunni 521009-2090.

Félogin eru hluti af samstaedu fasteignafélagsins Regins hf. og ad fullu i eigu pess félags. Adsetur
peirra og l6gheimili er i hofudstédvum Regins hf. ad Hagasméra 1, 201 Kopavogi, simi +354
512-8900. Hlutabréf utgefin af mdodurfélaginu Regin hf. hafa verid tekin til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf. sem er skipulegur verdbréfamarkadur, og eru pvi verdmotandi
upplysingar um samstedu Regins hf. birtar opinberlega, m.a. & vefsidunni www.reginn.is.
Audkenni hlutabréfanna i vidskiptakerfi Nasdaq Iceland hf. er REGINN.

Knatthdllin ehf. og Kvikmyndahéllin ehf. eiga og reka Egilshdllina, fasteignir ad Fossaleyni 1,
112 Reykjavik. Hasn®di Knatthallarinnar ehf. er um 24 pasund fermetrar og hysir fjolbreytta
ipréttaadstodu, en hasnadi Kvikmyndahallarinnar ehf. er um 6 pasund fermetrar og hysir
kvikmyndahus og keilusali. Tilgangur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf., skv.
sampykktum félaganna, er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur eignarhaldsfélaga
og skyldur rekstur.

Fasteignirnar ad Fossaleyni 1 standa & 94.989 fermetra leigul6d i eigu Reykjavikurborgar. L6din
var fyrst bodin Gt af Reykjavikurborg sem einkaframkvemdarverkefni arid 2001 um verkefnid
Egilsholl og tilheyrandi mannvirki. Starfsemi hofst i Egilsholl & arinu 2003, fyrst i hinadinu sem
tilheyrir ni Knatthéllinni ehf. Arid 2007 var radist i uppbyggingu hasnadisins sem na tilheyrir
Kvikmyndahéllinni ehf. en eiginlegu uppbyggingarferli Egilshallar lauk & arinu 2012. A &rinu
2014 var radist i byggingu um 2 puasund fermetra fimleikahlss og lauk byggingu pess &
haustmanudum 2015. Utleiguhlutfall Egilshallarinnar, p.e. fasteignanna ad Fossaleyni 1, er 94%
og eru leigutekjur verdtryggdar. Fasteignirnar eru vatryggdéar med bruna- og
haseigendatryggingu.

PricewaterhouseCoopers ehf. var raoid af Regin ehf. til ad framkvema mat & virdi fasteignanna
a0 Fossaleyni 1. Viomidunardagur verdmats er 1. oktdber 2015. Var nidurstada virdismats beggja
fasteigna samanlagt 8,8-9,4 ma.kr., byggt & ndvirtu sjéostreymismati ndverandi leigusamninga
midad vio 5,91-6,41% avoxtunarkrofu. Nidurstoouskyrsla virdismatsins er birt i kafla 9 i pessari
lysingu. Midad vid pessa nidurstdou nemur samanlogd fjarhaed lana dtgefandans til
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. pann 31. desember 2015 um 75-80% af
virdismati peirra fasteigna sem lagdar eru til tryggingar fyrir lanunum.

A=tlud greidsla Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. af lanasamningum vid REG
1 nemur samtals 454 milljénum kr. ario 2016, midad vid verdlag i upphafi ars. Samkvemt
framangreindu sjodstreymismati  PricewaterhouseCoopers ehf. eru medalrekstrartekjur
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. aatladar samanlagt 829 milljénum kr. &
verdlagi i upphafi arsins og medalrekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslidi og afskriftir detladur 575
milljénir kr.

Heildareignir Knatthallarinnar ehf. nadmu 10.143 milljénum kr. i lok &rs 2015, skv.
endurskodudum arsreikningi félagsins. Bokfeart verd fasteignar félagsins ad Fossaleyni 1 var
7.005 milljénir kr. par af, en & sama tima var fasteignamat eignarinnar 3.522 milljénir kr. og
brunabdtamat 4.956 milljonir kr. sem eru fjarhadir sem bjodskra islands gaf Gt fyrir arid 2016.
Birt steerd fasteignarinnar 24.188 fermetrar, sem eru innifaldir i framangreindu fasteignamati og
brunabétamati. Bokfert viroi fjarfestingareigna jokst um 1.238 m.kr. a arinu 2015 sem ad hluta
ma rekja til fjarfestingar vegna byggingar & fimleikahusi vié Egilsholl en aukningu milli ara ma
einnig rekja til matsbreytingar. Eigid fé Knatthallarinnar ehf. nam & sama tima 3.445 milljénum
kr. sem skiptist i hlutafé ad nafnverdi 222 milljonir kr. og 243 milljona kr. yfirverdsreikning
hlutafjar, samtals 465 milljonir kr., svo og 2.504 milljéna kr. matsbreytingu fjarfestingareigna og
476 milljéna kr. 6radstafad eigid fé. Heildarskuldir félagsins ndAmu 6.698 milljonum kr. og par af
er vaxtaberandi skuld skv. lanasamningi vid REG 1 ad fjarhaed 5.732 milljonum kr. ad medtéldum
afollnum ogreiddum voxtum. Tekjur félagsins & &rinu 2015 ndmu 608 milljénum kréna, sem eru
innheimt hasaleiga af Fossaleyni 1. Steersti hluti eignarinnar er leigdur til Reykjavikurborgar skv.
samningi til arsins 2027. Ad auki er litill hluti til preks ehf. skv. samningi til arsins 2022 og
Salunnar ehf. skv. samningi til arsins 2025. A sama timabili nam afkoma Knatthallarinnar ehf.
1.072 milljénum kr. fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold, sem voru neikvaed um 93,8 milljénir
kr., en hagnadur arsins 2015 nam 782 milljéonum kr., skv. endurskodudum arseikningi. Handbeert
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fé fré& rekstri nam 237 milljéonum kr. & arinu 2015, en handbert fé félagsins drést saman um 4,3
milljonir kr. & arinu.

Rekstrarreikningur Knatthallarinnar ehf. 2013 2014 2015
Rekstrartekjur
Leigutekjur 547 583 608
Rekstrargjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -187 -207 -204
Stjérnunarkostnadur -18 -15 -11
Sélutap fjarfestingareigna -1 0 0
Matsbreyting fjarfestingareigna 414 262 679
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi 755 624 1.072
Hrein fjarmagnsgjold -193 -143 -94
Tekjuskattur -112 -96 -196
(Tap) hagnadur arsins 450 385 782
Efnahagsreikningur Knatthallarinnar ehf. 2013 2014 2015
Eignir
Fjarfestingareignir 5.313 5.767 7.005
Tekjuskattseign 0 0 0
Skammtimakrofur 1.956 1.897 3.136
Handbeert fé 3 6 2
Eignir samtals 7.272 7.670 10.143
Eigid fé
Hlutafé 222 222 222
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar 243 243 243
Matsbreyting fjarfestingareigna 1.752 1.962 2.504
Orédstafad eigid fé 62 236 476
Eigio fé samtals 2.278 2.662 3.445
Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir 4.364 4.294 5.732
Tekjuskattsskuldbinding 468 539 723
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 115 117 160
Adrar skammtimaskuldir 48 57 84
Skuldir samtals 4.994 5.008 6.698
Sjoédstreymi Knatthallarinnar ehf. 2013 2014 2015
Handbaert fé fra rekstri (til rekstrar) 138 194 237
Fjarfestingarhreyfingar -13 -191 -560
Fjarmognunarhreyfingar -131 1 319
Breyting a handbeeru fé -5 4 -4
Handbeert fé i arsbyrjun 8 3 6
Handbeert fé i lok ars 3 6 2

Allar fjarhadir i milljonum kr.

Heildareignir Kvikmyndahallarinnar ehf. namu 1.577 milljonum kr. i lok ars 2015, skv.
endurskodudum arsreikningi félagsins. Bokfaert verd fasteignar félagsins ad Fossaleyni 1 var
1.475 milljonir kr. par af, en & sama tima var fasteignamat eignarinnar 1.312 milljonir kr. og
brunab6tamat 2.033 milljonir kr. sem eru fjarhadir sem bjodskra islands gaf ut fyrir arid 2016
en birt sterd fasteignarinnar er 6.174 fermetrar. Eigio fé Kvikmyndahallarinnar ehf. var 4 sama
tima jakveett um 172 milljénir kr. sem skiptist i hlutafé ad nafnverdi 326 milljonir kr. og 6jafnad
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eigid fé sem var neikveett um 154 milljénir kr. Heildarskuldir félagsins namu 1.577 milljonum
kr. og par af er vaxtaberandi skuld skv. lanasamningi vio dtgefandann ad fjarhaed 1.066 milljonum
kr. ad0 meotdldum aféllnum ogreiddum voxtum. Tekjur félagsins & arinu 2015 namu 114
milljdnum kréna, sem eru innheimt hiusaleiga af Fossaleyni 1. Hluti eignarinnar er leigdur til
Egilshallarbiés ehf. skv. samningi til arsins 2040 og hluti til Gledipinna ehf. skv. samningi til
arsins 2030. A sama timabili var afkoma Kvikmyndahallarinnar ehf. um 3,9 milljonir krona fyrir
fjdrmunatekjur og fjarmagnsgjold, sem voru neikvaed um 81,9 milljonir kr., tap arsins 2015 nam
pvi um 62 milljonum kr., skv. endurskodudum arsreikningi. Handbert fé fra rekstri nam 35
milljénum kr. & arinu 2015 en handbart fé félagsins haekkadi um 3,9 milljonir kr. & arinu.

Rekstrarreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 2013 2014 2015
Rekstrartekjur
Leigutekjur 122 119 114
Rekstrargjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna -39 -30 -28
Stjérnunarkostnadur -4 -3 -3
Matsbreyting fjarfestingareigna -1 25 -80
Hagnadur (tap) fyrir fjarmagnslidi 78 111 4
Hrein fjarmagnsgjold -109 -76 -82
Tekjuskattur 6 -7 16
Tap arsins -24 29 -62
Efnahagsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 31.12.2013  31.12.2014 31.12.2015
Eignir
Fjarfestingareignir 1.317 1.488 1.475
Tekjuskattseign 78 62 70
Skammtimakrofur 32 12 24
Handbeert fé 5 4 8
Eignir samtals 1.433 1.565 1.577
Eigio fé
Hlutafé 326 326 326
Orédstafad eigid fé -120 91 -154
Eigio fé samtals 206 234 172
Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir 1.091 1.073 1.066
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 29 29 30
Adrar skammtimaskuldir 108 228 309
Skuldir samtals 1.227 1.331 1.405
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Sj6dstreymi Kvikmyndahallarinnar ehf. 2013 2014 2015

Handbeert fé til rekstrar -4 61 35
Fjarfestingarhreyfingar -4 -146 -67
Fjarmdgnunarhreyfingar -30 84 36
Breyting a handbeeru fé -38 -1 4
Handbeert fé i arsbyrjun 43
Handbeert fé i lok ars 5

Allar fjarhadir i milljonum kr.

Utgefandi mun ekki veita reglulega upplysingagjof & verdmati ofangreindra fasteigna ad

undanskildu mati endurskodanda REG 1 fagfjarfestasjods, sem birt verdur i arsreikningum
Utgefandans.

Engar veigamiklar breytingar hafa ordid a fjarhagsstéou eda vidskiptastoou félaganna fra arslok
2015 til dagsetningar pessarar lysingar.

Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. starfa & islenska fasteignamarkadnum og er eina
fasteignin i eigu félaganna ad Fossaleyni 1 i Reykjavik en fasteignin er sérhaft atvinnuhlsnadi
til iprottaidkunar og annarar afpreyingar. Allar tekjur lantaka eru par af leidandi vegna sérhafds
rekstrar & svidi iprétta og afpreyingar a hofudborgarsveedinu. EkKki liggja fyrir upplysingar um
steerd markadar fyrir sambarilegt hisnadi og er i eigu lantaka, p.e. fasteignir & svidi iprétta og
afpreyingar.

/Edsta vald i malefnum félaganna er i hondum l6gmeetra hluthafafunda séu hluthafar fleiri en einn
en ella i hondum hluthafans. Adalfundur skal haldinn fyrir lok april ar hvert, nema ef hluthafi er
einn parf ekki ad halda adalfund heldur skal hluthafinn taka videigandi akvardanir og skra i
gerdabok. Aukafundi skal halda eftir akvérdun stjornar eda ad kréfu kjoérinna endurskodenda eda
krofu hluthafa sem rada a.m.k. einum tiunda hluta i félaginu og pa innan 14 daga. Hluthafafund
skal boda med abyrgdarbréfi, simskeyti eda & annan jafnsannanlegan hatt og geta fundarefnis,
adalfund boda med minnst 14 daga fyrirvara en aukafund minnst 7 daga fyrirvara. Hluthafafundur
er logmaetur ef hann er l6glega bodadur og séttur af fulltrGum a.m.k. 50% hlutafjar. Eitt atkvaedi
fylgir hverri krénu nafnverds, sem allt er i einum flokki og jafn rétthatt. Sampykki allra hluthafa
parf til ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar, til ad
takmarka heimild manna til medferdar & hlutum sinum eda til ad breyta akvaedum sampykktanna
um hlutdeild i félaginu eda jafnrétti peirra & milli. Sampykktum ma annars breyta med 2/3 hlutum
greiddra atkvada og fulltrda 2/3 peirra hluta sem meett er fyrir ad viokomandi hluthafafund, nema
annad atkvedamagn sé askilio & sampykktum eda landslégum. Sé hluthafi einn getur hann breytt
sampykktum og ad lagaskilyrdum fullneegdum skrad hakkun eda lekkun hlutafjar i gerdabok.
Eigendaskipti ad hlutum 6dlast ekki gildi gagnvart félagi fyrr en stjorn hefur verid tilkynnt pad
skriflega eda pau ferd i gerdabdk einkahlutafélags eins adila. Hluthafar hafa tveggja vikna
forkaupsrétt ad félum hlutum i vidkomandi félagi i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Oheimilt er ad
vedsetja eda gefa hluti i félaginu an sampykkis stjérnar.

Stjérn skal skipud einum til premur ménnum, kjérnum & adalfundi til eins ars i senn, pé eigi ferri
en premur adalménnum séu hluthafar fimm eda fleiri. Skipi stjornina einn eda tveir menn skal
jafnframt kjérinn a.m.k. einn varamadur til sama sima. Stjérn styrir 6llum malefnum félagsins
milli hluthafafunda og gaetir hagsmuna pess gagnvart pridja manni. Stjorn skiptir med sér verkum
og skal setja sér starfsreglur. Stjornin redur framkvemdastjora og skal setja verklagsreglur um
skiptingu starfa milli stjérnar og framkvemdastjora. Framkvemdastjori hefur med hdndum stjérn
4 daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess hond i 6llum méalum sem varda venjulegan
rekstur.

Stjérnir Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru skipadar einum stjérnarmanni,
Helga S. Gunnarssyni forstjéra Regins hf., auk eins varamanns, Pals V. Bjarnasonar
framkvamdastjéra Regins Atvinnuhisnadis ehf.
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Helgi S. Gunnarsson (feddur 7.9.1960) hefur verid stjéornarmadur Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. fra 2010. Helgi hefur verid forstjori Regins hf. fra pvi pad hof
starfsemi 2009. Helgi var framkvamdastjori Eignarhaldsfélagsins Portusar ehf. og dotturfélaga
2006-2009, framkvemdastjori Nysis fasteigna ehf. og dotturfélaga 2005-2006 og svidstjori
framkvaemdasvids VSO Réadgjafar ehf. og einn af eigendum pess 1989-2004. Helgi hefur M.Sc.
grddu i verkfreoi fra Danmarks Tekniske Universitet (1983), er byggingateknifredingur fra
Taekniskdlanum (Haskolinn i Reykjavik) (1986) og hefur lokid préfum sem hdsasmidur og
hasasmidameistari. Helgi er stjornarmadur RA 7 ehf., Fasteignafélagsins Odinsvé ehf., Storhéfda
ehf., VIST ehf., Almenna byggingafélagsins ehf., Summit ehf., RA8 ehf., Reginn
atvinnuhusnedis ehf., Goshdls ehf., Eignarhalsdfélagsins Smaralindar ehf., RA 6 ehf., RA 5 ehf.
og Smaralindar ehf. Helgi sat i stjornum eftirfarandi annarra félaga & sidustu fimm arum: 101
Skuggi ehf. (varamadur), Smaralind ehf. (stjérnarformadur), Laugarnesbyggd ehf.
(stjérnarformadur), Laugavegsreitir ehf. (stjornarformadur), Reginn atvinnuhlsnadi ehf.
(stjornarmadur), Reginn A2 ehf., (stjérnarmadur), Reginn A3 ehf. (stjérnarmadur),
Fasteignafélag Islands ehf. (stjornarformadur), Reginn ibudarhisnadi ehf. (stjornarmadur),
Vogabyggd ehf. (stjérnarmadur), Sméarabyggd ehf. (stjérnarmadur), bprounarfélagio BRB ehf.
(stjornarformadur), Gripir ehf. (stjornarmadur), HPR1 ehf. (stjérnarmadur), Hil ehf.
(stjornarformadur), Eignarhaldsfélagid Smaralind ehf. (stjérnarformadur), Laugavegsreitir ehf.
(stjornarmadur), HI1 ehf. (stjornarmadur), Homlur préunarfélag ehf. (stjornarmadur),
Laugarnesbyggd ehf. (stjornarmadur), Barnasmarinn ehf. (stjornarmadur), préunarfélagid BRB
ehf. (stjérnarmadur).

Pall V. Bjarnason (feddur 28.3.1982) hefur verid varamadur Knatthallarinnar ehf. og
Kvitmyndahallarinnar ehf. fra 2016. Pall hefur verid framkvamdastjori Regins Atvinnuhisnadis
ehf. fr4 2016. Pall var svidsstjori Fasteignaumsyslu Regins 2014-2015, verkefnisstjori hja Reginn
hf. 2010-2014, starfsmadur & framkvaemdasvidi VSO Rédgjafar ehf. 2008 og
byggingarverktakafyrirtekisins Verkping ehf. 1998-2006. Pall hefur MSc. gradu i
byggingaverkfredi frd Haskolanum i Reykjavik (2011), BSc. grddu i Byggingarteknifredi fra
sama skdla (2009), er med meistarabréf i hisasmidi (2010), raungreinadeildarprof fra
Taknishaskoéla Islands (2004) og sveinsbréf i hisasmidi fra 1dnskélanum i Hafnarfirdi (2002).
Pall situr ekki og hefur ekki setid i stjérnum félaga & sidustu fimm arum.

I arsreikningi Knatthallarinnar ehf. fyrir 2015 kemur fram ad hja félaginu storfudu ad medaltali
11 starfsmenn & arinu 2015, en framkvamdastjorn félagsins er hja Reginn hf. I arsreikningi
Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir 2015 kemur fram ad enginn starfsmadur var hja félaginu a arinu
2015 en Reginn hf. annast rekstur félagsins. Modurfélagid, Reginn hf., hefur gengid til samninga
vid 1SS island ehf. um yfirtoku meginhluta peirra rekstrarpatta sem Fasteignaumsysla Regins hf.
hefur sinnt. Er par medal annars um ad rada stod- og pjonustustarfsemi sem tilheyrir
fasteignunum ad Fossaleyni 1. Hefur petta i fér med sér ad starfsménnum Knatthallarinnar ehf.
mun fekka.

Stjérnarmadur og varamadur lantaka piggja ekki laun eda onnur hlunnindi fra Gtgefanda
skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vid rekstrarfélag eda utgefanda
um hlunnindi vid starfslok. Engin fj6élskyldutengsl eru milli stjérnarmanna lantakans, lantakans,
stjornarmanna rekstrarfélagsins, framkvaemdastjora rekstarfélagsins eda sjddsstjora utgefanda.
Hvorki stjérnarmadur né varamadur hefur verid sakfelldur vegna svikamala sidastlidin fimm ar,
hlotid opinbera keru og/eda vidurlog af halfu légbodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda
sidastlidin fimm &r eda verid deemdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjorn, framkvaemdastjorn
eda eftirlitsstjorn dtgefanda verdbréfa eda lantaka eda til ad stjérna eda styra verkefnum hjé
Utgefanda verdbréfa eda lantaka sidustu fimm &rin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi
framkvamdastjérar, verio stjornendur, setid i stjérn eda verido umsjoénarmenn fyrirtekja vid
Urskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda slitameoferd & sidastlionum fimm arum.

Lantaki telur enga hugsanlega hagsmunaarekstra vera milli skyldustarfa stjérnarmanns eda
varamanns i stjérn lantaka fyrir Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. og persénulegra
hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa peirra. Ekki er um ad raeda nein 6venjuleg vidskipti
né nokkurs konar lanafyrirgreidslu lantakans til atgefanda skuldabréfanna, vid rekstrarfélag hans,
stjornarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélags utgefanda.

Stjérnir Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. fylgja ekki leidbeiningum um
stjornarhaetti fyrirteekja sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Samtékum atvinnulifsins og
Nasdaq Iceland hf. og hafa ekki & ad skipa endurskodunar- eda launanefnd. Stjérn médurfélags
peirra tok akvordun i april 2012 um ad fylgja sjalf leidbeiningum um stjérnarhatti fyrirtekja, en
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eins og fram kemur hér ad framan pa er um ad raeda dotturféldg fasteignafélagsins Regins hf. en
Egilsholl er (i gegnum dotturfélégin) onnur stersta eign Regins hf. bessi akvéroun ner ekki til
détturfélaganna, enda um ad raeda einkahlutafélég sem médurfélagio annast allan rekstur a.

Endurskodendur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru KPMG ehf., kt. 590975-
0449, Borgartuni 2, 105 Reykjavik og Helgi F. Arnarson, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad
Félagi 16ggiltra endurskodenda), fyrir hond KPMG ehf.

4.9. Rekstrarfélagid
4.9.1. Almennar upplysingar

Utgefandi var stofnadur af Stefni hf. sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verdbréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjéoi og
fagfjarfestasj6oi. Stefnir hf. er rekstraradili sjédsins og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g
nr. 128/2011 um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjéoi.

Logformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er Stefnir hf. og er pad skrad a islandi undir
kennitélunni 700996-2479. Logheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Borgartani 19, 105
Reykjavik. Stefnir hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 26. september 1996.
Félagio er ao fullu i eigu Arion banka hf.

Stefnir hf. er sjalfsteett starfandi fjarmalafyrirtaeki skv. 16gum nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki.
Stefnir hf. rekur verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi skv. I6gum nr. 128/2011.
Auk pess tekur starfsleyfi rekstrarfélagsins til eignastyringar, fjarfestingaradgjafar og vorslu og
stjornunar fjadrmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu, sbr. 1.-3. télul. 1. mgr. 27. gr. laga nr.
161/2002. Hja Stefni hf. starfa um 20 sérfredingar i fjorum teymum vid styringu & fjolbreyttu
Urvali verdbréfa-, fjarfestinga- og fagfjarfestasjoda, auk nokkurra samlagshlutafélaga sem
stofnud hafa verid i kringum framtaksfjarfestingar, en Stefnir hf. pjonar badi einstaklingum og
fagfjarfestum. Félagid var stofnad 26. september 1996 og sérfraedingar pess bua yfir starfsreynslu
a fjarmalamarkadi sem ad medaltali er yfir 10 ar. Stefnir hf. er stersta sjodastyringarfyrirteki
islands med eignir ad verdmeeti um 400 milljarda krona i virkri styringu, skv. arsreikningi
rekstrarfélagsins fyrir arid 2015.

Stefnir hf. er hvorki skuldari né dbyrgdarmadur a skuldabréfunum. Stefnir hf. er skadlaus af
Utgéfu skuldabréfsins og ber ekki abyrgd & greidslu afborgana hofudstols, vaxta, verdbota,
innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né i
heild.

Skv. 1. gr. i reglum Gtgefandans er rekstrarfélagio abyrgt fyrir daglegum rekstri sj0dsins og kemur
fram fyrir hond hans. Par er einnig tiltekid ad rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja fyrir hond
sjodsins alla samninga og 6nnur skjol sem sjodurinn er adila ad, en vid slikar rddstafanir verdur
rekstrarfélagio ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala eda
vidtakanda slikra skjala eda vottords. | samrami vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjédi er sjodurinn einn abyrgur fyrir skuldbindingum sinum og i
3. gr. reglna sjodsins segir eftirfarandi um abyrgd & skuldbindingum sjédsins: Abyrgd a greidslu
& skuldbindingum sjodsins er félgin i peim eignum sem sjddurinn & hverju sinni. Hvorki
rekstrarfélag, vorslufyrirteeki né vidskiptabanki sjédsins bera &byrgd & skuldbindingunum.
Krofuhafar sj6dsins geta eingdngu beint krofum sinum gegn REG 1 og eignum sem tilheyra
sjédnum. 1 60. gr. laganna er tekid fram ad akveadi um ad rekstrarfélagid beri ekki abyrgd &
skuldbindingum einstakra fagfjarfestasjoda, vikur ekki til hlidar skadab6tadbyrgd rekstrarfélags.
Stefnir hf. &byrgist ad eignir Utgefanda verdi vardveittar i samrami vid reglur utgefanda og peaer
nyttar til endurgreidslu & peim fjarmalagerningum sem utgefandi hefur gefid Gt og til greidslu a
rekstrarkostnadi hans.

Utgefandi er einn af mérgum sjédum sem Stefnir hf. rekur. Hver sjodsdeild rekstrarfélagsins
hefur adgreindan fjarhag og REG 1 par med talinn i samremi vid 3. gr. reglna sj6dsins. Stefnir
hf. er hluti af samsteduuppgjori Arion banka hf. en Gtgefandi er, likt og adrir sjodir & vegum
rekstrarfélagsins, ekki hluti af samsteduuppgjori Arion banka hf.

Samkvaemt endurskodudum arsreikningi Stefnis hf. fyrir arid 2015 ndmu hreinar rekstrartekjur
2.546 milljonum kr. en um 91% peirra voru umsyslu- og arangurstengdar poknanir
rekstrarfélagsins. Hagnadur eftir skatta nam 1.170 milljénum kr. & timabilinu. Heildareignir
rekstrarfélagsins namu 3.645 milljénum kr. og eigio fé 2.707 milljonum kr. i arslok 2015.
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Framangreindar upplysingar eru skv. endurskodudum arsreikningi Stefnis hf. fyrir arié 2015, en
heegt er ad nalgast arsreikninga og arshlutareikninga rekstrarfélagsins a vef pess, www.stefnir.is.

4.9.2. Tilgangur Stefnis hf.

Samkvemt 3. gr. sampykkta félagsins er tilgangur félagsins hvers konar daglegur rekstur
verdbréfa-, fjarfestingar og fagfjarfestasjoda skv. logum nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjoodi og fagfjarfestasj6di, sbr. 7. t6lulid 1. mgr. 4. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki. Tilgangur félagsins er jafnframt eignastyring, fjarfestingarradgjof og varsla og
stjornun fjarmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu skv. 7. télul. 1. mgr. 4. gr., sbr. c-lid 6.
télul. 1. mgr. 3. gr. og 1.-3. t6lul. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 161/2002, en einnig rekstur sem
naudsynlegur er fyrir tilgang félagsins.

4.9.3. Hlutafé Stefnis hf.

Hlutafé Stefnis hf. er 43,5 milljénir kr., sbr. 4. gr. sampykkta félagsins, og er allt Gtgefid og greitt.
Hver hlutur er 1 kr. ad nafnvirdi. Ad obreyttum sampykktum er ekki heimilt ad gefa ut frekara
hlutafée. Hlutafé hefur ekki verid heaekkad eda lekkad & pvi timabili sem sogulegar
fjarhagsupplysingar taka til.

S& sem eignast hlutabref i félaginu getur ekki beitt réttindum sinum sem hluthafi nema nafn hans
hafi verid skrdd i hlutaskra eda hann hafi tilkynnt og faert sonnur & eign sina & hlutnum, sbr. 3.
mgr. 6. gr. sampykkta félagsins. par segir jafnframt ad menn 6dlist p6 eigi atkvadisrétt fyrr en
ad lionum 14 dégum fra pvi ad nafn peirra var skrad i hlutaskranna. Samkvamt 5. gr. sampykkta
félagsins fylgja engin sérréttindi hlutum i félaginu og eru hluthafar ekki skyldir til ad pola
innlausn & hlutum sinum nema l6g standi til annars.

4.9.4, Stjérnarheettir Stefnis hf. og stjérnendur

REG 1 er fagfjarfestasjoour og stundar pvi ekki eiginlega starfsemi. S6kum pessa er hvorki til
stadar félagsstjorn né framkvaemdarstjéri hja atgefanda. Stefnir hf. fer med &dsta vald i malefnum
Utgefanda samkvaemt pvi sem 16g og reglur Gtgefanda dkveda og kemur fram fyrir hénd Gtgefanda.
Storf endurskodunarnefndar stjornar Stefnis hf. taka til utgefandans. Hér & eftir fara pvi
upplysingar um stjérnarhetti og stjérnendur rekstrarfélagsins 4samt sjddsstjora dtgefandans sem
er starfsmadur rekstrarfélagsins.

Stjérnarheettir Stefnis hf. eru markadir af 16gum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum félagsins
og starfsreglum stjoérnar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki og laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjooi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi sem hvorutveggja varda eftirlitsskylda
starfsemi.

[ febriar 2012 vard Stefnir hf. fyrsta fyrirtaekid til ad ljuka formlegu uttektarferli & stjornarhattum
fyrirteekja sem sett var & laggirnar & fyrrihluta ars 2011 med samstarfssamningi Vioskiptaraos
islands, Samtaka atvinnulifsins, Nasdaq Iceland hf. og Rannséknarmidstédvar um stjornarhatti
vid Haskola islands. Markmid pessarar Gttektar er ad leggja mat & hvort stjornir fyrirtekja fylgi
leidbeiningum um stjornarhatti fyrirteekja sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Samtokum
atvinnulifsins og Nasdaq Iceland hf. Ad mati ranns6knarmidstédvarinnar stédst Stefnir hf.
Uttektarferlio, sem KPMG ehf. annadist, og taldist pvi fyrirmyndarfyrirteki i stjornarhattum.
Stefnir hlaut & &rinu 2015 endurnyjun vidurkenningarinnar sem gildir til tveggja ara.

/Edsta vald i malefnum félagsins er i hondum Iégmeetra hluthafafunda, samkveaemt pvi sem 16g og
sampykktir pess dkveda. Samkvaemt 1. mgr. 7. gr. sampykkta félagsins fara hluthafar med
akvordunarvald sitt & hluthafafundum. Adalfund skal boda fyrir lok aprilmanadar &r hvert
samkvaemt 2. mgr. 7. gr. bar segir jafnframt ad til adal- og aukafundar skal boda med bréfi til
hluthafa med skemmst tveggja vikna fyrirvara en lengst fjogurra vikna fyrirvara, en um bodun
hluthafafunda fer nanar skv. 88. gr. laga nr. 2/1995 um hlutafélég.

Stjérn félagsins styrir dllum malefnum félagsins milli hluthafafunda. Samkvaemt 1. mgr. 11. gr.
sampykkta félagsins skipa fimm menn stjorn félagsins og jafnmargir til vara og skulu peir kjérnir
& adalfundi félagsins ar hvert. Samkveemt 1. mgr. 13. gr. fer stjorn med malefni félagsins nema
par sem 60ruvisi er akvedid i sampykktunum. Samkvaemt 12. gr. skal halda stjérnarfundi pegar
einhver stjérnarmanna, endurskodandi eda framkvaemdastjori krefst pess. Fundir stjornar eru
I6gmeetir ef prir stjornarmanna sakja fund og til gildrar sampykktar fundarins parf a.m.k.
meirihluta atkvaeda. Stjérnarmenn skulu vera l6grada, fjar sins rddandi og mega ekki a sidustu
premur &rum hafa i tengslum vid atvinnurekstur hlotid dom fyrir refsiverdan verknad samkvaemt
almennum hegningarlégum eda Iégum um hlutafélég, bdkhald, arsreikninga, gjaldprot eda
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opinber gjéld, sbr. 2. mgr. 11. gr. sampykkta félagsins. Stjdrnarmenn skulu bda yfir naegjanlegri
pekkingu og starfsreynslu til ad geta gegnt stédu sinni a tilhlydilegan hatt og mega peir ekki hafa
synt af sér hattsemi sem gefur tilefni til ad @tla ad peir misnoti adstédu sina eda skadi fyrirtekio,
sbr. 3. mgr. sému greinar.

Hrund Rudolfsdéttir (feedd 25.3.1969) er stjornarformadur Stefnis hf. og hefur setid i stjorn
Stefnis hf. fra jani 2009. Han hefur starfad sem framkvemdastjori Veritas Capital ehf. fra 2013.
Han var framkvemdastjori starfsprounarsvids hja Marel hf. 2009-2013, framkvamdastjori
rekstrar- og fjarfestingaverkefna hja Moderna Finance ehf. 2007-2009, framkvemdastjori L&H
holding ehf. 2003-2007 og gegndi samhlida starfi framkvaemdastjora hja Lyf og Heilsu ehf. 2003-
2006. Hrund hefur M.Sc. grddu i alpjéoa stjornun og markadsfredi fra Copenhagen Business
School og Cand.Oecon. gradu i vidskiptafradi fra Haskola Islands. Hrund er stjornarformadur
Artasan ehf. og Gengur vel ehf. og stjérnarmadur i stjérnum eftirtalinna félaga: Eimskipafélag
islands hf., Holdor ehf. og Stjankur ehf., auk pess ad vera framkvamdastjori pess sidast nefnda.
Ad auki er Hrund stjornarmadur i Vidskiptaradi islands og félagasamtékunum Iceland Health.
Fyrrum stjérnarseta hennar sidustu fimm ar: Verital Capital ehf., (stjornarmadur), Arnason Faktor
ehf. (stjornarmadur), Menntasjodur Vidskiptarads Islands ses. (stjornarmadur). Ad auki hefur
Hrund setid i stjérn Lifeyrissjéds Verzlunarmanna, i stjorn SVb — samtaka verslunar og pjonustu
og i framkvaemdastjorn Samtaka atvinnulifsins.

Jokull Heiddal Ulfsson (feeddur 20.7.1963) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra mars 2013. Hann
hefur verid forstodumadur mannaudsmala hja Arion banka hf. fra lok ars 2015 en var
forstédumadur A plis & préunar- og markadssvidi Arion banka hf. 2012-2015, forstddumadur
pjénustu og s6lu eignastyringar Arion banka hf. 2008-2012 og gegndi sému stdédu hja Kauppingi
banka hf. fra 2003. Jokull var forstédumadur einkabankapjonustu Binadarbanka islands hf. 2002-
2003, forstdoumadur verdbréfapjénustu Sparisj6ds Hafnarfjardar 2000-2002 og forstédumadur
markadsvidskipta Fjarvangs hf. 1998-2000, en hefur starfad & islenskum fjarmalamarkadi fréa
arinu 1995. Jokull hefur Cand.Oecon gradu i vidskiptafreedi fra Haskola islands, hefur lokid profi
i verdbréfavidskiptum og ,Leadership in Lean Environments Programme“ hjé
INSEAD/McKinsey&Company. Jokull situr ekki i stjérn annarra félaga en Stefnis hf. og sat i
stjorn OKKAR liftryggingar hf. & sidustu fimm arum.

Kristjan J6hannsson (feeddur 4.1.1951) hefur setio i stjérn Stefnis hf. fra agast 2011. Hann hefur
verid lektor vid Vidskiptafreedideild Haskola Islands fra 1991. Kristjan hefur vidtaka reynslu af
stjornarsetu og hefur unnid radgjafarstorf fyrir banka, samtok, domstdla og stjornvéld. Hann
hefur Cand.merc. préf fra& Copenhagen Business School. Kristjan er stjérnarformadur
Eignarhaldsfélagsins Akureyjar ehf., Eignarhaldsfélagsins Lyngs ehf. og Icepharma hf. Hann
situr i stjdrnum ARC hf. ARC Services ehf., Admit ehf., Dreka Holding ehf., Lyfjapjénustunnar
ehf. og Oliudreifingar ehf. (varamadur). Fyrrum stjérnarseta hans sidustu fimm ar: Arion banki
hf. (stjérnarmadur), ARC Mining ehf., Modum Energy ehf. (stjérnarmadur), Oliudreifing ehf.
(stjérnarmadur), Parlogis ehf. (stjérnarmadur og sidar stjérnarformadur). Ad auki sat Kristjan i
framkvamdastjérn Lyfjapjonustunnar ehf.

Ragnhildur Sophusdéttir (feedd 26.08.1976) hefur setid i stjérn Stefnis hf. 4 adalfundi félagsins i
mars 2016. Hun hefur fra arinu 2010 starfad a l6gfraedisvioi Arion banka hf. HUn hefur lokid
Cand. Jur. profi fra Lagadeild Haskdla Islands og 6dlast héradsdomsldgmannsréttindi arid 2011.
Ragnhildur situr ekki i stjérn annarra félaga en Stefnis hf. Fyrrum stjérnarseta hennar sidustu
fimm ar: Teiti ehf. (medstjérnandi) og AB 1000 ehf. (medstjdrnandi).

pordur Sverrisson (feddur 24.4.1952) hefur setid i stjérn Stefnis hf. frd& mars 2014. Hann var
forstjori Nyherja hf. 2001-2013, en var adur framkvaemdastjori hja hf. Eimskipafélagi Islands og
Stjérnunarfélagi Islands og hefur auk pess vidtaeeka reynslu af stjérnarsetu. Pordur hefur Cand.
Oecon gradu i vidskiptafreedi fra Haskola Islands og stundadi framhaldsnam i rekstrarhagfradi
vid Vidskiptahaskoélann i Gautaborg. Hann situr i stjérn HB Granda hf og Litmynda hf. Fyrrum
stjérnarseta hans sidustu fimm ar: Applicon Holding ehf. (stjornarmadur), Applicon ehf.
(stjérnarformadur), Aning fjarfestingar ehf. (stjérnarmadur), B37 ehf.
(stjornarmadur/framkvaemdastjorn),  Innovit, nyskdpunar- og frumkvodlasetur  ehf.
(stjornarmadur), KLAK INNOVIT ehf. (stjérnarformadur og sidar stjérnarmadur), Klisja ehf.
(varamadur), Roka ehf. (stjornarmadur/framkvaemdastjérn), Sense ehf. (stjérnarformadur),
Simdex ehf. (stjérnarmadur), Skyggnir ehf. (stjérnarformadur), TM Software ehf.
(stjérnarformadur), Vidja vidskiptaumsjén ehf. (stjornarformadur) og Vigor ehf.
(stjérnarformadur).

Varamenn i stjérn Stefnis eru tveir.
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Asgerdur Hrénn Sveinsddttir (feedd 25.5.1968) hefur verid varamadur i stjorn Stefnis fra
aoalfundi félagsins i mars 2016. Han hefur verid svidsstjori pjonustustyringar og pjonustukjarna
vidskiptabankasvids Arion banka hf. fra arsbyrjun 2016. A arunum 2010-2015 var hin svadis —
og Utibusstjori fyrir Reykjavik austur hja Arion banka hf. Asgerdur hefur pvi vidteka reynslu af
vidskiptabankastarfsemi og hefur gengt fjélda starfa henni tengdri. Hin hefur MBA. grédu fra
Haskolanum i Reykjavik og B.Sc. gradu i vidskiptafredi. Asgerdur situr i stjorn Tekjuverndar
ehf. og hefur ekki setid i stjérnum annarra félaga sidustu fimm ar.

porhallur Orn Gudlaugsson (feddur 10.9.1962) hefur verid varamadur i stjorn Stefnis fra
adalfundi félagsins i mars 2016. Hann hefur verid ddsent vid Vidskiptafredideild Haskola Islands
fra 2000. pordur hefur Ph.D gradu i vidskiptafredi fra Haskéla islands, MSc. gradu i
vidskiptafraedi fra sama skola, B.Sc. gradu i alpjodamarkadsfradi fra Taeknihaskdla islands og
B.Sc. gradu i idnrekstrarfreedi fra sama skola. Hann situr i stjorn Farfugla ses., isfugls ehf.,
Reykjabusins ehf. og Thor ehf. Pordur var varamadur i stjorn Farfugla ses a sidustu fimm arum.

Allir stjérnarmenn og varamenn i stjorn Stefnis hf. eru 6h&dir storum hluthéfum félagsins, Stefni
hf. sjalfum og daglegum stjérnendum pess, utan ad stjornarmennirnir Jokull H. Ulfsson og
Ragnhildur Sophusdoéttir 4&samt varamanninum Asgerdi Hronn Sveinsdottur eru had Arion banka
hf., médurfélagi Stefnis hf.

Stjérn hefur skipad endurskodunarnefnd og er han skipud af ndverandi stjérnarménnunum
Kristjani Johannssyni og Pordi Sveirrissyni d&samt Sigridi Gudmundsdottur innri endurskodanda
hja Marel. Meirihluti nefndarmanna er 6hadur félaginu og méourfélagi pess.

Stjérn Stefnis hefur skipad starfskjaranefnd og er hin skipud af naverandi stjornarménnum Hrund
Rudolfsdottur, forstjora Veritas, Jokli H. Ulfssyni, forstédumanni Mannauds hja Arion banka hf.
og Pordi Sverrissyni, sjalfstett starfandi, en starfskjarastefnu Stefnis er ad finna & vefsidu
rekstrarfélagsins, www.stefnir.is/um-stefni/reglur-og-samthykktir. Stjérnin hefur ekki skjalfest
stefnu i samfélagslegri abyrgd.

Ahzttustyring og virkt innra eftirlit er ein af meginstodum &byrgs rekstrar
sjodastyringarfyrirteekis. Oll rekstrartengd &hatta innan rekstrarfélagsins er greind reglubundid
0g metin, en félagid byr yfir stjorntekjum sem samanstanda af reglum, ferlum og kerfum sem
baedi sinna innra eftirliti og draga ur einstokum &hettupdttum. Regluvdrslu, innri endurskodun
og dhettustyringu ad hluta er atvistad til Arion banka hf. med leyfi FME, en stjorn feer reglulegar
skyrslur til skodunar. Reikningsskilum félagsins er einnig Gtvistad til Arion banka hf. med leyfi
FME og uppgjori sjoda Stefnis hf. sdmuleidis. Endurskodunarnefnd tekur uppgjorio til skodunar
og feer alit ytri endurskodanda & halfsars- og arsuppgjorum Stefnis hf. og peirra sjoda sem Stefnir
hf. rekur. Skyrslugjof til stjornar rekstrarfélagsins vegna reikningsskila er i héndum nefndarinnar
en stjorn hittir einnig ytri endurskodanda Ernst & Young ehf.

Samkvemt 1. mgr. 15. gr. sampykkta félagsins annast framkvemdastjéri daglegan rekstur
félagsins. Samkvaemt sému malsgrein skal framkvamdastjéri vera busettur hér a landi, vera
I6grada, hafa 6flekkad mannord, vera fjar sins radandi og ma ekki a sidustu fimm arum hafa i
tengslum vid atvinnurekstur hlotid dém fyrir refsiverdoan verknad samkvamt almennum
hegningarlégum eda lI6gum um hlutaféldg, einkahlutafélég, bokhald, arsreikninga, gjaldprot eda
opinber gjoéld.

Floki Halldorsson (feeddur 29.12.1973) hefur verid framkvemdastjori Stefnis hf. fra 1. juali 2009
0g er radning hans Otimabundin. FI6ki var framkvamdastjori Eftirlaunasjods starfsmanna
Blnadarbanka Islands hf. & arinu 2009. Hann hof storf hja Kauppingi hf. arid 2001 i
eignastyringu. Hann starfadi hja Burdarasi hf. 2000-2001. Floki hefur B.A. prof i hagfredi fra
Haskola islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Floki er stjornarformadur B37 ehf.,
SF1 slhf., SFIGP ehf., SF VI GP ehf. og SRE-F11 ehf., er stjornarmadur i Gen hf. og varamadur
i stjérn SF 111 GP ehf. Hann er er auk pess stjornarmadur i Lyoheilsufélagi Vesturbajar og
Nyskdpunarsj6di nadmsmanna. Fyrrum stjérnarseta hans sidustu fimm ar: SF V GP hf.
(stjérnarmadur og sidar stjornarformadur), SF V GP hf. (stjérnarmadur og sidar stjérnarformadur)
0g SRE Il slhf. (stjérnarformadur).

Jén Finnbogason (feeddur 4.8.1973) hefur verio sjodstjori REG 1 fra pvi i mai 2014 en hann hefur
verio forstdéoumadur skuldabréfa hja Stefni hf. fra april 2013. Jafnframt gegnir Jon stou
stadgengils framkvemdastjora. Jon starfadi &4our sem adstodarframkvemdastjori Vidskipta-
bankasvids Islandsbanka hf. og par adur sem forstjori Byrs hf. Adur en Jon gekk til lids vid Byr
hf. var hann starfsmadur Rekstrarfélags Kauppings banka hf. (n0 Stefnir hf.) sem sj6dstjori sér-
hefdra skuldabréfasjdéda. Jon hefur starfad & fjarmalamarkadi fra &rinu 1998. Jén utskrifadist sem
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I6gfredingur fra Haskola Islands, er med l6gmannsréttindi og hefur lokid profi i
verdbréfavidskiptum. Jon er stjornarmadur i Fimleikar ehf. og Fimleikasj6di islands. Fyrrum
stjérnarseta hans sidustu fimm ar: Gamli Byr (framkvaemdastjorn), TerisPlis ehf.
(stjornarformadur), Reiknistofa bankanna hf. (medstjérnandi), Allianz island hf. séluumbod
(medstjérnandi), Hringur-eignarhaldsfélag ehf. (medstjornandi), BYR hf. (framkvaemdastjérn) og
Teris-framtid ehf. (stjérnarformadur).

Stjornarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvemdastjori rekstrarfélagsins og sjodsstjori
Utgefanda piggja ekki laun eda dnnur hlunnindi fra Gtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert
starfssamning vio rekstrarfélag eda Gtgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjélskyldutengsl
eru milli stjornarmanna rekstrarfélags, varamanna i stjorn, framkvemdastjora rekstarfélagsins
eda sjoosstjora utgefanda. Enginn ofangreindra adila hefur verid sakfelldur vegna svikamala
sidastligin fimm ar, hlotid opinbera keeru og/eda vidurlog af halfu I6gbodinna yfirvalda eda
eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid demdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjorn,
framkvamdastjérn eda eftirlitsstjérn Gtgefanda verdbréfa eda til ad stjorna eda styra verkefnum
hja atgefanda verdbréfa sidustu fimm arin. Ad P6rdi Sverrissyni undanskildum hafa peir heldur
ekki verid starfandi framkveaemdastjorar, verid stjornendur, setid i stjorn eda verid umsjénarmenn
fyrirteekja vid Urskurd um gjaldprota eda vid skipta- eda slitamedferd & sidastlionum fimm arum.
Pordur Sverrisson var varamadur i stjorn Klisju ehf. pegar félagid var Urskurdad gjaldprota i
jantar 2015. Stjorn rekstrarfélagsins telur enga hugsanlega hagsmunaarekstra vera milli
skyldustarfa stjérnarmanna, framkveemdastjora eda sjodsstjéra fyrir utgefanda og persénulegra
hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa peirra. Ekki er um ad raeda nein 6venjuleg vidskipti
né nokkurs konar lanafyrirgreidslu Gtgefanda vid rekstrarfélag hans, stjérnarmenn, starfsmenn
eoda endurskodendur rekstrarfélags utgefanda.

495, Frekari upplysingar

Heegt er ad hafa samband vid stjérnarmenn Stefnis hf., framkvaemdastjora rekstrarfélagsins og
sjodsstjéra utgefanda med postsamskiptum i gegnum heimilisfang dtgefanda og rekstrarfélags i
Borgartdni 19, 105 Reykjavik. Simanumer Stefnis hf. er +354 444-7400 og télvupostfang er
info@stefnir.is. Vefur Stefnis hf. er a slédinni www.stefnir.is.

4.10. Vorslufyrirtaeki

Vorslufyrirteki utgefanda er Arion banki hf. Logformlegt heiti hans og vidskiptaheiti er Arion
banki hf. og jafngilt hjaheiti er Arion Bank hf. Bankinn er skradur & Islandi undir kennitélunni
581008-0150. Logheimili hans og hofudstédvar eru ad Borgartdni 19, 105 Reykjavik.

Samkvemt samningi hefur rekstrarfélag Utgefanda utvistad til Arion banka hf. ymsum
16gbundnum verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. ad annast akvordun og Utreikning & bokfaerdu virdi
eigna utgefanda. Jafnframt annast bankinn Utreikninga & verdmeeti hlutdeildarskirteina utgefanda
og vorslu hlutdeildarskirteina og annarra gagna um vidskipti. Hefur Gtvistun & framangreindum
verkefnum rekstrarfélagsins engin ahrif 4 abyrgd rekstrarfélagsins gagnvart eigendum
hlutdeildarskirteina. Jafnframt annast Arion banki hf. og ber abyrgd & bokhaldi og uppgjori
Utgefanda i samrami vid reglur Utgefanda og 16g. Bankinn sér um ad GtbUa og senda efnahags-
og rekstrarreikninga skv. l6gum til endurskodenda. Adrar skyrslugjafir til opinberra adila vegna
Utgefanda eru jafnframt i hondum Arion banka hf. ef efnid vardar pa peetti sem bankinn hefur
tekid ad sér samkvaemt samningnum. Greidslustadur ldnasamninga sjédsins er skv. peim hja
Arion banka hf. eda adila sem sioar er tilgreindur.

Arion banki hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 18. oktober 2008.
Hluthafar bankans eru tveir, en Kaupping hf. (skilanefnd, f.h. krofuhafa sinna) & 87% hlut i
gegnum détturfélag sitt Kaupskil ehf. og Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska rikisins
sem er 13%. Arion banki hf. er fjarmalafyrirtaeki sem m.a. starfar samkvemt [6gum nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteeki og I6gum nr. 108/2007 um verobréfavidskipti, en starfsemi bankans sem
vorslufyrirteki lytur sidast nefndu l6gunum. Bankinn hefur starfsleyfi til ad starfa sem
viodskiptabanki i samremi vid skilgreiningu a4 vidskiptabénkum i Iégum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteki. Bankinn er alhlida banki sem veitir vidskiptavinum sinum pjénustu a svidi
sparnadar, lanveitinga, eignastyringar, fyrirteekjarddgjafar og markadsvidskipta. pa hefur bankinn
gefio Gt fjarmalagerninga sem hafa verid teknir til vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi,
badi & islandi og i Luxemborg, og fellur pvi undir upplysingaskyldu atgefanda skv. Iégum nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti og samkvamt reglum kauphallanna i Lixemborg og & Islandi.
Fjarmalaeftirlitid & Islandi hefur eftirlit med starfsemi Arion banka hf.
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Tilgangur Arion banka hf., skv. sampykktum hans, er ad starfraekja vidskiptabanka. Skal félaginu
heimilt ad stunda hverja pa starfsemi sem fjarmalafyrirteekjum er heimil 16gum samkvamt a
hverjum tima sem og adra starfsemi i edlilegum tengslum vid hana. Félaginu er heimilt ad taka
patt i starfsemi er samrymist rekstri pess og gerast eignaradili i 6drum hlutafélégum i pvi skyni.

Samkvemt endurskodudum A&rsreikningi Arion banka fyrir arid 2015 namu rekstrartekjur
samstedu bankans alls 86,6 milljéroum kr. og par af voru hreinar vaxtatekjur 27 milljardur kr.
Hagnadur eftir skatta nam 49,3 milljardi kr. & &rinu. Ardsemi eigin fjar var 28,1%, en 10,4% af
reglulegri starfsemi. Heildareignir bankans namu 1.011 milljérdum kr. i lok ars 2015 og eigio fé
bankans 192,8 milljéroum kr. sem samsvarar 24,2% eiginfjarhlutfalli. Framangreindar
upplysingar eru ar endurskodudum arsreikningi bankans fyrir ario 2015 og fréttatilkynningu
bankans sem birt var i tengslum vid uppgjorio.

Stjérn og bankastjéri Arion banka hf.

Nafn Feedingardagur Stada

Stjorn

Birgitta Monica Caneman 15.02.1954 Stjérnarformadur
Gudrdn Johnsen 05.04.1973 Varaformadur
Benedikt Olgeirsson 04.10.1961 Stjérnarmadur
Brynjélfur Bjarnason 18.07.1946 Stjérnarmadur
Kirstin b. Flygenring 19.05.1955 Stjérnarmadur
Mans Erik Anders Hoglund 24.05.1951 Stjérnarmadur
péra Hallgrimsdottir 12.04.1974 Stjérnarmadur
Bjorg Arnardéttir 05.06.1980 Varamadur
Sigurbjérg Asta Jonsdottir 07.04.1970 Varamadur
Olafur Orn Svavarsson 30.05.1972 Varamadur
Framkvemdastjori

Hoskuldur H. Olafsson 09.02.1959 Bankastjori

Simandmer Arion banka hf. er +354 444-7000. Frekari upplysingar um vorslufyrirtekid er ad
finna & vef bankans, www.arionbanki.is.

Rekstrarfélagi sjodsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirteki, sbr. 2. mgr. 5. gr. reglna
Utgefanda.

4.11. Endurskodandi utgefanda, rekstrarfélags og vorslufyrirtekis

Endurskooandi utgefandans, rekstrarfélagsins Stefnis hf. og vérslufyrirtekisins Arion banka hf.
er Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smaratorgi 3, 201 Képavogur, og l6ggiltu endurskodendurnir
og adilar ad Félagi I6ggiltra endurskodenda, Palina Arnadottir og Pétur Hansson (vegna reiknings
Stefnis hf.) og Pall Grétar Steingrimsson og Gunnar porvardarson (vegna reiknings Arion banka
hf.), fyrir Deloitte ehf.

4.12. Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hond Gtgefanda fylgja i einu og 6llu akveedum
laga nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapvatti og fjarmégnun hrydjuverka.
Hlutdeildarskirteinishafar hafa sannad & sér deili pegar pess var 6skad med pvi ad framvisa
fullgildum persénuskilrikjum og i tilfelli 16gadila stadfest ad vidkomandi hafi heimild til ad
skuldbinda l6gadilann.
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4.13. Upplysingaskylda

Vid pad ad verobréf Gtgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphdollinni lytur atgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvemt I6gum, birtir tilkynningar opinberlega og lytur reglum
Nasdaq Iceland hf. Nugildandi reglur fyrir Utgefendur fjarmalagerninga, Utgefnar af Nasdaq
Iceland hf 17. desember 2013, kveda m.a. & um ad auk opinberrar birtingar & arsreikningum og
arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars pa skuli Gtgefandi skuldabréfa, sem tekin
hafa verid til vidskipta, kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar
aour obirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita ad hefdu marktaek
ahrif & markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar
almenningi & evropska efnahagssvaedinu. Samhlida opinberri birtingu skal utgefandi senda
upplysingarnar til FME i samrami vid 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, auk pess sem peer
skulu vera sendar til Nasdaq Iceland hf. i eftirlitsskyni i samraemi vid reglur Kauphallarinnar fyrir
Utgefendur fjarmalagerninga. Medan skuldabréf utgefanda eru til vioskipta & skipulegum
verobréfamarkadi mun Stefnir hf. fyrir hénd atgefanda birta framangreindar upplysingar
opinberlega og & vef rekstrarfélagsins, & sl6dinni www.stefnir.is/kaupholl.
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5. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um tdku aukningar & pegar atgefnum flokki
eignavarinna skuldabréfa til vidoskipta & skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf.
Skuldabréfin eru gefin Ut af REG 1 fagfjarfestasjodi sem rekinn er af Stefni hf. S6tt verdur um
téku skuldabréfa ao fjarhaed 1.500.000.000 kr. til vidskipta, sem 61l hafa verid seld en 4dur hafa
verid seld og tekin til vioskipta skuldabréfa ad fjarhad 5.500.000.000 kr. Audkenni flokksins er
REG1 12 1. Nasdaq Iceland hf. mun tilkynna opinberlega ef aukning skuldabréfaflokksins verdur
tekin til vidskipta og pd hvenar fyrsti mogulegi vidskiptadagur med bréfin verdi & hinum
skipulega verdbréfamarkadi, en Nasdaq Iceland hf. tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki
eins vidskiptadags fyrirvara.

Lysingin er gerd i samraemi vid dkveaoi islenskra laga og reglugerda, sbr. 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti. Tilskipun Evropupingsins og -radsins 2003/71/EB fra 4. névember 2003 og
tilskipun 2010/73/ESB um lysingar og undirgerdir peirra hafa verio innleiddar i islenskan rétt
med akvedum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugeroum settum & grundvelli
peirra. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum V, VII, VIII og
XV vid fylgiskjal I vid reglugerd nr. 243/2006. Lysingin er einnig GtbGin meod hlidsjon af reglum
fyrir atgefendur fjdrmalagerninga sem gefnar voru Ut af Nasdaq Iceland hf. 17. desember 2013.
Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & islandi i samrami vid 52. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti. Lysingin er & islensku, er birt & islandi og er gefin Gt i einu skjali.

Lysingu pessa skal hvorki senda i posti né dreifa & annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast
vidbotar skréningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik
dreifing greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landa. Lysingu pessa skal hvorki senda i pdsti né dreifa
4 neinn hétt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan. Utgefandi, rekstrarfélag,
vorslufyrirteeki eda umsjdnaradili eru ekki skadabdtaskyldir vegna dreifingar & lysingunni til pridja adila.

Fjarfesting i verobréfum felur i sér ahaettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad kynna sér
vel upplysingar i lysingu pessari, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i 2. kafla
lysingarinnar, um ahattupeetti par med talid um abyrgo a greidslu skuldabréfanna.

Upplysingar i lysingu pessari byggja & adstedum og stadreyndum a peim degi sem lysingin er dagsett
0g geta breyst fra dagsetningu undirritadrar lysingar og fram ad peim degi pegar verdbréfin eru tekin til
vidskipta. Ef mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda dnakvaemni er varda upplysingar i
lysingunni, sem mali geta skipt vio mat & verdbréfunum, koma fram & pessu timabili, pa skal Utbla
vidauka vid lysinguna, i samraemi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, par sem greint er
fra vidkomandi atrioum. Vidaukinn skal stadfestur innan sjo virkra daga og birtur & sama hatt og
upprunalega lysingin. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru Gt af Gtgefandanum eda varda hann.

Lysingu pessa ma undir engum kringumsteedum skoda eda tilka sem loford um arangur i rekstri eda um
avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda, rekstrarfélags, umsjonaradila eda annarra adila. Fjarfestar eru
minntir & ad fjarfesting i verdbréfum sem gefin eru Gt af sj6dnum er alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir
sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin domgreind vegna fjarfestingar
i verdbréfum, sem gefin eru Gt af Gtgefanda, og taka tillit til peirrar aheettu sem i fjarfestingunni felst.
Fjarfestum er bent & ad hagt er ad leita rddgjafar sérfredinga, svo sem hja bdénkum,
verdbréfafyrirtaekjum og sparisjéoum, til adstodar vid mat & verdbréfum, sem gefin eru Ut af Utgefanda,
sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega stdédu sina og pau skattalegu ahrif sem
kaup & verobréfum, sem gefin eru Gt af Gtgefanda, kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

5.1. Hugsanlegir hagsmunaéarekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Arion banki hf. og Stefnir hf. kunna ad hafa i tengslum
vio a0 aukning skuldabréfaflokksins verdi tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
Nasdaq Iceland hf.:

e Arion banki hf. er eigandi Stefnis hf., rekstrarfélagsins sem annast rekstur
fagfjarfestasjodsins REG 1 sem er Gtgefandi skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til.
Stefnir hf. hafdi einnig umsjén med s6lu skuldabréfanna, hefur umsjon med Gtreikningi
og framkvemd greidsina Utgefanda skv. akvaedum skuldabréfanna, en péknun Stefnis
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hf. vegna pessara verkefna er innifalin i poknun fra lantékum atgefanda og fra
Utgefandanum skv. 6. gr. reglna sjédsins.

e Arion banki hf. er vorslufyrirteki Gtgefandans, sér um ad innheimta lanasamning fyrir
hond sjodsins og hefur milligongu um greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda skv.
skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Arion banki hf. piggur péknun fra
Stefni hf. vegna pessara verkefna.

e Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur fyrir hénd utgefanda og
rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa aukningu skuldabréfaflokksins tekna til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi Nasdaq Iceland hf. Umsjonaradilinn hefur verid radgjafi
Utgefanda og rekstrarfélags vio ferlid og par med talid vio gerd pessarar lysingar.
Umsjonaradilinn piggur poknun fra Stefni hf. fyrir framangreinda pjonustu.

e Arion banki hf. er vidskiptabanki Gtgefanda.

i 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid &
um adskilnad reksturs og vorslu og 6headi. bar segir ad rekstrarféelag megi ekki jafnframt vera
vorslufyrirteeki, meirihluti stjérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skuli vera o6hadur
modurfélagi og vorslufyrirteki, rekstrarfélog skuli vera 6had modurfélagi og vorslufyrirteeki i
storfum sinum og @&tid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljési, svo og ad
stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur médurfélags eda
vorslufyrirtzkis.

Utgefanda og Arion banka hf., sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfunum sem lysing pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vioskiptum pvi ekki verndar samkvaemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verobréfavioskipti.
Utgefandi og bankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér upplysingar um reglur Arion
banka hf. og Stefnis hf. um hagsmunaérekstraog ad bpeir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaérekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Arion banka hf. um
hagsmunaérekstra, sem eru settar i samremi vid 8. gr. i l6gum nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti, er ad finna & vefslédinni  https://www.arionbanki.is/bankinn-
[stjornarhaettir/reglur-og-skilmalar/. Reglur Stefnis hf. um hagsmunaarekstra, sem eru settar i
samraemi vid dkveadi reglugerdar nr. 471/2014 um skipulagskrofur rekstrarfélaga verobréfasjéda
0g 8. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti, er ad finna a vefslodinni http://stefnir.is/um-
stefni/reglur-og-samthykktir/#reglur_vegna_hagsmunaarekstra.

5.2. Skilgreiningar og tilvisanir

Visun til ,REG 1%, ,(tgefanda“ eda ,,5j0dsins“ i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til
fagfjarfestasj6osins REG 1, kennitala 680912-9390, Borgartini 19, 105 Reykjavik, nema annad
megi skilja af samhengi textans. REG 1 er l6gformlegt heiti Gtgefandans.

Visun til ,skuldabréfaflokksins®, ,,skuldabréfautgafunnar”, ,atgafunnar®, ,,skuldabréfanna“ eda
»oréfanna“ i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til allra skuldabréfa sem sjédurinn hefur gefio
Ut hja Nasdaq verdbréfamiostdd hf. sem flokk skuldabréfa med audkennid REG1 12 1 og ISIN-
nimerid 1S0000022226.

Visun til ,,rekstrarfélagsins” i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til Stefnis hf., kennitala
700996-2479, Borgartini 19, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,endanlegra lantaka®“, ,,lantaka“ eda ,,lantaka Gtgefanda“ i pessari lysingu skal tulka sem
tilvisun til Knatthallarinnar ehf., kennitala 521009-2170, Hagasméara 1, 201 Kopavogi, og
Kvikmyndahallarinnar ehf., kennitala 521009-2090, Hagasméra 1, 201 Képavogi, nema annad
megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,umsjonaradila®“ i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til Fyrirteekjaradgjafar
Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgarttni 19, 105 Reykjavik, nema
annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,bankans* i pessari lysingu skal tulka sem tilvisun til Arion banka hf., kennitala 581008-
0150, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.
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Visun til ,,Nasdaq verdbréfamidstoovar” i pessari lysingu skal tilka sem tilvisun til Nasdag
verdbréfamidstéovar hf., kennitala 500797-3209, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, nema annad
megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,FME" eda , Fjarmalaeftirlitsins* i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til
Fjarmalaeftirlitsins a Islandi, kennitala 541298-3209, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik, nema annad
megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Kauphallarinnar* i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til Kauphallar islands hf.,
erlent aukaheiti Nasdaq Iceland hf., kennitala 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik, nema
annad megi skilja af samhengi textans.

Hugtakid ,,kréna” eda skammstdfunina ,,kr.” i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til
gjaldmiailsins islenskrar kronu.

begar visad er til laga og reglugerda i lysingu pessari er visad til islenskra laga og reglugeroa,
med dorédnum breytingum.

i lysingu pessari skulu skilgreind ord i eintélu jafnframt taka til fleirtélumyndar ordsins, og 6fugt.
Einnig skulu ord tilgreind an greinis jafnframt taka til ordanna med greini, og 6fugt.

5.3. Gildistimi og adgengi ad lysingu

Gildistimi lysingar er 12 manudir fra stadfestingu hennar. Adgengi ad lysingu pessari verour
tryggt medan han er i gildi. Pad verdur gert med birtingu & vef Stefnis hf. & slddinni
www.stefnir.is/sjodir. Fjarfestar geta 6skad eftir og nalgast prentad eintak hja Stefni hf,,
Borgartani 19, 105 Reykjavik.

5.4. SKjol til synis

Eftirfarandi gogn eru hluti af lysingu pessari, sett fram i 6.-11. kafla hennar, og tiltekin sem skjol
til synis: Utgafulysing skuldabréfanna hja Nasdaq verdbréfamidstéd hf., arsreikningur ttgefanda
fyrir arin 2013, 2014 og 2015, nugildandi reglur sjdosins, nidurstoduskyrsla virdismats
PricewaterhouseCoopers ehf. & Fossaleyni 1, arsreikningar Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir 4rin 2013, 2014 og 2015 og sampykktir peirra.

Medan lysing pessi er i gildi er heimilt ad skoda skjél sem visad er til sem skjol til synis hér ad
framan, en slikt rafrent adgengi er veitt med birtingu lysingarinnar & vefslodinni
www.stefnir.is/kaupholl og af Stefni hf. & skrifstofu rekstrarfélagsins, Borgartini 19, 105
Reykjavik.

5.5. Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra bjodskra Islands eru fengnar ar opinberum gégnum stofnunarinnar. Upplysingar
um Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. eru fengnar fra félégunum sjalfum og ar
opinberum gégnum. Upplysingar um Arion banka hf. eru fengnar fra bankanum. Upplysingar um
Stefni hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu. Rekstrarfélagio staofestir fyrir hond Gtgefandans, ad
svo miklu leyti sem pvi er kunnugt um og pvi er unnt Gt fra peirri upplysingagjof sem pridji
adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem geri
upplysingarnar 6ndkveemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad & vid.
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5.6. Yfirlysing endurskodanda utgefanda, lantaka Utgefanda og endurskodanda hans

Ernst & Young ehf., kt. 520902-2010, Borgartani 30, 105 Reykjavik, hefur endurskodad
arsreikning REG 1 fagfjarfestasjods fyrir fjarhagsarin 2013 og 2014. Aritun framangreindra
reikninga var an athugasemda. Ernst & Young ehf. stadfestir ad upplysingar i lysingu pessari sem
varda framangreind reikningsskil eru i samremi vio endurskodada arsreikninga REG 1
fagfjarfestasj6os.

Reykjavik, 10. mai 2016
Fyrir hond Ernst & Young ehf.

Margrét Pétursdottir
16ggiltur endurskodandi

Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smaratorgi 3, 201 Kopavogur, hefur endurskodad arsreikning
REG 1 fagfjarfestasjods fyrir fjarhagsarid 2015. Aritun framangreinds reiknings var &an
athugasemda. Deloitte ehf. stadfestir ad upplysingar i lysingu pessari sem varda framangreind
reikningsskil eru i samraemi vid endurskodadan arsreikning REG 1 fagfjarfestasj6os.

Reykjavik, 10. mai 2016
Fyrir hond Deloitte ehf.

Palina Arnadéttir

16ggiltur endurskodandi

Pétur Hansson
16ggiltur endurskodandi

Stjérnarmadur Knatthallarinnar ehf., kt. 521009-2170, og Kvikmyndahallarinnar ehf., kt.
521009-2090, Hagasméara 1, 201 Kopavogi, sem eru lantakar hja utgefandanum REG 1
fagfjarfestasjooi lysir pvi yfir ad samkvemt hans bestu vitund eru upplysingarnar um
Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf., sem pessi lysing hefur ad geyma, i samraemi vid
stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika
hennar.

Reykjavik, 10. mai 2016

Fyrir hond Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.

Helgi S. Gunnarsson

stjornarmadur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
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KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik, hefur endurskodad arsreikning
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir fjarhagsarin 2013, 2014 og 2015. Aritun
framangreindra reikninga var an athugasemda. KPMG ehf. stadfestir ad upplysingar i lysingu
pessari sem varda framangreind reikningsskil eru i samraemi vid endurskodada arsreikninga
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.

Reykjavik, 10. mai 2016
Fyrir hond KPMG ehf.

Helgi F. Arnarson

16ggiltur endurskodandi

5.7. Yfirlysing dbyrgdaradila lysingar fyrir hénd Gtgefanda

Stadgengill framkvemdastjora og forstédumadur skuldabréfa hja Stefni hf. rekstrarfélags, kt.
700996-2479, Borgartani 19, 105 Reykjavik, sem fer med adsta vald i malefnum Gtgefandans
REG 1 fagfjarfestasjods, kt. 680912-9390, Borgarttni 19, 105 Reykjavik, samkvaemt pvi sem l6g
og reglur utgefanda akveoda, lysir pvi yfir ad samkvemt hans bestu vitund eru upplysingarnar,
sem pessi lysing hefur ad geyma, i samra@mi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt
sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 10. mai 2016
Fyrir hond Stefnis hf.

Jon Finnbogason

stadgengill framkvaemdastjéra og forstédumadur skuldabréfa hja Stefni hf.
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6. UTGAFULYSING SKULDABREFANNA TIL NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF.



VERDBREFASKRANING ISLANDS

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA [ KERFI VERDBREFASKRANINGAR

1.7

1.2

ISLANDS HF.

1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda:

Nafn dtgefanda, kennitala, heimild til wtgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og
hofudstédvar ef peer eru adrar en hid skrada adsetur.

REG 1 fagfjarfestasjodur, kt. 680912-9390, stofndagur 16. oktéber 2012, Borgartini
19, 105 Reykjavik, s. 440 7000, fax 440 7489.

Heimild fyrir utgafu skuldabréfanna var veitt af stjorn Stefnis hf. (rekstrarfelagi
utgefanda), pann 25. september 2012.

Nofn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkveemdarstjori Stefnis hf.
Floki Halldérsson, kt. 291273-4329, Hévallagata 23, 101 Reykjavik.

Stjérnarmenn:
Eggert Teitsson kt. 190470-5129
Hrund Rudolfsdéttir kt. 250369-2989
Snjélfur Olafsson kt. 200454-5299
Svava Bjarnadéttir kt. 261064-3329
Kristjan Johannsson kt. 040151-7619
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VERDBREFASKRANING ISLANDS

1.3 Lég og reglur sem ttgefandi starfar efiir ef sérldg gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjooi
fjarfestingarsj6di og fagfjarfestasjodi. Sjédurinn er rekinn af rekstrarfélagi verdbreéfa-
sj6da, samkvaemt légum um fjarmalafyrirteeki, sem rekur verdbréfasjodi og fyar-
festingarsjodi skv. II. og III. kafla laga nr. 30/2003.

2. kafli
Upplysingar um utgdfuna:

2.1 Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hja tigefanda sem varda tigdfuna,
nafn/néfn, kennitala og netfang.

borkell Magnusson, kt. 030574-3119
netfang: thorkell.magnusson@stefnir.is

Heidar Ingi Olafsson, kt. 090884-2129
netfang: heidar.olafsson@stefnir.is

2.2 Aubkenni itgafunnar, nafnverd svo og onnur skilyrdi sem varda iitgdfuna og skuldbinda

utgefanda.

Audkenni REG1 121

Utgefandi REG 1 (sj6dur skv. 60. gr laga nr. 128/2011)

Abyrgd 4 greidslu Utgefandi ber einn abyrgd 4 greidslu pessa skuldabréfs en sjodurinn er

utgafu rekinn af Stefni hf. Utgefandi ber dbyrgd 4 fjarskuldbindingum sinum,
par med talid skuldabréfi pessu, eingdngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni.
Stefnir hf. er skadlaus af Gtgafu skuldabréfsins og ber ekki abyrgd &
greidslu afborgana héfudstols, vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda
hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né
heild. Stefnir hf. er hvorki skuldari né &dbyrgdarmadur 4 skuldabréfi
pessu.

ISIN 180000022226

Skréning i kaupholl

J4, skuldabréfin verda skrad, stefnt er ad skraningu fyrir 31/03/2013.

Tegund bréfs

Jafnar afborganir og eingreidsla  lokin




VERDBREFASKRANING ISLANDS

Heildarheimild atgafu ISK 5.500.000.000,00
Fjarheeo utgafu ni ISK 5.500.000.000,00
Utgafudagur 16. oktdber 2012
Lokagjalddagi 18. oktdber 2022

Greislur vaxta og
hofudstols

Hofudstoll og vextir greidast med 20 greidslum, i fyrsta sinn pann 18.
aprli 2013 og 4 sex manada fresti par 4 eftir. Hofudstoll greidist pannig
ad 4 hverjum gjalddaga ad undanskildum lokagjalddaga, greidist 1/80 af
verdbazttum upphaflegum héfudstol skuldabréfsins dsamt voxtum. A
lokagjalddaga greidast eftirstddvar hofudstdls dsamt verdbdtum og
voxtum. Afborganir og vextir greidast 18. april og 18. oktober ar hvert.
Verdbdtum er batt vid hofudstol adur en vextir eru reiknadir ut.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera
nesti bankadagur par 4 eftir. Bankadagur i utgafu pessari er virkur dagur
pegar bankar eru opnir a Islandi.

Vextir

3,70% (fastir flatir vextir, dagaregla 30/360)

Verdtrygging

Skuldabréfid er verdtryggt med visitdlu neysluverds med grunnvisitdlu
396,6 ioktdber 2012.

Fyrsti vaxtadagur

16. oktober 2012

Fyrsti gjalddagi vaxta

Vextir greidast tvisvar sinnum 4 4ari 4 sému dogum og afborganir, 18.
april og 18. okt6ber. Fyrst 18. april 2013 og sidast pann 18. oktdber
2022.

Nafnverdseiningar

1,00 — ein kréna —

Gjaldmioill

ISK

Utreikningsadili

Stefnir hf.

Uppgreidsluheimild/ : | Nei, ekki til stadar.

Uppgreidsluskylda

Heimild Heimild stjornar Stefnis hf. frd 25. september 2012

Tryggingar gegn Eignir utgefanda standa til tryggingar 4 greidslu pessa skuldabréfs.
greidslu Helstu eignir Gtgefanda, i samreemi vid fjarfestingarheimildir Gtgefanda

samkveemt 4 gr. reglna hans, er eftirfarandi:

Lanssamningar utgefanda vid Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahéllina
ehf. par sem skilmalar eru medal annars eftirfarandi:

1. Upphaflee ldnsupphed skv. bdadum lanssamningnunum er
samtals. 5.509.000.000,00 ISK.
2. Vedtryggt: Utgefandi hefur ved i fasteignum ad Fossaleyni 1,

@ N
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Reykjavik (Egilshéll), fastanimer 225-9527 og 230-7183.
Asamt vedi { almennu {jarkrofum peim tengdum.
3. Verdtrygging: Visitala Neysluverds.
Fjarfestingarheimildir utgefanda eru takmarkadar samkveemt 4 gr. reglna
uigefanda vid fjarfestingar {:

i) Léanssamningi vid Knatthollina ehf. kt. 521009-2170
ii) Lanssamningi vid Kvikmyndahdllina ¢hf. 521009-2090
i) Innian fjannélafyrirteekja og reidufé.

Utgefanda er cheimilt ad vedsetja eignir sinar.

Gjaldfelling vegna | Greisi

) dtgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna, e¢nda hafi
vanskila

skuldabréfacigandi fyrir pann tima framvisad med sannarlegum hetti
stabfestingu 4 eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaciganda heimilt ad innheimta drattarvexti { samraemi vid
dkvordun Sedlabanka Islands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og
vanefndardlag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 382001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad. Undantekning er
ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og dtgefandi greidir 4
nzesta bankadegi par 4 eftir, en pé retknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga og
atgefandi ekki gripid til radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar,
er skuldabréfaciganda heimilt ad fella alla skuldina { gjalddaga
fyrirvaralaust og 4n uppsagnar. Nyti skuldabréfacigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til
ttgefanda og til NASDAQ OMX 4 {slandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framansdgdu, ma gera adfor hja
skuldara tit fullnustu skuldarinnar, an undangengins déms eda
réttarsdttar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. faga nr. 90/1989 um adfdr, ad
undangenginni greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk bess ad na til
hofudstéls skuldarinnar, ner adfararheimild pessi til vaxta, verdbota,
drattarvaxta auk ails kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr.
laga nr. 90/1989.

Ef fjaram verdur gert hja utgefanda, komi fram dsk um gjaldprotaskipti
4 bui utgefanda, ef Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir vtgefanda eru
auglystar 4 naudungaruppbodi eda ef eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem
hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfattgafan i
gjalddaga einhiida og fyrirvaralaust.

Sérstdk skilyrdi og o Krofur skuldabréfacigenda samkvamt skulglabréfaﬂokki pessum  eru
heimildir 41l avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita Gdrum
gjaldfellingar jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra

eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til ailra
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skuldabréfacigenda.

Utgefanda er Gheimilt ad gera skilmélabreytingar 4 lanssamningum
Otgefanda vid Knatthdllina ehf. ki, 521009-2170 annars vegar eda
Kvikmyndahollina ehf. 521009-2090 hins vegar, sem fela { sér eflirgjof
skuldar, breytingar 4 vaxtakjrum og/eda gefa eftir tryggingar, nema
med sampykki 90% eigenda Gigefinna skuldabréfa flokksing m.v.
fiarhacd.

Skuldabréfacigendum er heimilt ad gjaldfella atistandandi hofudstol
skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir
gjaiddaga.

b. Brotid er gegn dkvadi 1. mgr (e. pari passu) og cinhverjum
skuldabréfaeiganda veitt sérstok tryggingu eda greidsla umfram
adra skuldabréfacigendur,

c¢. Utgefandi gerir breytingar 4 lanssamningi vid Knatthéllina ehf.,
kt. 521009-2170 og/eda Kvikmyndahéliina ehf., kt. 521009-
2090 hins vegar, eda vediryggingum ad baki lanssamningunum,
pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. dkvedi bessa.

d. Utgefandi gerir breytingar 4 reglum sinum, { andstddu vid 2.
mgr. 14, gr. reglna utgefanda.

e. Skuldabréfaflokkuring er ekki skradur 4 Nasdaq OMX & {slandi
innan t6lf manada fra utgafudegt.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i
samremi vid akvadi skuldabréfaflokksins 48ur en tii skraningar kemur
skal ttgefandi upplysa adra skuldabréfacigendur um slika gialdfellingu.

Komi til pess ad utgefandi burfi ad fullnusta paer tryggingar sem standa 4
bak vid l4nssamninga sem hann hefur gert og su fullnusta skilar
endurheimtum umfram utistandandi krofur, ber Gtgefanda ad greida slikt
til krofuhafa 1 hlutfalli vid etgn beirra § skuldabréfaflokknum.

Skilmélabreyting I Til ad sampykkja skilmalabreylingu 4 skuldabréfaflokknum barf
Utgefandi sampykki 90% eigenda (tgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarha:d. Ulgefandi skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers kyns breytingar
a skilmalum skuldabréfaflokks.
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Framsal

Engar takmarkanir eru 4 framsali skuldabréfa skv. ttgdfu bessari.
Framselja skal skuidabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja réttind
skuldabréfacigenda og upplysingagidf til beirra fram ad skraningu
skuldabréfanna 4 Nasdaq OMX 4 fslandi, skal dtgefanda heimilt ad afla
upplysinga hja VerBbréfaskraningu fslands um skrada skuldabréfa-
eigendur 4 hverjum tima. Heimild bessi fellur nidur vid skréningu
skuldabréfaflokksins 4 Nasdag OMX 4 {slandi, eda 6drum skipulegum
verfbréfamarkadi.

Stimpilgjald

0,5%

Agreiningsmal

Risi mat Gt af skuld pessari, méd reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur
samkveernt regium X VI kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Annad

Andvirdi skuldabréfadtgafinnar mun vera nytt til pess ad fjarmagna
lanssamninga vid Knatthdllina ehf. og Kvikmyndah&ilina ehf, vegna
fasteignarinnar vid Fossaleyni 1, Reykjavik.

Afskraning

Skuldabréfaflokkur  verdur  afskradur  sj0  sélarhringum  eftir
lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist frd Gigefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskrdningu um greidsiufall flokksins
og skal i pvi titviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar
greidsla hefur fartd fram,

2.3 Hlunnindi sem tengd er skuldabréfunum, ititreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd Gtgafu pessari.

2.4 Skattur 4 tekjur af skuldabréfunum sem haldid er eftir til stadgreidslu i
upprunalandinu og/eda i skrdaningarlandinu. Greint skal frd hvort idigefand
abyrgist ad stadgreidsluskarti sé haldid eftir.

Skil 4 stadgreidsluskatti er 4 4byrgd eiganda hvers skuldabréfs a sérhverjum tima.

2.5 Verdbréfaskraning rddstafar tigefnum skuldabréfum d reikning & lkennitélu
wigefanda i umsjon Verdbréfaskraningar.

VS-reikningur; REG 1, kt. 680912-9390.

2.6. Aorar

upplysingar um hina fyrirhugudu tgafi  eda  irgefendur sem

Verdbréfaskraning telur naudsynlegar.

Engar,

-~



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

VERDBREFASKRANING ISLANDS

3. kafli

Upplysingar um pd sem dbyrgjast utgdfulysingu og endurskodun
arsreikninga:

Néfn, kennitdlur, netfong og simi peirra sem annast tigafulysingu.

porkell Magnusson, kt. 030574-3119, thorkell.magnusson@stefnir.is, Stefnir hi’, s.
444 7472,
Heidar 1. Olafsson, kt. 090884-2129 , heidar.olafsson@stefnir.is, Stefnir hf., s. 444

7421.

Néfn, kennitolur, netfong og simi l6ggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin
prjit ar,

Margrét Pétursdottir, kt. 010168-3769, margret.petursdottir@is.ey.com, Ernst &
Young hf, s. 595 2500, er miverandi endurskodandi ttgefanda (Gtgefandi var
stofhadur pann 16. oktober 2012).

Nafn og kennitala peirrar reikningstofnunar sem dabyrgist ttgafulysingu,

Arion banki hf., kt. 581008-0150

4. kafli
Fylgigogn med utgdafulysingu:

Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd ttgefanda.

Stadfesting send VBSI hf.

Stadfesting ¢ ad utgefandi hafi tekid formlega dalvordun um hina fyrirhugudu
rafreenu utgdfu eda Snnur gégn par ad litandi svo sem stadfest afrit af fundargerd
eda visun i [6g eda reghur sem gilda um titgdfina.

Stadfesting send VBSI hif,

Afrit af kvittun fra syslumanni um ad stimpilgiold, par sem vid &, hafi verid greidd.

) 6((\
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Stadfesting send VBSI hf.

4.4  Nafn frumséluadila eins eda fleiri ef um nyja tigdfi eda viobotaritgafi er ad reda
og afrit af samningi utgefanda vid hann.

Stefnir hf. Samningur 4 ekki vid.

4.5  Oski Verdbréfuskrdning eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdomara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.6  Onnur fylgigogn vegna hinnar fyrirhugudu titgafu sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynleg.
A ekki vid.

Staodfesting umséknar:

Reykjavik, 16. oktéber 2012

=y

Fh. reikningsstof uﬁlr // F.h% 1

//éﬁ: %&'M&W’lfﬂ,

Fléki Halldorsson
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REG 1
Fagfjarfestasjoour

Arsreikningur 2013

REG 1
Borgarttni 19
105 Reykjavik

STEFNIR



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar 0g framkVaeMUASTOIa ..........ceeeiuriiiiieie et
ArtUN GNASS ENAUISKOBANGA .......vcvivieiiveeiecietceeeee ettt ettt ettt ee ettt e e bt e et et eteae et et ess s eteseeseseseanne
REKSIIAITEIKNMINGUE ...ttt ettt e ket e bt e ettt e ekt e e ek et e e eh b e e e aat et e e enb e e e e anbr e e e anbeeeenanees
EfN@NagSIEiKNINGQUI ...ttt et e bt e et
Yfirlit um breytingar & NreiNni @GN .......ooiiiiiii et
YAt UM FJAITESTINGAT ...eeeeei ittt s e e st e e et e e e st e e e s naneee s

Y24 (1o - PRSP PRRP

Arsreikningur REG 1 2013 2



Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Arsreikningur sjédsins REG 1 er hluti af B-hluta arsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur arsreikning verdbréfasjoda,
fiarfestingarsjéda og fagfjarfestasjoda rekstrarfélagsins. Hann er gerur i samreemi vid I6g um arsreikninga og
reglur Fjarmalaetftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Enginn hagnadur vard af rekstri sjodsins a arinu samkveemt rekstrarreikningi. Hrein eign sj6dsins i arslok nam
einni milljén kréna samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med arsreikning sjédsins fyrir arié 2013 med undirritun sinni.

Reykjavik, 11. mars 2014

| stjérn félagins:

‘ , L/£>r (¢ (.% p

Framkveemdastjori:

//?ﬂjm ‘ A/Wém/lz ~
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Aritun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina i REG 1
Vidé héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning REG 1 fyrir ari@ 2013. Arsreikningurinn hefur a8 geyma skyrslu
stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um breytingu & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar og skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjéri eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu &rsreikningsins i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu arsreiknings, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samreemi vid alpj68lega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og skyringum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars & beirri heettu ad verulegir
annmarkar séu & arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vi# ahsettumatid er tekid tillit til
pess innra eftirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til bess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér
mat a pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjornendur nota vié gerd arsreikningsins séu videigandi
sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu sjédsins & &rinu 2013, efnahag hans 31.
desember 2013 og breytingu & hreinni eign & arinu 2013, i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Reykjavik, 11. mars 2014.

Pt Dot

Margrét Pétursdéttir
I6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.

Borgartuni 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur 2013

16.10.-31.12
Skyr. 2013 2012
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 35
VaxtateKjur 0g VEIOD@BIUN ...........vviiiie e 423 98
Vaxtagjold 0g VEIrODBRIUN .........c.ueiiiiiiieieiiie et e e ( 414) ( 96)
Hreinar fjarmunatekjur 9 2
Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN L.ttt ettt e e e e s eeeanee 6
Afkoma faerd & hlutdeildarsKirt@ini .........ooeeeeiiiiiiieiee e 0 0
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Efnahagsreikningur 31. desember 2013

Skyr. 2013 2012
Eignir
Verdbréf med fOStUM tEKJUM .......ooiiiiiiiiiie e 7 5.679 5.620
Fjarfestingar samtals 1o 5.679 5.620
F Yo 1 - =T o | ] PSPPI
Adrar eignir samtals
Eignir samtals 5.680 5.620
Skuldir
[ 010 (=T o FoT ] 4 (=] T SRR 10 1 1
ULgefin SKUIAADIET ...........cvovieiieteecee ettt ettt enaaens 11 5.676 5.617
Skuldir vid rekstrar- 0g VOrsIUfEIag ..........coovuiieiiiiieiieee e 3 1
Adrar skammtimasKUIAIr .........oeeiiiiii e 8 0 1
Adrar skuldir samtals 5.679 5.619
Skuldir samtals 5.680 5.620
[ 100 (=11 [0 P Y AL (=TT ST 0,71 0,62
Fioldi @ininga (I MIlJ.) «ooeeeeeeee e 0,60 0,60
Gengi SJOASOrefa i oK ArSiNS ........coiiiiiiiiiiiiie e 10 1,18 1,03
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Yfirlit um breytingar a hreinni eign 2013

16.10.-31.12
Skyr. 2013 2012
Rekstrarhreyfingar:
Afkoma feerd & hlutdeildarskirteini .........cooovvveeeiiiiii 0 0
Fjarmoégnunarhreyfingar
Y= (o W a1 [0 o L= o FoT £ T L= PP 0
0
Haekkun & hlutdeildarsKirt@inUM ...........euveeurriiieiiiiiiiiiieiriiirereeeeeraaeeeea——————. 0 1
Hlutdeildarskirteini i Arsbyrjun ... 1 0
Hlutdeildarskirteini 1 [JOK ArSinS ... iiiieiiici e, 10 1 1
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2013

Markads- Eign Eign Eign Fjarfestingarstefna
verd 2013 2012 Breyting Lagmark Hamark
% % % % %
Lanssamningar vio Knatthéllina ehf.
og Kvikmyndahdllina ehf. ...................... 5.679 100 100 0 0 100
Innlan fjarmalafyrirteekja og reidufé ......... 0 0 0 0 100
Heildarverdmeeti fjarfestinga ............. 5.679 100 100
Arsreikningur REG 1 2013 8 Fjarhadir eru i milljonum kréna



Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Sjodurinn REG 1 var stofnadur 16. oktober 2012. Markmid sjodsins er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i
sjodinn i stadinn fyrir Gtgefin hlutdeildarskirteini, med pvi ad gefa Gt skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir
sj6dsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad
hann geti meaett greidsluflaeedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Gt og lanssamnings sem
hann hefur gert.

2. Grundvollur reikningsskila
Arsreikningur REG 1 er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglur Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum
kronum og eru fjarhaedir birtar i milljonum kréna. Sjodurinn er hluti af Stefni hf. sem er dotturfélag Arion banka hf. og
eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samsteedunnar par. Arsreikningurinn er ekki hluti af arsreikningi bankans
vegna edlis starfseminnar.

3. Mat og akvardanir
Vid gerd reikningsskila purfa stjérnendur i samreemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilveega
lidi reikningsskilanna sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og ymsum peim
pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida sem ekki liggur fyrir med 68rum heetti. Breytingar samkveemt
pessu mati eru feerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitélur sem toku gildi i arsbyrjun 2014. Afallnar verdbaetur &
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

6. Umsyslup6knun
Sjédurinn greidir Stefni hf. umsyslup6knun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjédsins; laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri poknun
greidir Stefnir hf. vorslupdknun til Arion banka hf. Umsyslup6knunin reiknast sem fast hlutfall 0,15% af medalstodu
heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjodsins).

7. Verobréf med fostum tekjum
Lanssamningur
Sjodurinn fiarfesti i verdtryggdum lanssamningum. | békhaldi sj6dsins eru lanssamningarnir uppreiknadir midad vié
neysluverdsvisitolu ad vidbaettum &félinum égreiddum voxtum.

8. Adrar skuldir

Til annarra skulda telst 6uppgerdur fiarmagnstekjuskattur og 6framkomin vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna
til heekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.
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Skyringar, frh.:

9. Skattamal
Sjodurinn  greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann.
Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldgum 6had innlausn.

Sjodurinn er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

10. Hlutdeildarskirteini
a. Raunavoxtun sjodsins REG 1 midad vid 31. desember 2013 er:

Avéxtun

S Lo LU (W RS 1= L a0 T LU 2,59%
STOUSTU B MANUDI ..uvvviiiie e e eeceie e e ettt e e e e ettt e e e e e et e e e e e e e e sasataeeeeeessastaaseeeeeesassasseeeeessastasaeeaeeesansaraeeaeeaaas 5,45%

Sy Lo LUy (8 20 1 0 F= Va1 T L PR 10,51%

b. Yfirlit um bdkfeert veromaeti og gengi hlutdeildarskirteina. Bokfaert

verdmeeti Gengi

o (oYY T g o =Y 2 O SRR 1 1,18

B o 1YY 0 ] o 1= G2 O 2 PR 1 1,03

11. Utgefin skuldabréf
Sjodurinn REG 1 gefur m.a. Gt skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bdkhaldi sjodsins &
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitolu ad vidbaettum afélinum og 6greiddum véxtum.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru:

AV L= o 110Y/o o o N F- 1o [T PP P PP PUPRP PPN 5.676

Greidslur af itgefnum skuldabréfum i arslok 2013 greinast pannig:

B L [ (= o 318 22 0 SO 186
B L= o K] LU 2 0 T O PP PP PP PP PUPRPTPRN 144
B Lo [ (= o 318 22 0 SO 144
B LI =10 £ L8 2 0 T O PP P PP PUPRPTPRN 144
T GrEIOSIU 2008 ...ttt ettt e ettt e st e okt e e bt e e R et e e Rt n Rt Rt e an e n e e nnne e s 144
B L0 (= o 3 LU ] o - ST 4914

5.676

12. Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting

Annad Samtals
kr. % kr. %
ABKIr fArMAlAgErNINGAr .....coooviiieiiii e 5.679 100 5.679 100
5.679 100 5.679 100
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REG 1
Fagfjarfestasjoour

Arsreikningur 2014

REG 1
Borgarttni 19
105 Reykjavik

STEFNIR



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar 0g framkvaemMAastiOra ........cceoieeeriiiiiie e e

AFHUN ONADS ENAUISKOBANTEA ..ottt e et e ee e e et e eee e e se et eeeeee e s e e eeeereneesneeeenes

Rekstrarreikningur

S a1 E=To EY (=T 11T [V G ST P S URPPRRT

Yfirlit um breytingar & NreiNNT @IGN ........oo ittt e e s n e

YAIFE UM FJAMTESTINGAT ettt s e ab e st e e s ab e e st e e sab e e sareenaneas

Skyringar .............
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjéra

Arsreikningur sj6dsins REG 1 er hluti af B-hluta arsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur arsreikning verdbréfasjoda,
fiarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samrsemi vid 16g um &rsreikninga og
reglur Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda.

Enginn hagnadur vard af rekstri sjédsins 4 timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sj6dsins i lok
timabilsins nam einni milljon kréna samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med arsreikning sj6dsins fyrir &rid 2014 med undirritun sinni.
Reykjavik, 26. febriar 2015

f stjorn félagins:

NN IV qg;fmad@ é/‘)bf

Z 73 /U%’u—fa}m/._
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Aritun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina i REG 1 )

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning REG 1 fyrir arid 2014. Arsreikningurinn hefur ad geyma éritun og
skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar og
skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvamdastj6ra & arsreikningnum

Stiérn og framkvaemdastjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er varbandi gerd
og framsetningu arsreiknings, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidaregium og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaeedum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars & peirri haettu ad verulegir
annmarkar séu & arsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til
bess innra eftirlits sjodsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa 4lit 4 virkni innra eftirlits sj6dsins. Endurskodun felur einnig i sér
mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi
sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja lit okkar &.

Alit

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2014, efnahag hans 31.
desember 2014 og breytingu 4 hreinni eign & arinu 2014, i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Reykjavik, 26. febriar 2015

/29"/(7 [ wrsdif.

Margrét Pétursdéttir
16ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.

Borgartuni 30
105 Reykjavik
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Rekstrarreikningur 2014

Skyr. 2014 2013
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoéld) 3-5
VaxtateKjur 0g VErODBRIU ........coiuiiiiii ittt 276 423
Vaxtagjold 0g VEIrODBBIUN ......ccoiuiiiiiiie e ( 267) ( 414 )
Hreinar fjarmunatekjur 9 9
Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN L.ttt ettt st e e et e e snee e e s nneee s 6 9 9
9 9
Afkoma faerd a hlutdeildarskirteini ...............ccccooiiiii, 0 0
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Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Skyr. 2014 2013
Eignir
Verdbréf med fOStUM tEKJUM .......ooiiiiiiiie e 7 5.590 5.679
Fjarfestingar samtals 12 5.590 5.679
Yo = L= 1lo o1 PSPPSR 1 1
Adrar eignir samtals 1 1
Eignir samtals 5.591 5.680
Skuldir
10 o LT o =TT T (= 10 1 1
ULGEfin SKUIAADIES ..........veceeeeceeeeeeeeeeeeeeee e ena e enaeen 11 5.588 5.676
Skuldir vid rekstrar- 0g VOrsIUfEIag .......ceeeeiiiieiiiiiiie e 2 3
Adrar skammtiMaskuldir .........oooueireiie e 8 0 0
Adrar skuldir samtals 5.590 5.679
Skuldir samtals 5.591 5.680
[ 1100 =1 (o PV =T AT (=) TR 0,82 0,71
Fioldi eininga (I MIll].) «oveeeeeeee e 0,60 0,60
Gengi sjodsbréfa i ok timabilSing .........coovieiiiiiii e 10 1,36 1,18
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Yfirlit um breytingar a hreinni eign 2014

Skyr. 2014 2013
Rekstrarhreyfingar:
Afkoma faerd & hlutdeildarskirt@ini ..........oeeeeeeeieiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
Fjarmégnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarsKirt ini .....coeeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeee e
Haekkun a hlutdeildarskirteinum ................ccoooeeiiiiiiiiie e 0 0
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ... 1 1
Hlutdeildarskirteini i lok timabilsins...............cccccooviiiiiiiieeeee, 10 1 1
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Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2014

Markads- Eign Eign Eign Fjarfestingarstefna
vero 2014 2013 Breyting Lagmark Hamark
% % % % %
Lanssamningar vid Knatthéllina ehf.
og Kvikmyndahéllina ehf. ..................... 5.590 100 100 0 0 100
Innlan fijarmalafyrirtaekja og reidufeé ......... 0 0 0 0 0 100
Heildarveromeeti fjarfestinga ............. 5.590 100 100
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Skyringar

Reikningsskilaaodferoir

1. Starfsemi
Sjodurinn REG 1 var stofnadur 16. oktober 2012. Markmid sjédsins er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i
sjodinn i stadinn fyrir utgefin hlutdeildarskirteini, med pvi ad gefa Ut skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir
sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad
hann geti meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sj6durinn hefur gefid Ut og lanssamnings sem
hann hefur gert.

2. Grundvéllur reikningsskila
Arsreikningur REG 1 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur Fjarmalaeftirlitsins um  reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjéda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum
krénum og eru fjarhaedir birtar i milljonum kréna. Sjoédurinn er hluti af Stefni hf. sem er doétturfélag Arion banka hf. og
eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par. Arsreikningurinn er ekki hluti af arsreikningi bankans
vegna edlis starfseminnar.

3. Mat og akvaroanir
Vid gerd reikningsskila purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilvaega
lidi reikningsskilanna sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og ymsum peim
pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Breytingar samkvaemt
pessu mati eru faerdar & pvi timabili sem peer eiga sér stad.

4. Verdtryggoar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2015. Afallnar verdbaetur &
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

6. Umsyslupéknun
Sjo6ourinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjodsins; laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri pdknun
greidir Stefnir hf. vorslupdknun til Arion banka hf. Umsyslupdknunin reiknast sem fast hlutfall 0,15% af medalstdou
heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjédsins).

7. Verobréf med fostum tekjum
Lanssamningur
Sjédurinn fiarfesti i verdtryggdum lanssamningum. | bokhaldi sjédsins eru lanssamningarnir uppreiknadir midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum ogreiddum voéxtum.

8. Adrar skuldir

Til annarra skulda telst 6uppgerdur fjarmagnstekjuskattur og éframkomin vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna
til heekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

Arsreikningur REG 1 2014 9 Fjdrheedir eru i milljonum kréna



Skyringar, frh.:

9. Skattamal
Sjoéourinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagbur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann.
Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldégum 6had innlausn.

Sjodurinn er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.

10. Hlutdeildarskirteini
a. Raunavoxtun sjédsins REG 1 midad vid 31. desember 2014 er:

Avéxtun

S Lo TUT=3 {0 I 2N 1 =0 U Lo 5,93%

ST Lo TU ) (U S 3 4= U 10 o PSPPSR 8,65%

S (o TUT=3 {0 I = 4 =T T T 14,24%

b. Yfirlit um bokfaert verdmeeti og gengi hlutdeildarskirteina. Bokfeert

veromeeti Gengi

B o [T =Y 0o o 1= gl 0 Y 1 1,36

ROl o L= ToT=Y gl o 1= 2 0 I TR 1 1,18

B o [T =Y 0o o 1= 2 Y 1 1,03

11. Utgefin skuldabréf
Sjo6durinn REG 1 gefur m.a. ut skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bdkhaldi sj6dsins &
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbeettum afélinum og 6greiddum véxtum.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru:

RV L= 0] 1Yo T o 31 - U P PRSPPI 5.588

Greidslur af atgefnum skuldabréfum i arslok 2014 greinast pannig:

Tl GreiBSIU 2015 ..ottt ettt e b e b et e bt e b e e bt b et b e e e be e e be e e be e e ae e e beeenaee et 187
QLI =0 318 =0 1 PRSP 146
Tl GrEIOSIU 2017 ..ottt ettt et e e b e bt e e bt e ekt e e bt e e ket e bt e e be e e be e e be e e ne e e beeene e et 146
QLI =10 ] 18 =0 - T PRSP 146
LI =10 ] 18 =0 I PRSP 146
L L] (o] [V 1L F- T PSSP TP PPN 4.817

5.588

12. Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting

Annad Samtals
kr. % kr. %
ADBrir farmalagerningar ........ooceeeeiiiiee e 5.590 100 5.590 100
5.590 100 5.590 100
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REG 1
Fagfjarfestasjoour

Arsreikningur 2015

REG 1
Borgarttni 19
105 Reykjavik

STEFNIR



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar 0g framkvaemMAastiOra ........cceoieeeriiiiiie e e

YN UG T A= To) €= = e DT 1<) e 1o =) e = N

REKSIrAIrTEIKNINQUE ..ot e et e e et e e e s et e e e b e e e e sn e e e s asre e e e e nne e e e snnneeeanneeean

S a1 E= Lo LY (=T 11T U G USRS URPRRT

Yfirlit um breytingar & NreiNNT @IGN .......oo it r e b n e

YAIFE UM FJAMTESTINGAT ettt s e ab e st e e s ab e e st e e sab e e sareenaneas

Skyringar
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Arsreikningur sj6dsins REG 1 er hluti af B-hluta rsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur arsreikning verdbréfasjoda,
fjarfestingarsjéda og fagfjarfestasjoéda rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglur Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Enginn hagnadur vard af rekstri sjédsins & arinu samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sj6dsins i arslok nam
einni milljdn kréna samkvaemt efnahagsreikningi.

Stjorn og framkvaemdastjéri Stefnis hf. stadfesta hér med arsreikning sjodsins fyrir arid 2015 med undirritun sinni.

Reykjavik, 23. febraar 2016.

i stjorn félagins:
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og eigenda hlutdeildarskirteina i REG 1

Vi héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning REG 1 fyrir arid 2015. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu
stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar, upplysingar
um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar fyrir REG 1.

Abyrgé stjérnar og framkvamdastjéra a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjéri eru &byrgir fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid l6g um
arsreikninga, 16g um fjarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjdda. Stjérm og
framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i |jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad
var { samraemi vid alpjoédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum,
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig, ad naegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur { sér adgerdir til stadfestingar 4 fjarhaedum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars & beirri heettu ad verulegir
annmarkar séu a arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til
bess innra eftirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlits fyrirtaekisins. Endurskodun felur einnig i
sér mat & peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og
mat a framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskadunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggija alit okkar a.
Aiit
Pad er alit okkar ad &rsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sj6dsins & arinu 2015, efnahag hans 31.

desember 2015 og breytingu & hreinni eign sjodsins & arinu 2015, { samraemi vid 16g um &rsreikninga, 16g um
fiarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda.

Reykjavik, 23. febrtiar 2016.

Deloitte ehf.
( L1
;Qx\t\V\o\ (‘\\‘w\.o,ck . /7\,_\ / .
Palina Arnadéttir P tlérjf-lanssorl;’ﬂ% O
Endurskodandi Endurskodandi

Arsreikningur REG 1 2015 4



Rekstrarreikningur 2015

Skyr. 2015 2014
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjoéld) 3-5
VaxtateKjur 0g VErODBRIU ........coiuiiiiii ittt 314 276
Vaxtagjold 0g VEIrODBBIUN ......ccoiuiiiiiiie e ( 305) ( 267)
Hreinar fjarmunatekjur 9 9
Rekstrargjold
UMSYSIUPOKNUN L.ttt ettt st e e et e e snee e e s nneee s 6 9 9
9 9
Afkoma faerd a hlutdeildarskirteini ...............ccccooiiiii, 0 0
Arsreikningur REG 1 2015 5
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Skyr. 2015 2014
Eignir
Verdbréf med fOStUM tEKJUM .......ooiiiiii e 7 7.066 5.590
Fjarfestingar samtals 12 7.066 5.590
HaNADERIM & ... 1 1
Adrar eignir samtals 1 1
Eignir samtals 7.067 5.591
Skuldir
10 o LT o =TT T (= 10 1 1
ULGEfin SKUIAADIES ..........veceeeeceeeeeceeeeeeeeeeeeee e enae e enaeen 11 7.062 5.588
Skuldir vid rekstrar- 0g VOrsIUfEIag .......ceeeeiiiieiiiiiiie e 1 2
Adrar skammtiMaskuldir .........cooueeeiiiiie e e e 8 3 0
Adrar skuldir samtals 7.066 5.590
Skuldir samtals 7.067 5.591
[ 1100 =1 (o PV =T AT (=) TR 0,94 0,82
Fioldi eininga (I MIll].) coveeeeeeee e 0,60 0,60
Gengi SjOOSbréfa i oK Arsins .........ooiceeiiieiiie e e 10 1,57 1,36

Arsreikningur REG 1 2015 6 Fjdrheedir eru i milljonum kréna



Yfirlit um breytingar a hreinni eign 2015

Skyr. 2015 2014
Rekstrarhreyfingar:
Afkoma faerd & hlutdeildarskirt@ini ..........oeeeeeeeieiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 0
Fjarmégnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarsKirt ini .....coeeeeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeee e
Haekkun a hlutdeildarskirteinum ................ccoooeeiiiiiiiiie e 0 0
Hlutdeildarskirteini i arsbyrjun ... 1 1
Hlutdeildarskirteini i arslok ... 10 1 1

Arsreikningur REG 1 2015 7 Fjdrheedir eru i milljonum kréna



Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2015

Markads- Eign Eign Eign Fjarfestingarstefna
vero 31.12.2015 31.12.2014 Breyting Lagmark Hamark
% % % % %
Lanssamningar vid Knatthéllina ehf.
og Kvikmyndahéllina ehf. ..................... 7.066 100 100 0 0 100
Innlan fijarmalafyrirtaekja og reidufeé ......... 0 0 0 0 0 100
Heildarveromeeti fjarfestinga ............. 7.066 100 100

Arsreikningur REG 1 2015

Fjdrheedir eru i milljonum kréna



Skyringar

Reikningsskilaaodferoir

1. Starfsemi
Sjodurinn REG 1 var stofnadur 16. oktober 2012. Markmid sjédsins er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i
sjodinn i stadinn fyrir utgefin hlutdeildarskirteini, med pvi ad gefa Ut skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir
sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad
hann geti meett greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sj6durinn hefur gefid Ut og lanssamnings sem
hann hefur gert.

2. Grundvéllur reikningsskila
Arsreikningur REG 1 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur Fjarmalaeftirlitsins um  reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjéda. Hann byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum
krénum og eru fjarhaedir birtar i milljonum krona. Sjoédurinn er hluti af Stefni hf. sem er détturfélag Arion banka hf. og
eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par. Arsreikningurinn er ekki hluti af arsreikningi bankans
vegna edlis starfseminnar.

3. Mat og akvaroanir
Vid gerd reikningsskila purfa stjornendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilvaega
lidi reikningsskilanna sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og ymsum peim
pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida sem ekki liggur fyrir med 6drum haetti. Breytingar samkvaemt
pessu mati eru faerdar & pvi timabili sem peer eiga sér stad.

4. Verdtryggoar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2016. Afallnar verdbaetur a
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjéld
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.

6. Umsyslupéknun
Sjo6ourinn greidir Stefni hf. umsyslupdknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjodsins; laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri pdknun
greidir Stefnir hf. vorslupdknun til Arion banka hf. Umsyslupdknunin reiknast sem fast hlutfall 0,15% af medalstédu
heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjédsins).

7. Verobréf med fostum tekjum
Lanssamningur
Sjédurinn fiarfesti i verdtryggdum lanssamningum. | bokhaldi sjédsins eru lanssamningarnir uppreiknadir midad vid
neysluverdsvisitolu ad vidbaettum &félinum o6greiddum véxtum. Aukid var vid dtgafuna & arinu sem nemur 1.514 mill;.
kr. i arslok,

8. Adrar skuldir
Til annarra skulda telst éuppgerdur fjarmagnstekjuskattur og 6framkomin vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna
til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

Arsreikningur REG 1 2015 9 Fjdrheedir eru i milljonum kréna



Skyringar, frh.:

9. Skattamal
Sjoéourinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagbur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann.
Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja féldégum 6had innlausn.

Sjodurinn er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim I6ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.

10. Hlutdeildarskirteini
a. Raunavdxtun sjédsins REG 1 midad vid 31. desember 2015 er:

Avéxtun

S Lo TUT=3 0 2N 1 =0 U Lo 4,42%

ST Lo TU ) (U S 3 4= U 10 o PSP PPRR 6,97%

S Lo TUT=3 {0 I 2 2 =T U T 12,75%

b. Yfirlit um bokfaert verdomeaeti og gengi hlutdeildarskirteina: Bokfeert

veromeeti Gengi

R o [T a0 1= 2 0 < T 1 1,57
ROl o L= ToT=Y gl o 1= 2 0 I SRR 1 1,36

B e [T o] o= gl 0 T T 1 1,18

11. Utgefin skuldabréf
Sjo6durinn REG 1 gefur m.a. ut skuldabréf til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i bdkhaldi sj6dsins &
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum og égreiddum voxtum. Aukid var vid Utgafuna a
arinu sem nemur 1.513 millj. kr. i arslok.

Vaxtaberandi skuldir sj6dsins eru:

RV L= 0] 1Yo T o 31 - U P PRSPPI 7.062

Greidslur af atgefnum skuldabréfum i arslok 2015 greinast pannig:

L L] L] [V 2O 1 T PRSP OP PR 230
LI =0 118 =0 PP PPR 189
Tl GreiBSIU 2018 ..ttt ettt b e bt e e bt e e b et e bt e b et e bt e be e e be e be e e ne e e beeeaeeenee 189
LI =10 ] 18 =0 I PRSP SRR 189
QLI =0 ] 18 =02 PRSP 189
L ][] [V 1L F- T PP OO RUPROP PP 6.076

7.062

12. Sundurlidun fjarfestinga og hlutfallsleg skipting

Annad Samtals
kr. % kr. %
ADBrir flarmalagerningar ........ooceeeeiiiiee e 7.066 100 7.066 100
7.066 100 7.066 100
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8. REGLUR UTGEFANDA



Reglur fagfjarfestasjédsins REG 1

1. gr.
nafn og rekstrarfélag sj6osins
Nafn sjodsins er REG 1. Rekstrarfélag sjodsins er Stefnir hf., kt. 700996-2479,
Borgartani 19, 105 Reykjavik (hér eftir i reglum pessum nefnt ,,rekstrarfélag*).

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sjédsins og kemur fram fyrir hond
hans. Rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja fyrir hond sj6dsins alla samninga og
onnur skjol sem sjédurinn er adili ad, en vid slikar rédstafanir verdur rekstrarfélagiod
ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala eda vio-
takanda slikra skjala eda vottords.

[ samraemi vid 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjodi skal fjarhag sjodsins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstrarfélagsins og er sjodurinn einn dbyrgur fyrir skuldbindingum sinum.

2. gr.
ordskyringar og skilgreiningar
[ reglum pessum merkir:

1. Sjédur er REG 1 sem er sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er af
rekstrarfélagi verdbréfasjoda skv. 16gum nr. 161/2002 um fjarmélafyrirtaki (hér
eftir nefndur ,,sjodur”). Sjodurinn er fagfjarfestasjoour, sbr. 60. gr. laga nr.
128/2011.

2. Stofndagur sj6dsins telst vera s dagur sem rekstrarfélag sjodsins gefur Gt hlut-
deildarskirteini sjodsins i fyrsta sinn.

3. Hlutdeildarskirteini er fjarmalagerningur sem er stadfesting 4 tilkalli allra peirra
sem eiga hlutdeild i sj6dnum. Eigendur hlutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna
og eigna sjodsins { hlutfalli vid hlutdeild sina og i samrami vid pad sem kvedid er
4 um i reglum pessum. Engin efnisleg réttindi eru tengd eignarhaldi
hlutdeildarskirteina sjodsins ad 60ru leyti en er kvedid 4 um i reglum pessum og
hlutdeildarskirteinum uatgefnum af rekstrarfélaginu fyrir hond sj6dsins til
handhafa.

4. Hrein eign sjo0sins er virdi eigna sjodsins ad fradregnum skuldum sjodsins.

3. gr.
dbyrgo 4 skuldbindingum sjo0sins
Sjodurinn er rekinn { einni deild. Fjarfestingar sj6dsins fjarmagnar hann med utgafu
hlutdeildarskirteina, sbr. 10. gr. reglna sj6dsins og med atgafu skuldabréfa, vixla og
annarra skuldaskjala til fjarfesta og med gerd lanssamninga.

Abyrgd 4 greidslu 4 skuldbindingum sjédsins er folgin { peim eignum sem sjédurinn &
hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag, vorslufyrirteki né vidskiptabanki sjodsins bera
abyrgd 4 skuldbindingum sj6dsins. Eigendur hlutdeildarskirteina sj6dsins og adrir
krofuhafar hans geta eingdngu beint krofum sinum gegn sj60num og eignum sem til-
heyra sjodinum. [ bokhaldi og arsreikningum rekstrarfélagsins er eignum og skuld-
bindingum sj6dsins haldid adskildum frd 66rum eignum rekstarfélagsins og sj6dum 4



REG 1

vegum pess. Greidsluskyldur sjodsins skulu einungis inntar af hendi med eignum
sj6dsins 4 hverjum tima. Rekstrarfélagid abyrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga
sj60sins og er ekki vid nokkrar kringumsteedur abyrgt fyrir skuldbindingum sjédsins,
hvorki ad hluta né { heild.

4, gr.
fjarfestingarstefna REG 1
Markmid sjodsins er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn { sj6dinn { stadinn
fyrir utgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa at skuldabréf og adra
fijdrmalagerninga. Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
sjodsins. Sjodurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett
greidslufledi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjodurinn hefur gefid ut og
lanssaminga sem hann hefur gert.

Sjédurinn, mun fjarfesta i verdtryggdum lanssamningum hja Knatthéllinni ehf., kt.
521009-2170 annars vegar og hja Kvikmyndahollinni ehf., kt. 521009-2090 hins
vegar. Lanssamningar sem sjédurinn gerir vid Knatthollina ehf. og Kvikmyndahollina
ehf. er &tlad ad standa ad baki greidslufladis vegna skuldabréfa sem sjédurinn gefur
at. Geta sjodsins til pess ad standa vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart sjodnum skv. lanssamningum.

Sjodurinn getur 4 hverjum tima att reidufé.

Fjarfestingarstefnan er eftirfarandi fjarfestingar:

a) Léanssamningar vid Knatthsllina ehf, kt. 521009-2170 og Kvikmyndahollina
ehf., kt. 521009-2090.

b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé.

Fjarfestingar sj60sins i 60rum eignum eru Sheimilar.

5. gr.
vorslufyrirtaeki sjodsins
Vorslufyrirtaeki sjodsins er Arion banki hf., kt. 581008-0150, Borgartuni 19, 105
Reykjavik (hér eftir { reglum pessum nefnt ,,Arion* eda ,,vorslufyrirteki®).

Rekstrarfélagi sj6dsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirteki.

Tilvisanir til vorslufyrirtaekis i pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirtekis sem
tekur vid skyldum vorslufyrirteekis. Eftirfarandi skal gilda um vorslufyrirteki:

a) Vorslufyrirtaekid skal pjonusta sjédinn eins og tilgreint er { vorslusamningi.

b) Med fyrirvara um dkvadi vorslusamningsins, skal vorslufyrirtaeki tryggja ad
fjarmunir og fjarmalagerningar i eigu sjédsins séu skyrt adgreindir fra 6llum
eignum sem tilheyra;

i) 00rum sj6dum sem rekstrafélagid hefur stofnad,
ii) rekstrarfélaginu og
iii) eignum vorslufyrirtaekisins.

Bls. 2 af 6



REG 1

Rekstrarfélagid skal greida poknun vorslufyrirtekisins.

6. gr.
umsyslupéknun rekstrarfélags og adrar poknanir
Sjodurinn skal greida rekstrarfélaginu umsyslupoknanir sem annars vegar eru fost
poknun og hins vegar breytanleg eignastyringarpoknun.

Fost poknun: Sjodurinn greidir rekstrarfélaginu fasta poknun sem er & arsgrundvelli
0,15% af medalstsdu heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra
eignum sjodsins) og skal greidslan innt af hendi ménadarlega. Heimilt er ad fresta
greidslu fastrar poknunar ef lausafjarstada sjodsins naegir ekki til pess ad greida
poknunina & hverjum tima. Skal hun pa frestast par til stada lausafjars er nzegjanleg,
en 4 moti myndast skuldbinding sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur
Ogreiddum poknunum. Frestadar og dgreiddar pdknanir skulu bera somu vexti og
atgefin skuldabréf sj6dsins. Ef lausafjarstada sjodsins er ordin nagjanleg til pess ad
greida uppsafnadar ogreiddar poknanir ad hluta eda i heild, skulu par greiddar 4 naesta
skuldfersludegi pdknanna par 4 eftir.

Breytanleg eignastyringarpéknun: Sjodurinn  greidir rekstrarfélaginu breytanlega
poknun sem nemur peim fjarmunum (hagnadi) sem eftir standa { sj6dnum pegar lidir
skv. a), b) og c) skv. 10. gr. reglna sjodsins hafa verid greiddir og o6ll
hlutdeildarskirteini innleyst. Breytanleg pdknun er greidd til rekstrarfélags pegar
sjodurinn hefur tryggt ad slik radst6fun skerdi ekki mdguleika sj6dsins til ad standa
vid skuldbindingar sinar { framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun 4 sér stad. Breytanleg poknun er ekki greidd nema ardur sem nemur 15% af
nafnvirdi hlutdeildarskirteina hafi verid tryggdur ér hvert.

Arleg vorslupoknun vorslufyrirtaekis sjodsins greidist af poknun rekstrarfélagsins.
Adrar vidskiptapdknanir, s.s. vegna kaup og solu fjarmalagerninga sjodsins, greidir
sj6durinn sjalfur.

7. gr.
sala og utgafa hlutdeildarskirteina
Hlutdeildarskirteini sj6dsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sbr. 9. og 10.
télul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Askrift: Rekstrarfélag skal hafa frjalst og 6skorad vald til ad velja og hafna peim er
leggja fram askriftarbeidni og oska eftir ad kaupa hlut { sj6dnum, an pess ad rokstydja
sina akvordun.

Fjarfestar sem athenda sjodnum f€ til dvoxtunar fa i hendur kvittun fyrir kaupum 4
hlutdeildarskirteinum sem skilriki fyrir eignarréttindum i sjéonum. Skal slik kvittun
stafesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fj6lda eininga og kaupverd. beir sem pess 6ska
fa i hendur hlutdeildarskirteini. Rekstrarfélag sjodsins eda s4 adili sem rekstrarfélagio
tilnefnir skal halda skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina { sj6dnum.

Stjorn rekstrarfélags sjodsins skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildar-
skirteina a0ur en slik vedsetning eda framsal 4 sér stad. Med visan til 1. mgr. 7. gr.
reglna pessara getur stjorn rekstrarfélags sjodsins hafnad framsali hlutdeildarskirteina
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an frekari rokstudnings.

Krofur 4 grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 69rum krofum gerdum a hendur
sj6dnum.

A stofndegi sjodsins er heildarfjoldi eininga i sjédnum 600.000. Sjédurinn er lokadur
og ekki verda gefin ut fleiri hlutdeildarskirteini.

8. gr.
innlausn hlutdeildarskirteina

Hlutdeildarskirteini sj6dsins eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinis-
hafa. Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa einingar { sjédnum (hlutdeildarskirteini)
hveneer sem er eftir Gtgafu peirra, ad hluta eda { heild, med pvi ad greida bokfart verd
hverrar einingar i sjéonum til hlutdeildarskirteinishafa eins og par eru reiknadar {
samrami vid grein 11. Innlausn { sliku tilviki skal p6 einungis heimil hafi sjédurinn
stadid ad fullu skil 4 skuldbindingum sinum. Eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur
sj60sins er stefnt ad pvi ad greida hlutdeildarskirteinishofum ard i samraemi vio reglur
sjodsins. Ardur & ari hverju er ad hamarki 15% af nafnvirdi dtgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi er bett vi0 hofudstol sjodsins og skilar sér til
hlutdeildarskirteinishafa { herra gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sj6durinn hafa
tryggt ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun 4 sér stad. Hlutdeildarskirteini munu pvi ad hamarki hakka sem nemur 15%
a éri hverju.

9. gr.
mat 4 eignum sjodsins
Sjé0urinn er gerdur upp i ISK.

Mat 4 eignum sj6dsins skal 4 hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad
teknu tilliti til markadsadstazdna. Pad skal vera reiknad med eftirfarandi hatti:

1) Léanssamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af
eftirst6dvum hofudstdls, uppséfnudum voxtum og verdbotum.

i1) Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati rekstarfélags, undir
eftirliti vorslufyrirteekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsaOstaedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja
adila um ad annast framangreint mat 4 éskradum eignum sjodsins

10. gr.
fjarmoégnun og radstafanir
Skuldari hlutdeildarskirteina og skuldaskjala sem sjoédurinn gefur Gt og lanssamninga
sem sjodurinn gerir er sjodurinn sjalfur. Stefnir hf. ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum
sjodsins.
Greidslum sj6dsins skal radstafad i eftirfarandi roo:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sj6dsins, p.m.t.
umsysluspoknun skv. 6. gr.

b) i samraemi vi0 skilmala skuldaskjala eda lanssamninga sem sj6durinn hefur
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gefid t eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samrami vid reglur pessar en pess b6 gett ad slik
radstofun skerdi ekki méguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar
i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstofun & sér
stad. Ardur er a0 hamarki 15% af nafnvirdi Gtgefinna hlutdeildarskirteina.
Ardgreidslum skal baett vid hofudstol sjodsins.

d) til greidslu breytanlegrar eignastyringarpdknunar rekstrarfélagsins skv. 6. gr.

Rekstarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

11. gr.
itreikningur 4 uppreiknudu gengi eininga
Uppreiknad gengi hverrar einingar i sjodnum er samtala allra innlédna { bdnkum og
sparisjodum auk verdmati annarra eigna sjoosins, sbr. 9. gr., ad fradregnum skuldum
sj60sins, s.s. skuldum vid innlansstofnanir, 6greiddum umsyslupoknunum, innheimtu-
kostnadi, uppreiknudum égreiddum skuldavidurkenningum, skuldabréfum og afolin-
um eda reiknudum opinberum gjoldum deilt nidur & heildarfjolda utgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid utgafu fyrstu hlutdeildarskirteina sjodsins. Reglur
um ard geta haft ahrif 4 gengi hlutdeildarskirteina. Gengishaekkun hlutdeildar-
skirteinanna er bundinn takmdrkunum peim sem tilgreindar eru i 10 gr. ¢) lid og munu
ad hamarki hackka sem nemur 15% 4 ari sbr. 8. gr.

12, gr.
samruni sjodsins vio adra sj6di eda logadila

Rekstrarfélag sj6dsins er med 6llu dheimilt ad sameina sj6dinn 6drum sjédum eda
16gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og krofuhafa.

13. gr.
slit sjoosins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sjédsins med tilkynningu til hvers handhafa
hlutdeildarskirteina { sjé60num.

Rekstrarfélag skal tilkynna um slit sj68sins med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins.
Akvordun um slit sj6dsins er hdndum rekstrarfélagsins.

14. gr.
onnur atridi og breytingar a reglum sjoo0sins
Stefnir hf. er rekstraradili sjédsins og annadist undirbiining og stofnun sjodsins eftir
bestu vitund og i fullu samremi vid stadreyndir. Reglur sjédsins, uppbygging
sjodsins, kynningarefni eda Onnur skjol sem gefin er ut vegna sjodsins ma undir
engum kringumstadum skoda eda tulka sem loford um &rangur i rekstri eda um
avoxtun peirra fjarmalagerninga sem sjodurinn gefur ut. Fjarfesting { fjarmaéla-
gerningum sem gefhir eru Gt af sj6dnum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.
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Rekstrarfélagi sjodsins er einu heimilt ad gera breytingar a reglum bessum. Slik
heimild er pé had sampykki 66,67% eigenda skuldabréfa 4 grundvelli
skuldabréfautgafu sjodsins, m.v. fjarhad skuldabréfaitgafu.

Reykjavik, 25. september 2012

Sampykkt af stjérn Stefnis hf. med undirritun

Hrund Rudolfsdéttir, stjérnarformadur Snjol#ir Okafsson, stj

- e § ) h
EaggalTed  dmwe Bamedit
Eggert Tditsson, stjornarmadur Svava Bjarnadottir, stjfrnarmadur
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Fyrirtaekjaraogjof

Reginn hf.
Veromat a Egilsholl

pwc



Halldor Porkelsson

Svidsstjori Fyrirteekjaradgjafar
Simi: +354 550 5229
Farsimi: +354 840 5229
halldor.thorkelsson@is.pwc.com

Magns G. Eyjo6lfsson
Sérfreedingur - Fyrirtaekjaradgjof
Simi: +354 550 5243
Farsimi: +354 840 4319
magnus.eyjolfsson@is.pwec.com

Helga Kristin Johannsdottir
Sérfreedingur - Fyrirtaekjaraogjof
Simi: +354 550 5231
Farsimi: +354 840 5231
helga.k.johannsdottir@is.pwc.com

12. oktober 2015

I samraemi vid samning dags. 1. oktéber 2015 ,,Samningur um verdmat 4 Egilsh6ll“ setjum vid
fram 1 pessari skyrslu nidurstodu verdmats okkar 4 fasteigninni Egilsholl vid Fossaleyni 1 1
Reykjavik. I Egilsholl er fjolbreytt starfsemi, par er medal annars knattspyrnuhis, skautasvell og
kvikmyndahs.

Reginn ehf. (,,Reginn” eda ,félagio“) dskadi eftir pvi ad PricewaterhouseCoopers ehf. (,,PwC”)
framkveemdi verdmat & Egilsholl. Verdmatio er framkveemt vegna fyrirhugadrar vedsetningar
eignarinnar.

Framkveemd matsins hefur alfarid moétast af peim gognum og upplysingum sem fulltraar Regins
16gdu fram. Pau gogn og upplysingar sem PwC hefur fengid fra fulltraum Regins hefur PwC ekki
sannreynt sérstaklega heldur tekid sem sannar og réttar og ad peer hafi verid veittar af adilum
sem til pess hafa fullt umbod.

Nidurstodur skyrslunnar eru eingongu @tladar fyrir Regin og umsjénaradila fjairmognunar. Paer
alyktanir sem bridji adili kann ad draga af nidurstodum hennar er 4 engan hatt a 4byrgd PwC.
PwC mun ekki undir neinum kringumstaedum veita pridja adila adgang ad skyrslunni.

Virdingarfyllst,

PricewaterhouseCoopers ehf.

PricewaterhouseCoopers ehf., Skégarhlid 12, 105 Reykjavik, Island
S: 550 5300

PricewaterhouseCoopers ehf. er hluti af PwC International
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| Nidurstada veromats PwC

s Egilsholl, Fossaleyni 1
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Veromeeti er a bilinu 8,8 — 9,4 ma.kr.

PwC



Forsendur

Upplysingar

Upplysingar og gogn sem PwC notadi vid gerd skyrslunnar voru fengin
fra Regin og opinberum adilum. Studst var vid upplysingar fra
erlendum upplysingaveitum.

Forsendur um fjarmagnskostnad og avoxtunarkrofu byggja annars
vegar 4 upplysingum um lansfjarkostnad fyrir sambaerilegar eignir 4
markadi og hins vegar 4 almennri markadsnalgun fyrir leigueignir &
fslandi.

Aodferdafraedi

PwC byggir mat sitt & virdi fasteignarinnar at fra navirtu
sjodstreymislikani. Sjodstreymi byggist 4 nett6 leigutekjum, eda
leigutekjum ad fradregnum kostnadi vid rekstur fasteignar.

Leigutekjur veromatsins byggja & fyrirliggjandi leigusamningum
fasteignarinnar og dztlunum stjérnenda Regins um leigutekjur til
framtidar. PwC ber saman tekjur rekstraraaetlana vid eigio mat a
markadsleigu til framtidar en leggur ekki mat a leigusamninga ad 6dru

leyti.

PwC aeetlar stjornunarkostnad en annar kostnadur er fenginn ar
rekstrardaetlunum Regins og byggir 4 sogulegum kostnadi. Allt vidhald
vegna fasteigna er gjaldfeert.

Skattsporun

PwC tekur ekki tillit til skatta { mati 4 virdi eignarinnar og ekki er gert
rad fyrir ad skattstofn myndist a liftima eignarinnar.

PwC

Rekstrarkostnadur samantekt
Vidomidunardagur verdmats er 1.10.2015.

Fasteignagjold, tryggingar, vidhaldskostnadur, stjornunarkostnadur og
annar rekstrarkostnadur eru samkveemt rekstraraaetlun Regins.

Netto6 leigutekjur (e. Net Operating Income eda NOI)

Arlegar nett6 leigutekjur (NOI) fasteigna eru metnar 4 eftirfarandi hatt:

Heildar leigutekjur
+ Fasteignagjold og tryggingar
+ Viohald og rekstur fasteigna
+ Stjérnunarkostnadur

= Nett6 leigutekjur (NOI)



| Adferdafradi

Verdmatslikan Samsetning Avoxtunarkrofu

«  PwC byggir verdmat sitt 4 navirtu sjodstreymislikani par sem virdi CAPM Re=Rf+pBvxMRP+SSRP
fasteignarinnar grundvallast 4 naverandi leigusamningum auk 4aetlana Re Avoxtunarkrafa eigin fjar.
Regins. Notad er raunvaxtarmodel sem gerir rdd fyrir ad fjsrhaedirséua  Rf Avoxtunarkrafa an aheettu (riksibréf).
fostu verdlagi. Fjarhadir verdmatsmodelsins geta hins vegar tekid " Vogud Beta er 4lagsstudull 4 ahattu markadarins ad
breytingum vegna fyrirsédra breytinga a nytingu, haekkunar leigu eda Bv teknu tilliti til skuldsetningar.
breytingar & rekstrarkostnadi, sbr. vidhald. 'MRP Ahzttualag markadar umfram ahaettulausa vexti.

'SSRP  Smadaralag vegna sérstoou eignar og landsahaettu.

» Nuvirt sjodstreymi synir virdi eigna byggt a4 veentu fjarflaedi til framtidar ~ D28 = SME0dTdids VEsTA SCTSI00U CISHAl 95 fandsdnLtid.
og er nuvirdingu fjarfleedisins etlad ad endurspegla timavirdi peninga.
Fjoldi 4ra vid mat 4 fasteignunum er 50 ar og gert er rad fyrir ad hrakvirgi WACC WACC = Re(E/V) + RA(D/V)

eigna sé nall { lok liftima. E  Egofe
. - - Rd Avoxt krafa skulda.
» Til grundvallar ntivirdingar fjarfledis liggur vegin avoxtunarkrafa —¢. AvorunardeRsee oo
., , e " . ; D Skuldir.
fjarmagns (WACC). Forsendur avoxtunarkrofunnar liggja annars vegar i =~ -0 T T T
\Y% Skuldir + eigid fé.

CAPM-moédelinu um avoxtunarkrofu eigin fjar og hins vegar krofu oo e
lansfjar sem byggir 4 lanskjorum félagsins i skuldabréfattbodi.

» Til pess ad koma i veg fyrir skammtimasveiflur notum vid sex manada Samsetning voéxtunarkréfu fasteignar

medaltal til ad meta dhattulausa vexti. wq 2,63%

A . . P , v 1,00

* Ovogud Beta er byggd 4 nalgun fyrir fasteignafélog i Evropu par sem MRP 5,00%
medal annars er studst vid upplysingar tr upplysingagrunni Damodaran.  gsgrp 3,75%
Sérstakt alag PwC 4 fasteign Rd 3,80%
Skuldahlutfall 70,00%

*  PwC metur sérstakt alag ofan 4 WACC sem byggist a afstodu til astands
fasteignar, stadsetningar fasteignar og leigutaka i fasteign. PwC flokkar
eignir i flokk A, B eda C par sem A ber ekkert alag eda 0%, B ber 0,35%
alag og C eignir bera haest alag eda 0,70%.

* PwC metur pann hluta Egilshallar sem leigdur er af Reykjavikurborg sem
A — eign en pann hluta sem leigdur er af 6drum adilum sem B-eign og
leggur sérstakt 0,35% alag ofan 4 avoxtunarkrofu B-hluta eignarinnar.

PwC 4



_ Egilsholl, Fossaleyni 1
112 Reykjavik

Viroi: 8,8 — 9,4 ma.kr.

Samantekt veromats

Fjoldi fermetra til Gtleigu 34.541
Medalverd/fm/man yfir timabilid 1.999
Medaltekjur 4 ariyfir timabilid 829
Kostnadur & 4ri yfir timabilid 254
Frjélst fjarfledi 4 4ri (medaltal timabils) 575
WACC 6,16%
Viroi 9.069
Eignin

* Egilsholl er 34,5 basund fermetra htisnadi i Grafarvogi, byggt arid
2003. Hasn&did er ni nytt sem afpreyingar- og iprottamidstod.

*  Um 77% leigutekna kemur fra Reykjavikurborg sem leigir
knattspyrnuhus, fimleikahtis og skautasvell. Leigusamningur vid
Reykjavikurborg gildir til 1. april 2027.

» Adrir leigutakar 4 timabilinu eru Sambio6in (12%), Keiluhollin (4%),
World Class (4%) og Solbadsstofan Salan (1%) og 2% eru aatladar
leigutekjur fra rymum sem na eru ekki i atleigu. Af heildarleigu eru
um 1,5% leigutekna til framtidar aeetlud veltuleiga.

* PwC telur astand hasnadis gott enda nylegt. Reykjavikurborg er
sterkur leigutaki sem leigir steerstan hluta hisnadisins og
stadsetning fyrir iprottastarfsemi god. Adrir leigutakar eru i ymsum
rekstri og stadsetning aseettanleg fyrir svipada starfsemi.

PwC

Nemi virdis fyrir +/- 0,25 % breytingu WACC

9.400
~ 9.200

9.000

Virdi (m.kr.

8.800

8.600
5,91% 6,16% 6,41%

WACC

Virdi at fra leigumargfaldara

9.759

9.069

8.378

121 131
Leigumargfaldari
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Reginmn hf.

b.. Jshanns Sigurjénssonar
Hagasmir 1

200 Kéipavogur

Reykjavik, 1. oltéber 2015

Samningur um verdmat & Egilshall

PricewaterhouseCoopers ehf,, 600681-0139, Skigarhlid 12, 105 Reykjavik, (hér eftir nefnt ,PwC") sem
verktaki o Reginn bE, 630100-1080, Hagasmira 1, 201 Képavogl (hér eftirn Sverkhkaupi © eda félagd")
sem verkkaupi gera med sér svohljodandi samning vegna verdmats sem PwC mun framkvaemna & Egilsholl,

t. Umfang vinnunnar
Verkkaupi hefur falid PwC ad framkviema verdmat & eftirfurandi fasteign:

Fasteign Fastanimer
Fossaleynir 1 225-0527,230-7183

Matinn verdur skilad 1 greinargerd par sem fram koma upphjsingar um et forsendur og i adfendafredi
sem studst verdur vid,

Verdmatid afmarkast vid heer upplisingar sem PwC méttekur. Reynist prf & frekiari skiringum mun PwC
ek eftir videigandi upplysingum fra verkkaupa,

Pau gogn of upplisingar ¢r PwC mun 4 frd fulltrium verkkaupa mun PwC ekki sannreyna sérstaklega
‘heldur taks sem sanear o réttar og ad bar séu veittar og undivritadar of adilum sem til bess hafa fullt
umbod.

Verdmat PwC neer ekki tl annarta patta en peirra sem koma fram | samningi pessum,

| PricounterhowseConpers chf., SkGgarhlid 12, 103 Repkiwik
Simi: $50-5300, Fax-550-5301, wunr. u.cony/is

j

pwc

2. Adferdafradi verdmats

id er bygat & svokalladri Sjib i byggir & peim d virdi
eignarinnar sé jafnt nivirte frjiflsy Girfledi med dvixtunarkeifu sem endurspeglar iheetty fjirfledis
elgnarinnar leldritt fyrir skuldum og Gdrum eignum,

3. Framsetning nidurstadna

Nidurstidur PwC verda settar fram § greinargerd sem ritud verdur & islensku. Greinargerdin or sinungis
mtiud fulltrium verkoupa i tengsium vid breytingar & skuldnbréfaflokki félagsine. Veiti fulltrinr verkkaupe
ndgang 8d nidurstidunum, § dérum tilvikum cn ad framan greinir, eru per dyktanic sem pridi odili kann ad
leida af nidurstddunum & engan hitt 4 abyrgd PwC og skuldbinda fulltriar verkkaupa sig til pess ad gera
Pridija adila pad kunnugt fyrirfram, PwC mun ekki undir neinum kringumstedum veita pridia adila adzang
8 nidurstidunum né neinum Adrm vinnagsgnum er tengjast greiningu bessari an simrads vid fulltrii
verkknupa fyrirfram,

4. Samskipti milli PwC og fulltria verkkaupa medan i verdmatinu stendur

PwC o koma upplisingum i fullirds verkkaupn § gegnum sima eda med 8lvupdstl. Telji fllirdar
verkkaupa ad gripa purfl til annarrs og tryggari samskipta vegna trinadarupplfsings mumu fulltriar

ndstedns sem upp kunna 0d kema eftie ad verdmating Igkur, PwC er hins vegar tilbiid sd reda dhrif
peirra & nidurstadurnar og gera frekari (tlistun & dhrifum peirra skil verdi hess dskad.

5. Timadstlun

Amtlad erad nidurstodur verdmatsins ligei fyric | viku 41 2015, Gengio o7 it v i ad ggn verdi adgengileg
fri og med undirritun pessu sammnings. Ef framkvazmd verdmatsins breytist verulega fri undirritun bessa
samnings vegna Gfyrirsédra atvika, skal PwC pegar i stad gera verkkaupa grein fyrir peim brestingum,
Tlmadetlun verdmatsing mun ad verulegu leyti byggjast § ol o8 pau ghgn sem dskad er eftir vendi g0 fram
& skian og skilmerkilegan hitt, PwC mun pé kapphosta ad hrada vinmunni sem nokkur kostur er pannig ad
skil & nidurstidum geti ordid fyrr.

z2ofg
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6. Fullirdar PwC
Fulltriar PwC sem framkveeme bé vinna sem hér er samid wm eru: Magnus Gisli Eyjolfsson og Helga Kristin
Jebannsdéttiv, PwG askifur sér rétt il pess ad kalla til verksins adra starfsmenn PwC 8 Islandi til ad veita
At & frvisum phttum greiningarinmar,

Abyrgdaradili verksing fyrir hond PwiC er Hulldér Porkelsson,

7. Péknun

Faist poknun fyrir verkid er 500,000 kr, Reikningur vegna verksing verdur gefinn 0t vid verklok og stiladur
a verkkaupa.

8. Abyrgdartakmarkanir

P abyrgist einungis bad tion sem verkkaupi verdur sannanlega fyrir og rekjs ma beint til skorts 4 pvi ad
PwC hafl framfylgt samningi pessum, Heildarbietur sem PwC kynni ad venda gert ad greida vid sifkar
adstwdur gkulu po aldrel verda haerei en memur prefaldri poirei piknun sem PwC aru grelddar fyrir
framkviemd verkefnisins. Krafa um greidsiu bota verdur a8 hafa verid gerd innan tveggie ara fri vl ad
wverkknupa hofdi mitt vers ljost um atvik sem leitt geoti til batakrifu og skal krafan pé sldrei knma sidar fram
en innan tveggja dra frid i nidurstbdur eru athemtur verkkaupa,

9. Trinadur

iln op skuln adilar ekki veita uppl¥singar um efni hons
a uim ad veita upplsingarnar,

Efini samnings pessa skal vera trinadarmal
nema log mali fyrir um pad eda adilar vertda

10. Breytingar

Breyting A samningi bessum eru skuldbindandi of adilar hans undirrits hona bidir,

11, Force Majeure
il skal gevdur dbyrgur fydr skortl & getu vid ad framfylgia einstdkum skuldbi
eduna md vekia il slyss edn annamra atburda sem ekki eru & valdi samnings

Ingum

3ofq
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cins og néttiruhamfarir, verkfoll, strid, stimvaldsikvardanir og breytingr & logeiof sem torveldir,
takmarkar edn itilokar nd haegt sé fyrir adila ad efnn samninginn.

12, Urlausn dgreinings
Risi dgreiningur um samning ennan skal reka mil fyrir Héradsddmi Reyijavikur enda hafi samningsadilar
bé fidur dronguesiaust reynt ad seta fgreining sinn, Samningur pessi, sem er fjdrar tGlusettar sidur, er
undirritadur i teeimur fromritum og heldur hvor adili éinu eintalki,

E.h PricewsterhouseCoopers ehf. Eli Regins W

-\_ —
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Heimildir
Heimild Upplysingar Sloo
Reginn Stjébrnendaupplysingar
Pjédskra Fasteignamat www.skra.is
Damodaran Markadsalag www.damodaran.com
Beta

PwC

Smaedaralag
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Knatthollin ehf.

Arsreikningur 2013

Knatthollin ehf.
Hagasmara 1
201 Képavogur

kt. 521009-2170
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- Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjéra

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. er gerdur i samrasmi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteedureikninga. Tilgangur félagsins er sa ad annast umsyslu og rekstur fasteigna. | pvi felst ad félagié
mun m.a. leigja Ut og eda selja fasteignir, auk pess ad vinna ad uppbyggingu einstakra verkefna.

Hagnadur vard 4 rekstri félagsins & arinu ad fjarhad 450 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins i arslok nam
2.278 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad medtsldu hlutafé ad fiarhaed 222 millj. kr. sem var allt i eigu Regins hf. Engar
breytingar voru a eignarhaldi a félaginu a arinu. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi Regins hf,

Hja félaginu storfudu ad medaltali 13 starfsmenn a arinu. Framkvaamdastjorn félagsins er hja Reginn hf.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2014 vegna rekstrararsins 2013. Visad er til
arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

Yfirlysing stjérnar og framkvamdastjora

Samkvazmt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & arinu 2013,
efnahag pess 31. desember 2013 og breytingu a eigin fé & arinu 2013, i samraemi vid |6g um arsreikninga og reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samsteedureikninga.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn geymi gléggt yfirlit um préun og arangur i rekstri félagsins, stédu pess og lysi
helstu aheettupattum og dvissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkveemdastjéri Knatthallarinnar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arié 2013 meé undirritun sinni.

Képavogi, 2 £ Iy 2014.

i stjorn félagsins:

) .
,/ ‘/
\

Framkveemdastjéri:

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. 2013 3



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Knatthallarinnar ehf.

Vié hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Knatthallarinnar ehf. fyrir arid 2013. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga. Stjérnendur eru
einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram arsreikning sem er an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vi6 latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endursko®ad var i
samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og skipuleggja og
haga endurskoduninni pannig ad nzegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaedum og 68rum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par meé talid 4 peirri hasttu ad verulegir annmarkar séu &
arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhasttumati® er tekid tillit til pess innra eftirlits sem vardar
gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa
alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem
stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat a framsetningu hans i heild.

Vié teljum aé vié endurskodunina héfum vio aflad nasgilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit
Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins a arinu 2013, fiarhagsstédu pess 31. desember
2013 og breytingu a handbaeru fé & arinu 2013, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Staodfesting vegna skyrslu stjérnar

i samraemi vi6 akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i
skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid l6g um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykiavik, 255 /Y 2014

t@&g&*uﬂ .
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Rekstrarreikningur arsins 2013

Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LEIGUEEKIUN .ot e e e e e e e e eee s
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............ooovvvieeeeieiiiiiiieceeee

SHOrNUNArKOSINABGU .....evveeeiiieeieee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar

Solutap flarfestingareigna ..........cceeveeieiiiie e
Matsbreyting fiarfestingareigna .............ooueueeeiieiiiiiiiceeeee e,

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

VaXtateKUE ...
Vaxtagjold 0g VErOD@BIUN .........uueeeeieeee et a s
Hrein flarmagnsgiold ...

Hagnadur fyrir tekjuskatt

TEKIUSKALIUL <.ttt e e e

Hagnadur arsins

Skyr.

2013 2012
547.226 518.206
187.167) ( 184.343)
360.059 333.863
17.586) ( 30.318)
342473 303.545
950) 0
413.831 806.439
755.354 1.109.984
146.969 1.096
339.975) ( 326.746)
193.006)  ( 325.650)
562.348 784.334
112.473)  ( 156.871)
449.875 627.463
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Efnahagsreikningur 31. desember 2013

Skyr. 2013 2012
Eignir

Fiarfestingareignir ...........ooooiuiiie i 6 5.312.955 4.887.514
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur ...........cccceveveiiiie i, 7 45,566 41.754
Krafa @ Landsbankann hf. ... 12 0 3.687
Krafa atengda adila ............eueeeeeieiiieiiiiiieieece s 12 1.910.835 1.742.146
[ F=TaTo ] 07T 4 0 OSSO 2.715 8.212
Veltufjarmunir 1.959.116 1.795.799
Eignir samtals 7.272.071 6.683.313

Eigio fé
HIULATE ...t 222.000 222.000
RV == £ (o o S 242.599 187.099
Matsbreyting fiarfestingareigna ...........cccccoveciiiiei i 1.751.642 1.418.841
Oradstafad €igit f& .........ccevvrveiiireieieieieie et 61.574 0
Eigiofé 8 2.277.815 1.827.940

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIr ...........oooieiiii e 9 4.363.500 4.315.961
Tekjuskattsskuldbinging .......c.cooiiiiiiiii e 10 468.386 382.300
Langtimaskuldir 4.831.886 4.698.262
Vaxtaberandi SKUIAr ...........ooooiiiiii e 9 114.771 111.498
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ............cccocoveiiiiinienic 11 47.599 45.613
Skammtimaskuldir 162.370 157.111
Skuldir samtals 4.994.256 4.855.373
Eigid fé og skuldir samtals 7.272.071 6.683.313
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2013

Rekstrarhreyfingar:

[ =T g F= Lo U =T TR

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fiarstreymi:
Solutap fiarfestingareigna ..........coooueeeiiiiieiee e
Matsbreyting fiarfestingareigna .........oooveee e
Verdbeetur vaxtaberandi skulda ..............ccccooiiiiiiiiiiiiiieee,
TeKJUSKALIUN ...

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakréfur, (haekkun) laeKKun ..........ooiiiiiiii e,
Skammtimaskuldir, RaekKUN ...........coooiiiiiiiieeee e
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbeert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ............ccccccoiiiiiiiiiiiiieeeeee e
Soluverd fiarfestingareigna ............oevvveieiieeeee e

Fjarmognunarhreyfingar:

Tekin ny [angtimalan ...........ooooomimiiieeee e
Krafa & Landsbanka, breyting ............eeeeeveeeiiiiiiiiiiciiieeeeeeee e,
Krofur a tengda adila, breyting ..........oovveeveiieieieieeeeeeeeeeeeeee e,
Skuldir vid lanastofnanir, breyting ..........coccocviiiiiii
Afborganir 1angtimalana .............ccoooeeiiiiiiiiieeeeeeee e

Lakkun a handbeeru fé

Handbaert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i arslok

Skyr.

2013 2012
449 875 627.463
950 0
413.831) ( 839.439)
165.045 140.693
112.473 156.871
314.512 85.588
3.812) 33.361
1.986 27.903
1.826) 61.264
312.686 146.852
15.560)  ( 58.312)
3.000 0
12.560) ( 58.312)
0 4.367.550
3.687 3.687)
195.077) (  1.673.483)
0 5.038)
114.233) (  2.816.329)
305.623) ( 130.987)
5.497) ( 42.447)
8.212 50.659
2.715 8.212
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Skyringar

1. Félagid
Knatthéllin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er détturfélag Regins hf. sem hefur |6gheimili ad Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti af
samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par.

Félagi® er fasteignafélag med aherslu a fiarfestingar og utleigu fasteigna a islandi.

2. Reikningsskilaadferoir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga
og samstaedureikninga. Hann er gerdur i islenskum kronum og byggir & upphaflegu kostnadarverdi ad pvi
undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i
pdsundum kréna.

c. Mat og akvardanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fijarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar a pvi timabili
sem breytingin a sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif a skradar fjarhaedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 6 um mat a fjarfestingaeignum.

3. Mikilvagar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda il
verdmeetaaukningar eda hvoru tveggja.

| upphafi eru fjarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Gtgjéldum
sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa a fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda pjonustar
fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekijur af fiarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Skammtimakréfur eru faerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir kréfueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raed nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar
i tapsheettu og hins vegar til ad maeta almennri ahaettu. Nidurfeerslan er dregin fra vidkomandi lid i efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbeers fiar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvagar reikningsskilaadferdir, frh.:

e. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkveemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i meginatridum
um ad raeda timabundinn mismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgjori en i arsreikningi og
gangverd fjarfestingareigna er haerra en skattverd peirra.

Reiknud skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er feerd til leekkunar a tekjuskattsskuldbindingu af
efnahagslidum ad pvi marki sem talid er ad hun muni nytast 4 moéti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall félagsins & arinu var 20,0% (2012 20,0%).

2013 2012

Hagnadur fyrir tekjuskatt ..........ccoccoeiiiiiis 562.348 784.334
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli .......... 20,0% ( 112.469) 20,0% ( 156.867)
ANNAO ..o 0,0% ( 4) 0,0% ( 4)
Virkur tekjuskattur ............cccooeeiiiiiiiiiee e 20,0% ( 112.473) 20,0% ( 156.871)

5. Laun og launatengd gjold

2013 2012

6= 0 SRR RUP TP 61.937 62.066
I o TS To Yo To Lo ST OTRRPRP 4.575 6.312
ONNUr 1aUNAENGA GIBIA ...ttt ettt 6.937 5.276
Laun og launatengd giold AllS .........ccccuuiiiiiiieee e 73.449 73.654
Stodugildi @0 MeEBAItAli ...........uvviieeeeieeeeeee e, 13 13

Laun og launatengd gj6ld eru innifalin i rekstrarkostnadi fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Kostnadarverd

£ =T T- Tt SRRt 3.113.963 3.055.651
Keypt a arinu 15.560 58.312
Seltaarinu........cccuvveee. ( 6.120) 0
Stada 31.12 ..o 3.123.403 3.113.963
Matsbreyting

£ =T T- Tt RO SURRRRNE 1.773.551 967.112
SEIEA ANNU . e e e e e e e e e e e e e e e 2.170 0
Matsbreyting @ @riNU ........coooiiiiiiee e 413.831 806.439
R F=To 1= 10 Tt e 2SSOSR 2.189.552 1.773.551
0] 7= T YZ=T 4 I Tt I 2R 5.312.955 4.887.514
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir, frh.:
Helstu forsendur
Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faerdar a gangverdi i samreemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat a
fiarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Mat a fjarfestingareignum er framkvaemt
af starfsménnum moédurfélagsins. Asetlad tekjufleedi peirra tekur adallega mid af peim leigusamningum sem eru i gildi
vid aaetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambazerilegra eigna. Azetlud rekstrargjéld og vidhald
peirra er dregid fra leigutekjum. Vid nuvirdinguna er studst vid markadsvexti.

Fasteignamat og brunabétamat

Bokfeert verd fasteigna og 168a nam 5.313 millj. kr. i &rslok. Fasteignamat fasteigna og I68a nam i arslok samtals
3.330 millj. kr. A sama tima var brunabétamat fasteigna félagsins 4.652 millj. kr.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fjarhaed 4.478 millj. kr.

7. Vidskipta- og adrar skammtimakroéfur

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur greinast pannig: 2013 2012

ViIOSKIPLAKIOUL ......eviiieeieeeee e e e e e a e e e e e e 45377 41.708

Adrar skammtimakrofUur ...........eooiiiiiiiiiieeee e 189 46

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls ............eeeevieiiiiiiiiiiiie e 45.566 41.754
8. Eigio fé

(i) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 222 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver hlutur
er ein krona ad nafnverdi.

(i) Varasjodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt.

Légbundinn varasjodur er stofnadur i samraemi vid 16g um hlutafélég nr. 2/1995 sem kveda a um ad minnst 10%
hagnadi félagsins, sem er ekki radstafad til leekkunar a tapi fyrri ara eda lagt i adra sjodi i samraemi vid 16g, skuli
leggja i varasjod par til virdi sjodsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. begar peim moérkum hefur verid nad skal
framlag i varasjod vera minnst 5% par til virdi hans nemur fjérdungi af hlutafé i félaginu.

(iii) Matsbreyting fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna ad fradregnum tekjuskattsahrifum er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Matsbreyting
fjarfestingar-  Oradstafad Eigio fé
Hlutafé Varasjodir eigna eigio fé samtals
Eigid fé 1.1.2013 ..o 222.000 187.099 1.418.841 0 1.827.940
Hagnadur arsins .........cccccceeeeeeeeeecnnnns 332.801 117.074 449.875
Framlag i I6gbundinn varasjég ........... 55.500 0 ( 55.500) 0
Eigid fé 31.12.2013 ......cccvieeeeeeee. 222.000 242.599 1.751.642 61.574 2.277.815
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Skyringar, frh.:

Yfirlit um eiginfjarreikninga, frh.:

Varasjodir greinast pannig: 2013 2012
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ... 187.099 187.099
LOGbUNINN VArASJOOUT ......c.eiiiiiiieiieie ettt 55.500 0
VAraSOOIr @IS ......eiueeueiiiiitiiie e bbb bbbt 242.599 187.099

9. Vaxtaberandi skuldir

| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru a
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Vaxtaberandi langtimaskuldir meé vedi i fjarfestingareignum 4.478.271 4.427.459
Naesta ars afborganir ............ooooiiiiiiiiii e ( 114.771) ( 111.498)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi ..........c.cccccceevicine e, 4.363.500 4.315.961
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig :
Vextir  Eftirstodvar Vextir Eftirstoovar
2013 2013 2012 2012
Skuldir i ISK, verdtryggo .......cccceeeeereeneeneeneeneeeeene 3,85% 4.478.271 3,85% 4.427.459
Afborganir af langtimalanum greinast pannig & naestu ar: 2013 2012
ATDOrGanIr 2013 ... e 0 111.498
ATDOrGaNIr 2014 ... e e 114.771 111.498
ATDOrGaNIr 2015 ... e e 114.771 111.498
ATDOFGANIr 2016 ... e 114.771 111.498
ATDOFGANIE 2017 ..o e 114.771 111.498
ATDOrGaNIr 2018 ... e 114.771 111.498
ATDOIGANIT SIOAT ...ttt ettt e e 3.904.416 3.758.471
4.478.271 4.427.459
10. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig:
Tekjuskattsskuldbinding 1.1, ... 382.300 225.765
Tekjuskattur arsins 112.473 156.871
Anrif samskéttunar ( 26.387) ( 336)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12. ... 468.386 382.300
Tekjuskattsskuldbinding skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:
FJArfestingar@ignir ........coooeieie ettt e e 482.764 393.564
Yfirfaeranlegt skattalegt ftap .......coooiiiiir s ( 14.378) ( 11.264)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12. ... 468.386 382.300

Félagi® er samskattad med médurfélaginu.
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Skyringar, frh.:

11. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2013 2012
VIBSKIPLASKUIAIN ...ttt an 3.146 3.930
AfalINir OGreiddir VEXH .....c....cvveeceieeeeeeseceeieeeeee et see et es e enae s enae s 35.671 35.772
Ymsar adrar skammtimaskuldir ............coco.ovevovieeeeeeeeeee e 8.782 5.911
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir samtals ..................cccooiiiii 47.599 45.613

12. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Moédurfélag félagsins og systurféldog félagsins, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

A 68rum arsfjérdungi & arinu 2013 seldi Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf. 25% eignarhlut sinn i Reginn hf. og
telst Landsbankinn hf. og dotturfélég hans pvi ekki til tengdra adila i arslok 2013.

Vidskipti vid Landsbankann hf. og détturfélég midast viéd fyrstu fimm manudi arsins 2013.

Tengdir adilar med veruleg ahrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn eda félog sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti vid stjornendur
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnendur félagsins.

Vidskipti vid tengda adila
[ efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:

Bankainnstaedur hja Landsbankanum hf. ...........ccccooiiiiiiiii e 0 7.686
Krafa @ Landsbankann hf. ... 0 3.687
Krafa @ MOBUIMEIAQ ......ooeeeeiiieeeeeee e e e 1.907.501 1.742.146
Krofur @ SYSTUMEIOT ... 3.334 0

[ rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:

Vaxtatekjur af bankainnsteedum hja Landsbankanum hf. ................cccoeeiiinnnnn, 0 1.057
Adkeypt bjdnusta fra MOBUIMEIAGI ...........ccuviiiiiiiiee e ( 17.586) ( 29.353)
Vaxtatekjur fra MOBUITEIAQI ........co.ceoiiiiiiieeee e 146.227 0

Vaxtagjold og verdbeetur vid Landsbankann hf. ....................... 0 232.135)

Oll vidskipti vid tengda adila eru a armslengdar grundvelli.

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. 2013 12 Fjarheedir eru i pus. kr



Knatthollin ehf.

Arsreikningur 2014

Knatthollin ehf.
Hagasmara 1
201 Koépavogur

kt. 521009-2170



Efnisyfirlit

bls.
Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemMAastjOra ..........oooviiiiiiiiii e 3
Aritun 6h88S @NAUISKOBANTA ........oviv oo 4
REKSTIAITEIKNINGU .ottt oot e e e oottt e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e eaeaaaan 5
EfNANagSTEIKNINGUE L. e 6
SJOOSTIEYMUSYTITIIT ..ot 7
SKY TN .o 8

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. 2014 2



Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjéra

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Tilgangur félagsins er sa ad annast umsyslu og rekstur fasteigna.

Hagnadur vard 4 rekstri félagsins & arinu ad fjarheed 385 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigio fé félagsins i arslok
nam 2.662 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi og parf af hlutafé ad fjarhaed 222 millj. kr. sem var allt i eigu Regins
hf. Engar breytingar voru & eignarhaldi & félaginu & arinu. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi
Regins hf.

Hja félaginu storfudu ad medaltali 13 starfsmenn 4 arinu. Framkvaemdastjorn félagsins er hja Reginn hf.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2015 vegna rekstrararsins 2014. Visad er til
arsreikningsins um radstofun hagnadar og adrar breytingar & eigin fé.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Samkveemt bestu vitneskju er pad alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af rekstrarafkomu félagsins & arinu
2014, efnahag pess 31. desember 2014 og breytingu & eigin fé & &rinu 2014, i samraemi vid 16g um érsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Jafnframt er pad élit okkar ad arsreikningurinn geymi gloggt yfirlit um préun og &rangur i rekstri félagsins, stodu pess og
lysi helstu dhaettupattum og ovissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjéri Knatthallarinnar ehf. stadfesta hér med éarsreikning félagsins fyrir arid 2014 med undirritun
sinni.

Képavogi, Zr / . 2015.

| stjorn félagsins:

Framkvamdastjori: . A

A
/
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4 Jk T/ 70017
/ r" J °
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Knatthallarinnar ehf.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Knatthallarinnar ehf. fyrir arid 2014. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og gldéggri framsetningu é&rsreikningsins i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjéra eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera
beim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst  pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var
samraeemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og &drum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dheettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir
og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Alit

Pad er alit okkar ad éarsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2014, fjarhagsstédu pess 31.
desember 2014 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2014, { samraemi vid |6g um arsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar og framkveemdastjora

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar og framkvaemdastjora sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 16g um éarsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, q——.f ‘b 2015

Qg&ﬂmm
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Rekstrarreikningur arsins 2014

Skyr. 2014 2013
Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LIGUEBKIUT e 583.444 547.226
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ...........oocceeviiiiiiiiiiice e 207.286) ( 187.167)

376.158 360.059
SHOMUNArKOSTNAOUT ..., 14.508) ( 17.586)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar ................................................ 361.650 342.473
Solutap fjJarfestingareigna .........oooviviiiiiiii e 0 950)
Matsbreyting fjarfestingareigna ............ccooveioiiiiiiiiceee e 5 262.450 413.831
Rekstrarhagnadur ... 624.100 755.354
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
VaXTBTEKIUT .o 80.177 146.969
VaxtagjOld 0g VEIODEETUN .....c..oiiiiiiiiiii e 223.628) ( 339.975)
Hrein fjarmagnsgjold ........ccvvviiiiiii e 143.451) | 193.006)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ... 480.649 562.348
TEKJUSKATTUN .ot 9 96.129) ( 112.473)
Hagnadur arSins ..o 384.520 449.875
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Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Eignir
Fjarfestingareignir ...........cccocvveiieennn,

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Krofur & tengda adila ...,

Handbaert fé ...........cococ,

Eigio fé

HIutafé ..o
Varasjooir ......occeeeeeiiieiieieeeeee
Matsbreyting fjarfestingareigna .........
Oradstafad eigio f& ......covovvvvvevee

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ...........................

Tekjuskattsskuldbinding .....................

Vaxtaberandi skuldir ................c..oee
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

10

2014 2013
5.766.712 5.312.955
49.483 45.566
1.847.536 1.910.835
6.383 2.715
1.903.402 1.959.116
7.670.114 7.272.071
222.000 222.000
242.599 242.599
1.961.602 1.751.642
236.134 61.574
2.662.335 2.277.815
4.293.938 4.363.500
539.104 468.386
4.833.042 4.831.886
117.378 114.771
57.3569 47.599
174.737 162.370
5.007.779 4.994.256
7.670.114 7.272.071
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2014

Skyr. 2014 2013
Rekstrarhreyfingar:
HAGNAOUT ArSINS ..oiiiiiiiiiiie e 384.520 449.875
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Solutap fjarfestingarigna ........veoiiiiiiiiiecee e 0 950
Matsbreyting fjdrfestingareigna ...........cccocooviiiiiiiiii e 5 262.450) ( 413.831)
Hrein flArmagnsgiold ..o 143.451 193.006
TEKJUSKATTUN .. 9 96.129 112.473
Veltufé fra rekstri 361.650 314.512
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, haekKun ..........oooiiiiiiicc 3.917) 3.812)
Skammtimaskuldir, NEKKUN .......oeee e 9.760 1.986
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 5.843 ( 1.826)
Innheimtar vaxtatekjur ... 622 742
Greidd Vaxtagiold .......c..oe e 174.399) ( 175.034)
Handbeert fé fra rekstri 193.716 138.394
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting { fjarfestingareignum .........cccccciiiiiiiiiiiiii e 5 191.307) ( 15.560)
SOluverd fJarfestingareigna ...........coooviiiiiii e 0 3.000
Fjarfestingarhreyfingar 191.307) | 12.560)
Fjarmognunarhreyfingar:
Krofur & tengda adila, Breyting ..o 117.999  ( 17.098)
Afborganir [angtimalana ...........ccooviiiiiii 116.740) 114.233)
Fjarmognunarhreyfingar 1.269 131.331)
Haekkun (lzekkun) @ handbaerufé ... 3.668 5.497)
Handbaert féiarsbyrjun ... 2.715 8.212
Handbaert fé i arslok ..o 6.383 2.715
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Skyringar

1. Félagid
Knatthollin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagio er dotturfélag Regins hf. sem hefur 16gheimili ad Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti
af samsteedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fijdrhagsstodu samsteedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu & fijarfestingar og Utleigu fasteigna 4 islandi.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid I6g um arsreikninga
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Hann er gerdur i islenskum krénum og byggir & upphaflegu kostnadarverdi
ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar
pusundum kréna.

c. Mat og akvardanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stddugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif &.

Upplysingar um mikilvaegar &kvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skrédar fjarheedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat & fjarfestingaeignum.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmeaetaaukningar eda hvoru tveggija.

{ upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og Sllum beinum
utgjoldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talinn kostnadur sem
tilkominn er vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem bagtir vid,
endurnyjar, eda pjénustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaersiu
samkvaemt reikningsskilareglum.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins
en hér er ekki um endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reed nidurfeerslu vegna krafna sem
sérstaklega hafa verid metnar i tapsheettu og hins vegar til ad maeta almennri dhaettu. Nidurfzaerslan er dregin fra
viokomandi lid i efnahagsreikningi.

d. Handbeaert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbeers fjar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

e. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feaerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkveemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad é&lagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatridum um ad raeda timabundinn mismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi faerd fyrr i skattuppgjori en i
arsreikningi og gangverd fjarfestingareigna er annad en skattverd peirra.

Reiknud skatteign vegna vyfirfeeranlegs skattalegs taps er faerd til laekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af
efnahagslioum ad pvi marki sem talid er ad hiin muni nytast & moti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Laun og launatengd gjold

2014 2013
AU e 63.466 61.937
LIFEYTISIOGIONT ..ot 4.505 4.575
ONNUP 1AUNATENGA GIOIA ... ettt 7.055 6.937
Laun og launatengd gjold alls .........cooiiiiiiiiiiiiii e 75.026 73.654
StoAUgIldi @0 MEBARAlT ... 13 13

Stjérnarmenn og framkvaemdastjoéri félagsins eru starfsmenn Regins hf. og er péknun vegna vinnu peirra hluti af
adkeyptri pjénustu frd médurfélaginu.

5. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Kostnadarverd

STAOA 1.0 o 3.123.403 3.113.963
KBYPT 8 BIINU .ot 191.307 15.560
SEIT A AIINU Lo 0 6.120)
SHAO@ BT s 3.314.710 3.123.403
Matsbreyting

STAOA 1.1 e 2.189.552 1.773.551
SEIT A ANINU oo 0 2.170
MatShreyting @ AriNU ..o 262.450 413.831
SETAO@ BT s 2.452.002 2.189.552
BOKFERIT VEIO B71.T2 i 5.766.712 5.312.955

Helstu forsendur
Vid dkvoroun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pbessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi 1 samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignirnar falla undir
brep 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum.
Engar breytingar eru i flokkun & éarinu. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum maodurfélagsins.
Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja
tekjufleedi eignanna. Byggt er & forsendum vid akvordun gangvirdis fjarfestingareigna sem hédar eru mati
stjérnenda og pvi kann raunverulegt soluverd ad vera frabrugdid matinu.
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Skyringar, frh.:

5. Fjarfestingareignir, frh.:

Helstu forsendur, frh.:

Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Sjédstreymislikanid byggir &
frjdlsu sjodstreymi til félagsins sem er nlvirt med veginni avoxtunarkrofu fijarmagns sem gerd er til félagsins
(WACC). Sjodsflaedisazetiun 1 likaninu er til 50 ara. Avoxtunarkrafa eigin fiar er metin Ut fra CAPM (Capital Asset
Pricing Model) likaninu par sem byggt er & &ahesettulausum verdtryggdum voxtum (sex ménada medaltal
avoxtunarkrofu ibudarbréfa) ad vidbeettu alagi til ad maeta peirri dhaettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins.
Vextir & lansfjdrmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetninaarhlutfallinu 70% (2013:70%) til framtidar.

Azetlad sj¢dsfladi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri proéun peirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra dheettupatta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur. A méti dsetludum
leigutekjum er dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par
sem pad 4 vid. Jafnframt er tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i stjérnunarkostnadi. Med pessum haetti er
hver eign félagsins metin sem sjalfsteed eining.

Fasteignamat og brunabétamat

Bokfeert verd fasteigna og 16da nam 5.767 millj. kr. i &rslok 2014 (2013: 5.313 millj. kr.). Fasteignamat fasteigna
og 16da nam i arslok samtals 3.431 millj. kr. (2013: 3.330 millj. kr) A sama tima var brunabétamat fasteigna
félagsins 4.645 millj. kr. (2013: 4.652 millj. kr.).

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fjarhaed 4.411 millj. kr.
(2013: 4.478 millj. kr.).

6. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig: 2014 2013

VIOSKIPTAKIOTUT .. 49.360 45.377

Adrar skammtimakrofur ... 123 189

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls ..o 49.483 45.566
7. Eigio fé

(i) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 222 millj. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum hlut. Hver
hlutur er ein kréna ad nafnverai.

(ii) Varasjodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt.

Loégbundinn varasjodur er stofnadur i samraemi vid 16g um hlutaféldég nr. 2/1995 sem kveda & um ad minnst 10%
hagnadi félagsins, sem er ekki radstafad til laekkunar & tapi fyrri dra eda lagt i adra sjodi i samreemi vid 16g, skuli
leggja i varasjod par til virdi sjddsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. begar peim morkum hefur verid nad skal
framlag i varasjéd vera minnst 5% par til virdi hans nemur fjérdungi af hlutafé i félaginu.

(iii) Matsbreyting fjdrfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna ad fradregnum tekjuskattsahrifum er synd sérstaklega medal eigin fjar.
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Skyringar, frh.:

Eigio fé, frh.:
Yfirlit um eiginfjarreikninga:
Matsbreyting
fjarfestingar-  Oradstafad Eigio fé
Hlutafé Varasjooir eigna eigio fé samtals
Eigio f6 1.1.2014 ..o 222.000 242 599 1.751.642 61.574 2.277.815
Hagnadur arsins ........cccccveeeevevnnnnnnn. 209.960 174.560 384.520
Eigio & 31.12.2014 ....ocoooiiiiei 222.000 242 599 1.961.602 236.134 2.662.335
Varasjodir greinast pannig: 2014 2013
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ... 187.099 187.099
LOGBUNAINN VATaSJOOUT ...ttt 55.500 55.500
VarasiOair @lIS .......oieeeiii e 242 599 242.599
Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
Vaxtaberandi langtimaskuldir med vedi i fjarfestingareignum .............ccccveeeeiiinn. 4.411.316 4.478.271
Naesta ars afborganir ....o..vii i ( 117.378) ( 114.771)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkveemt efnahagsreikningi ...........ccccccoovvvieiiiiin. 4.293.938 4.363.500
Vextir Eftirstodvar Vextir  Eftirstodvar
2014 2014 2013 2013
Verdtryggdar skuldir ...........oooovviiiiiiiiiiic 3,85% 4.411.316 3,85% 4.478.271
Afborganir af langtimaldnum greinast pannig & naestu ar: 2014 2013
ATDOTGANIT 2014 .o 0 114.771
ATDOIGANIT 2015 e 117.378 114.771
ATDOIGANITr 20716 ..o 117.378 114.771
ATDOIGANIT 20717 e 117.378 114.771
ATDOTGANIT 2018 .. 117.378 114.771
ATDOrGaNIT 20T .. 117.378 114.771
AFDOIGANIT SIOBT ...t 3.824.426 3.789.645
4.411.316 4.478.271
Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig:
Tekjuskattsskuldbinding 1.1, ..o 468.386 382.300
TEKJUSKATIUT EISINS ..eeiiiiieei et 96.129 112.473
ANT SAMSKGTEUNGT <., ( 25.411) | 26.387)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12. ..oueiiiii e 539.104 468.386
Tekjuskattsskuldbinding skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:
FJArfesStiNgareignIr ...oo o 553.369 482.764
VIBSKIDTAKIOTU L.t 440 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..oovveei i ( 14.705) ( 14.378)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12. ..ooeiiiiiiie e 539.104 468.386

Félagid er samskattad med moédurfélaginu. Skattalegt tap félagsins er nytanlegt til arsins 2021.
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Skyringar, frh.:

10. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

ViIBSKIDTASKUITIT ..t 10.899 3.146
Afalinir Ogreiddir VEXTIr .......oo oo, 35.115 35.671
Ymsar adrar skammtmaskuldir ..............cocoovovorieeoeeseeeeeeeeeeeeeeeeeee 11.345 8.782
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir sSamtals ..........ccccooviiiieiiiiiie e 57.359 47.599

12. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Félagio byr vid lansaheettu, lausafjarahaettu, markadsahaettu og rekstrardhaettu. Stjérn félagsins ber &byrgd & ad
innleida og hafa eftirlit med aheettustyringu félagsins. Markmid med aheettustyringu er ad uppgdtva og greina
dhaettur, setia viomid um &haettur og hafa eftirlit med beim.

Lanséhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda maotadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad meeta
skuldbindingum beirra. Lansaheetta er einkum veana vidskiptakrafna og handbzers fiar.

Lausafjaraheetta er heettan 4 pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbaeru fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til.

Markadséhaettan er haettan & pvi ad breytingar & voxtum og verdbodlgu hafi ahrif &4 afkomu félagsins eda virdi
fiarfestingareigna.

Rekstrardheaetta er haettan & beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lansdhaettu, markadséhaeettu og lausafjaraheettu,
SVO sem vegna breytinga & ldgum og almennra vidhorfa til stjérnunarhéatta fyrirteekja. Rekstrardhaetta myndast vid
alla starfsemi félaasins.

Moédurfélagid annast aheettustyringu fyrir samstaeduna i heild. Frekari upplysingar um aheettustyringuna er ad finna
i skyringum 17 - 21 i samstaeduarsreikningi Regins hf. fyrir arid 2014.

12. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Moédurfélag félagsins, stjérn og forstjéri pess, systurfélog félagsins, stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera
tengdir adilar félagsins.

Vidskipti vio tengda adila
i efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:

2014 2013
Krafa & MOBUITEIAT ... oo 1.843.423 1.907.501
Krofur @ SYSTUMTEIOQF ...uvviiii i 4113 3.334
I rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:
Adkeypt pjonusta fréd MOAUMTEIAGI .. ...eeiviiiiiie i ( 14.508) ( 17.586)
Vaxtatekjur frd mOAUITEIAGT ... ..eeiiiieiii e 79.555 146.227

Oll vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjéra

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald arsreikninga og samsteedureikninga. Tilgangur félagsins er sd ad annast umsyslu og rekstur fasteigna.

[ september var tekid f notkun 2.250 m? fimleikahuss vid Egilsholl. Reykjavikurborg leigir allt hisi® medal annars undir
starfsemi fimleikadeildar Fjolnis. Einnig var gervigras & innanhussvelli endurnyjad og uppfyllir na grasidé FIFA 2 Star
stadal Alpjédaknattspyrnusambandsins.

Hagnadur vard & rekstri félagsins & arinu ad fjarhaed 782 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins i arslok
nam 3.445 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi og parf af hlutafé ad fjarhaed 222 millj. kr. sem var allt i eigu Regins
hf. Engar breytingar voru & eignarhaldi & félaginu & arinu. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi
Regins hf.

Hja félaginu storfudu ad medaltali 11 starfsmenn & arinu. Framkveemdastjérn félagsins er hja Reginn hf.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2015 vegna rekstrararsins 2014. Visad er til
arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar & eigin fé.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra

Samkvaemt bestu vitneskju er pad élit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & arinu
2015, efnahag pess 31. desember 2015 og breytingu & eigin fé & arinu 2015, i samraemi vid 16g um é&rsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald &arsreikninga og samstaedureikninga.

Jafnframt er pad élit okkar ad arsreikningurinn geymi gloggt yfirlit um proéun og drangur i rekstri félagsins, stodu pess
og lysi helstu dhaettupattum og dvissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjori Knatthallarinnar ehf. stadfesta hér med éarsreikning félagsins fyrir &rid 2015 med undirritun
sinni.

Koépavodgi, Gfr / UE 2016.

[ stjorn félagsins:

Framkvaemdastjori:

%’Mff{f&%ﬂﬂ’
/
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Knatthallarinnar ehf.

Vi& hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Knatthallarinnar ehf. fyrir arid 2015. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og gloéggri framsetningu éarsreikningsins i samreemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera
beim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraeemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neaegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjagrheedum og 6drum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu 4 arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dheettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat &
framsetningu hans { heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.
Alit
pad er é&lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & &rinu 2015, fjdrhagsstédu pess 31.

desember 2015 og breytingu & handbaeru fé & &rinu 2015, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar og framkveemdastjora

| samreemi vid &kvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar og framkvaemdastjéra sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita
i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram 1 skyringum.

Reykjavik, L /S 2o,

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2015

Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LBIGULEKIUT Lot
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Stjérnunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar

Matsbreyting fjarfestingareigna

Rekstrarhagnadur ...
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

VaXTATEKJUT L.
Vaxtagjold og verdbaetur
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur arsins

Skyr.

2015 2014
607.824 583.444
203.508)  { 207.286)
404.316 376.158

10.513) 14.508)
393.803 361.650
678.511 262.450

1.072.314 624.100
132.474 80.177
226.284)  ( 223.628)

93.810) ( 143.451)
978.504 480.649
196.146) | 96.129)
782.358 384.520
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Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Eignir
Fjarfestingareignir ..........ccccccoeeevnnnnn.

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Krofur & tengda adila ...
Handbaert fé .....ocoovviii

Eigio fé

Hlutafé ...
VarasjOdir .oooouvveveeeieeiii e
Matsbreyting fjarfestingareigna .........
Oradstafad €igio f& ....cocvvvcveeeeeeena,

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ...,
Tekjuskattsskuldbinding ....................

Vaxtaberandi skuldir ...,
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

2015 2014
7.004.942 5.766.712
49.892 49.483
3.086.111 1.847.536
2.118 6.383
3.138.121 1.903.402
10.143.063 7.670.114
222.000 222.000
242.599 242.599
2.504.411 1.961.602
475.683 236.134
3.444.693 2.662.335
5.731.842 4.293.938
722.827 539.104
6.454.669 4.833.042
159.699 117.378
84.002 57.359
243.701 174.737
6.698.370 5.007.779
10.143.063 7.670.114
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2015

Skyr. 2015 2014
Rekstrarhreyfingar:
HAGNAOUT GrSINS ..iiiiiiiiiiis et 782.358 384.520
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjdrfestingareigna ...........ccccooeiiiiiiiiii e 5 678.511) ( 262.450)
Hrein fArmagnSgiold ..........oooiiiiiii e 93.810 143.451
TEKJUSKATTUT ..t 9 196.146 96.129
Veltufé fra rekstri 393.803 361.650
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, haekKun ..o 409) 3.917)
Skammtimaskuldir, NaKKUN ... 14.991 9.760
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 14.582 5.843
INNheimtar Vaxtatekjur ......c...ooiiii e 566 622
Greidd vaxtagiold ... 172.100) ( 174.399)
Handbeert fé fra rekstri 236.851 193.716
Fjarfestingarhreyfingar:
Fjarfesting i fjdrfestingareignum ............ccoooiiiiiiiiiiii e 5 559.719) ( 191.307)
Fjarfestingarhreyfingar 559.719) ( 191.307)
Fjarmognunarhreyfingar:
TEKIN NY AN Lo 1.522.395 0
Krofur a tengda adila, Breyting ... 1.085.305) 117.999
Afborganir [angtimaldna ............ccoooiii 118.487) ( 116.740)
Fjarmdgnunarhreyfingar 318.603 1.259
(Leekkun) haekkun a handbeerufé ... 4.265) 3.668
Handbaertféiarsbyrjun ...........................cooiii 6.383 2.715
Handbaert fé i arslok ... 2.118 6.383
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Skyringar

1. Félagid
Knatthollin ehf. hefur adsetur ad Hagasméara 1 i Képavogi.

Félagid er dotturfélag Regins hf. sem hefur [6gheimili ad Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti
af samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu samsteedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fjarfestingar og Utleigu fasteigna & islandi.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid I6g um arsreikninga
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Hann er gerdur i islenskum krénum og byggir & upphaflegu kostnadarverdi ad
bvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i fslenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar i
busundum kroéna.

c. Mat og akvardanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid |6g um éarsreikninga krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilvaegar akvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skraddar fjarhaedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat & fjarfestingaeignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heaetti fyrir 6l timabil sem koma
fram i arsreikningnum. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar 4 grundvelli pess
hversu videigandi og mikilveegar peer eru fyrir lesandann. bPad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmeaetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi samanber skyringu 5.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

i upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og Sllum beinum
Gtgjoldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talinn kostnadur sem
tilkominn er vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid,
endurnyjar, eda pjénustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfaerslu
samkvaemt reikningsskilareglum.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur eru faerdar nidur til ad maeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins
en hér er ekki um endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfaerslu vegna krafna sem
sérstaklega hafa verid metnar i tapshaettu og hins vegar til ad maeta almennri dhaettu. Nidurfaerslan er dregin fra
viokomandi lid i efnahagsreikningi.
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Skyringar, frh.:

w

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
d. Handbeert fé
Sjédur og bankainnsteedur teljast til handbzers fjar.

e. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad élagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatrioum um ad raeda timabundinn mismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgjori en i
arsreikningi og gangverd fjarfestingareigna er annad en skattverd peirra.

Reiknud skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er feerd til lsekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af
efnahagslidum ad pvi marki sem talid er ad han muni nytast & méti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Laun og launatengd gjold

2015 2014
[T o LTS PP PSR UUPUPP 54.879 63.466
LIFEYIISIOGION ..ttt 3.946 4.505
OnNUr 1UNATENGA GIOIT ...ttt 6.376 7.055
Laun og launatengd gjold allS .........cooviiiiiiiiiiii e 65.201 75.026
StoAUGIldi @0 MEBAITANT ......c.veeeii e 11 13

Stjérnarmenn og framkvaemdastjori félagsins eru starfsmenn Regins hf. og er pdknun vegna vinnu peirra hluti af
adkeyptri pjénustu fra médurfélaginu.

5. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Kostnadarverd

SHAOA 1.1 o 3.314.710 3.123.403
KEYPT @ AIINU .o 559.719 191.307
STAOA BT.T2 e 3.874.429 3.314.710
Matsbreyting

SO 1.0 it 2.452.002 2.189.552
MatsSbreyting @ GriNU ........eee e 678.511 262.450
St 3112 i 3.130.513 2.452.002
BOKFEEIT VBTG 31,12 1o 7.004.942 5.766.712

Helstu forsendur
Vid dkvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda & préun ymissa péatta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi & reikningsskiladegi i samraemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignirnar falla undir
stig 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum. Engar
breytingar eru i flokkun & &rinu. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum modurfélagsins. Innifalid
mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjufledi
eignanna. Byggt er & forsendum vid &kvordun gangvirdis fjarfestingareigna sem hadar eru mati stjornenda og pvi
kann raunverulegt séluverd ad vera frabrugdid matinu.
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Skyringar, frh.:

5. Fjarfestingareignir, frh.:

Helstu forsendur, frh.:

Vid mat & fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna. Sjoédstreymislikanid byggir &
frjdlsu sjodstreymi til félagsins sem er nuvirt med veginni avoxtunarkrofu fijadrmagns sem gerd er til félagsins
(WACC). Sjodsflaedisazetiun i likaninu er til 50 &ra. Avoxtunarkrafa eigin fiar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset
Pricing Model) likaninu par sem byggt er & &haettulausum verdtryggdum voxtum (tolf manada medaltal
avoxtunarkrofu ibudarbréfa) ad vidbaettu dlagi til ad meeta peirri dhaettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins.
Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjéon af almennum vaxtakjérum sem bjodast & markadi. Gert er réo fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 70% (2014:70%) til framtidar.

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri préun peirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra dheettupétta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem tali® er ad muni taka vid pegar samningi lykur. A maéti asetludum
leigutekjum er dreginn fré rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par
sem pad 4a vid. Jafnframt er tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i stjérnunarkostnadi. Med pessum heaetti er
hver eign félagsins metin sem sjélfstaed eining.

Fasteignamat og brunabotamat

Bokfaert verd fasteigna og 168a nam 7.005 millj. kr. i arslok 2015 (2014: 5.767 millj. kr.). Fasteignamat fasteigna og
|68a nam i arslok samtals 3.521 millj. kr. (2014: 3.431 millj. kr.) A sama tima var brunabotamat fasteigna félagsins
4.953 millj. kr. (2014: 4.645 millj. kr.).

Vedsetningar og abyrgéarskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fjarhaed 5.892 millj. kr.
(2014: 4.411 millj. kr.).

6. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig: 2015 2014

ViIOSKIPTAKIOTUN ..o e 49.710 49.360

Adrar skammtimakrOfur ... 182 123

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur alls ... 49.892 49.483
7. Eigio fé

(i) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 222 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver
hlutur er ein krona ad nafnverdi.

(i) Varasjodir
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt.

Logbundinn varasjoédur er stofnadur i samreemi vid 16g um hlutafélog nr. 2/1995 sem kveda & um ad minnst 10%
hagnadi félagsins, sem er ekki radstafad til leekkunar & tapi fyrri dra eda lagt i adra sjodi i samreemi vid 16g, skuli
leggja i varasjod par til virdi sjédsins nemur 10% af hlutafé i félaginu. begar peim morkum hefur verid nad skal
framlag i varasjéd vera minnst 5% par til virdi hans nemur fjérdungi af hlutafé i félaginu.

(iii) Matsbreyting fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna ad fradregnum tekjuskattsahrifum er synd sérstaklega medal eigin fjar.
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Skyringar, frh.:

7. Eigio fé, frh.:
Yfirlit um eiginfjarreikninga:

Matsbreyting
fijarfestingar-  Oradstafad Eigid fé
Hlutafé Varasjooir eigna eigio fé samtals
Eigio fé 1.1.2015 .cceoiiiiiiiiiiee, 222.000 242.599 1.961.602 236.134 2.662.335
Hagnadur arsins .........cc.cccoeeeeeeenn.. 542.809 239.549 782.358
Eigid fé 31.12.2015 ..o 222.000 242.599 2.504.411 475.683 3.444.693
Varasjédir greinast pannig: 2015 2014
Yfirverdsreikningur innborgads hIutafjar ... 187.099 187.099
LOGDUNAINN VAraSJOOUT ....eoiiiieieiiee et 55.500 55.500
VarasjOOIr @lIS ......eeeiie e 242 599 242.599
8. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
Vaxtaberandi skuldir med vedi i fjarfestingareignum .............ccccooooviiiiiiiicei 5.891.541 4.411.316
Naesta ars aforganir .........ei i ( 159.699) ( 117.378)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkveemt efnahagsreikningi ..............cccccoeviienne. 5.731.842 4.293.938
Vextir Eftirstoovar Vextir  Eftirstodvar
2015 2015 2014 2014
Verdtryggdar skuldir ...........coooiiiiiiiicee, 3,85% 5.891.541 3,85% 4.411.316
Afborganir af vaxtaberandi skuldum greinast pannig & naestu ar: 2015 2014
ATDOIGANIT 20715 oo 0 117.378
ATDOIGANIT 20T ..o 159.699 117.378
ATDOTGANIT 20717 oo 159.699 117.378
ATDOTGANIT 20T8 .. 159.699 117.378
ATDOIGANIT 20719 o 159.699 117.378
ATDOIGANIT 2020 ... 159.699 117.378
ATDOIGANIT SIOBE ..ttt 5.093.046 3.707.048
5.891.541 4.411.316
9. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig:
Tekjuskattsskuldbinding 1.7, ..o 539.104 468.386
TeKJUSKATTUT AISINS ..eeiiiii et 196.146 96.129
AR SAMSKGTIUNAT ... ( 12.423) ( 25.411)
Tekjuskattsskuldbinding 31.12. ..o 722.827 539.104
Tekjuskattsskuldbinding skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:
FJArfeSTINGArEIGNIT (oo 736.730 553.369
VIOSKIPTAKIOTUL L.t 0 440
Yfirfaeranlegt skattalegt tap ..ooovverei i ( 13.903) ( 14.705)
Tekjuskattsskuldbinding 3T.12. ..o 722.827 539.104

Félagid er samskattad med moédurfélaginu. Skattalegt tap félagsins er nytanlegt til &rsins 2021.
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Skyringar, frh.:

10. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

ViIOSKIPTASKUITIT ...ttt 26.929 10.899
Afallnir Ogreiddir VEXHIr ..o, 46.762 35.115
Ymsar adrar skammtimaskuldir .............cocooviierieteeeeeeeeeeeeee e 10.311 11.345
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir samtals .........ccccoiiiiiiiiiii 84.002 57.359

12. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Félagid byr vid lanséhaettu, lausafjaraheettu, markadséhaettu og rekstrardhaettu. Stjorn félagsins ber dbyrgd & ad
innleida og hafa eftirlit med adhaettustyringu félagsins. Markmid med &haettustyringu er ad uppgdtva og greina
&haettur, setja viomid um &haettur og hafa eftirlit med peim.

Lanséhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda modtadili i fjarmélagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna neegja ekki til ad meeta
skuldbindingum peirra. L&nsédhaetta er einkum vegna vidskiptakrafna og handbaers fjar.

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbeeru fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til.

Markadsahaettan er haettan & pvi ad breytingar & voxtum og verdbodlgu hafi dhrif & afkomu félagsins eda virdi
fjarfestingareigna.

Rekstrardhaetta er haettan 4 beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda péatta i starfsemi félagsins, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lansahaettu, markadsahaettu og lausafjaraheettu,
svo sem vegna breytinga & ldgum og almennra vidhorfa til stjérnunarhéatta fyrirteekja. Rekstrardheetta myndast vid
alla starfsemi félagsins.

Médurfélagid annast aheettustyringu fyrir samstaeduna i heild. Frekari upplysingar um ahaettustyringuna er ad finna
i skyringum 17 - 21 i samsteedudrsreikningi Regins hf. fyrir arid 2015.

12. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag félagsins, stjorn og forstjori pess, systurfélog félagsins, stjdornarmenn og stjérnendur teljast vera
tengdir adilar félagsins.

Vidskipti vié tengda adila
i efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vidé tengda adila:

2015 2014
Krafa @ MOBUITEIAG ......vveeiiie e 3.085.381 1.843.423
KrOfUI @ SYSTUMTEIOT «.veeiiiiii i 730 4113
i rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:
Adkeypt pjonusta fré MOBUITEIAGI .. .cvveiiiiiiiiii et ( 10.513) ( 14.508)
Vaxtatekjur frd MOAUITEIAg .......c.eviiiiiiii e 131.908 79.555

Oll vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.
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~ Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf, er gerdur i samreemi vid 16g um &rsreikninga og reglugerd um framsetningu
og innihald &rsreikninga og samstaedureikninga. Tilgangur félagsins er s& ad annast umsyslu og rekstur fasteigna. |
pvi felst ad félagid mun m.a. leigja Ut og eda selja fasteignir, auk pess ad vinna ad uppbyggingu einstarkra verkefna.

Tap vard a rekstri félagsins a arinu ad fjarhaed 24 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins i arslok var
206 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad medtéldu hlutafé ad fiarheed 326 millj. kr. sem var allt i eigu Regins hf.

Engar breytingar voru & eignarhaldi a félaginu a arinu. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi Regins
hf.

Enginn starfsmadur starfadi hja félaginu & arinu en Reginn ehf. sér um rekstur félagsins.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2014 vegna rekstrararsins 2013. Visad er til
arsreikningsins um jéfnun taps og adrar breytingar & eigin fé.

Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju er pad &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & &rinu
2013, efnahag pess 31. desember 2013 og breytingu & eigin fé & arinu 2013, i samraemi vid l6g um arsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn geymi gléggt yfirlit um préun og arangur i rekstri félagsins, stédu pess
og lysi helstu dhaettupattum og dvissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjéri Kvikmyndahallarinnar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2013 med
undirritun sinni.

Képavogi, 2 g IV 2014,

i stjorn félagsins:

y g -

Framkvaemdastjéri: T
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~ Avritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kvikmyndahallarinnar ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir 4rid 2013. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga.
Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i bvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nasgjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur | sér adgerdir til stadfestingar & flarhaedum og &drum upplysingum i &arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri heettu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahasttumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat a
framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja 4lit okkar a.

Alit
bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins & arinu 2013, fijarhagsstodu pess 31.
desember 2013 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2013, i samraemi vié 16g um arsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund
ad [ skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samraemi vid
|6g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Rayigavii, 203 I'f 2014,

-
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Rekstrarreikningur arsins 2013

Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LEIGUEEKIUN .ot e e e e e e e e eee s
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .............ooovvvieeeeieiiiiiiieceeee

SHOrNUNArKOSINABGU .....evveeeiiieeieee e

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna ..............ooooiiiiiiiiiiiie s

Rekstrarhagnadur (-tap)

VaXtateKUE ...
Vaxtagjold 0g VErOD@BIUN .........uueeeeieeee ettt a e
Hrein flarmagnsgiold ..........oooooiiiieeeeeeee e

Tap fyrir tekjuskatt

TEKIUSKALIUL <. e e

Tap arsins

Skyr.

2013 2012
121.759 119.671
38.615) ( 61.747)
83.144 57.924
3.698) ( 25.160)
79.446 32.764
1.143) ( 257.030)
78.303  ( 224.266)
626 916
109.199)  ( 86.553)
108.573) ( 85.637)
30.270)  ( 309.903)
6.050 61.980
24.220) ( 247.923)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2013

Skyr. 2013 2012
Eignir
Fiarfestingareignir ...........ooooiuiiie i 5 1.317.352 1.314.103
TeKuSKattSEIgN ... ——————— 9 78.146 73.856
Fastafjarmunir 1.395.498 1.387.959
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur ...........cccceeeveiiiiie i, 6 32.284 23.551
Krafa @ Landsbankann hf. ... 11 0 4.425
HaNdDb@art f& .....ooeiieee e 5.094 43.463
Veltufjarmunir 37.378 71.439
Eignir samtals 1.432.876 1.459.398
Eigio fé
L U =1 £ S 325.500 125.500
OJafNad ©IGIB & ....ovveeeeeeeeeeeeeeee ettt ( 119.892) ( 295.672)
Eigio fé 7 205.608 ( 170.172)
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........ocooiiiiiiiiiiee e 8 1.090.875 1.078.990
Vaxtaberandi SKUIAIF ...........ooooiiiiiiiiiiee e 8 28.693 27.874
Skuldir vid tengda @dila ...........ccceeeiiiiie e 11 88.411 496.686
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ............cccoocoiieiiiiiiiiee e, 10 19.289 26.020
Skammtimaskuldir 136.393 550.580
Skuldir samtals 1.227.268 1.629.570
Eigid fé og skuldir samtals 1.432.876 1.459.398
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2013

Rekstrarhreyfingar:
TAP AISINS eveeeiiiiiiieee et e e e e e e e e e e e e e et et r e e e eeeaaeaeeaeaeaaanaaaes
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fiarstreymi:
Matsbreyting fiarfestingareigna ...
Verdbeetur vaxtaberandi skulda ...........ccccoooiiiiiiii e,
TEKJUSKALIUT ..ot e e
Veltufé fra (til) rekstrar

Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) laekkun ...
Skammtimaskuldir, (laekkun) haekkun ............cccoooiiiiiiiii e
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbeert fé til rekstrar

Fjarfestingarhreyfingar
Fiarfesting i fjarfestingareignum ...........ccoooooiiiiiiiiicciece e

Fjarmognunarhreyfingar:

Tekin ny [angtimalan ...........ooooomiiiiieee e
Skuldir vid tengda adila, breyting ........ccccoeciiieiii
Skammtimalanalina, breyting .......cccooeeeeiiiiiiieeeceeee e
Afborganir [angtimalana ..............cooiiiiiiiiiie e
Innborgad nytt hlutafé ..............oovmmee e

(Laekkun) haekkun a handbzeru fé
Handbaert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i arslok

Skyr.

2013 2012
24.220) 247.923)
1.143 257.030
40.435 11.388
6.050) ( 61.980)
11.308 41.485)
8.733) 36.086
6.731) 1.445
15.464) 37.531
4.156) ( 3.954)
4.392) ( 305.444)
4392) ( 305.444)
0 2.621.888
402.090) 458.968
0 ( 1.267.770)
27.731) (  1.534.161)
400.000 60.000
29.821) 338.925
38.369) 29.527
43.463 13.936
5.094 43.463
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Skyringar

1. Félagid
Kvikmyndahollin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er dotturfélag Regins hf. sem hefur I6gheimili a8 Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti af
samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu a fiarfestingar og utleigu fasteigna.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid I6g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga
og samstaedureikninga. Hann er gerdur i islenskum kronum og byggir a upphaflegu kostnadarverdi ad pvi
undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru birtar i
pusundum kréna.

c. Mat og akvardéanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid 10g um arsreikninga krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faeréar & pvi timabili sem
breytingin a sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarheedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat a fjarfestingareignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja.

| upphafi eru fiarfestingareignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og &llum beinum Gtgjéldum
sem eru tilkomin til ad undirbua fasteignina til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa a
fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa a fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda pjonustar
fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fiarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad meeta almennri ahaettu sem fylgir kréfueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad raeda. Annars vegar er um ad raed nidurfeerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa veridé metnar
i tapshaettu og hins vegar til ad maeta almennri ahaettu. Nidurfeerslan er dregin fra vidkomandi 1id i efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé
Sj6dur og bankainnstaedur teljast til handbeers fiar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaaéferdir, frh.:

e. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign er reiknud og faerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida samkvaemt
skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram, stafar af pvi ad
alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i meginatridum um ad reeda
timabundinn mismun.

Reiknud skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er feerd til haekkunar a tekjuskattseign af efnahagslidum ad pvi
marki sem talid er ad han muni nytast 8 méti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall félagsins a arinu var 20,0% (2012 20,0%)

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2013 2012
Tap fyrir tekjuskatt ..........cccoiiiiniiee, ( 30.270) ( 309.903)
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli ...... 20,0% 6.053 20,0% 61.980
ANNAD ... ( 0,0%) ( 3) 0,0% 0
Virkur tekjuskattur .........ccooceeeiiiiiiiee e 20,0% 6.050 20,0% 61.980

5. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2013 2012
Kostnadarverd
1 7= To 1= Tt e OSSO PPN 1.714.148 1.408.704
NG o188 T 14 o T TSRS 4.392 305.444
= To 1= 1 iy SRR PPPP SRR 1.718.540 1.714.148
Matsbreyting
1 7= To 1= Tt e O SUPPRRPTIPN: ( 400.045) ( 143.015)
Matsbreyting arsins ( 1.143) ( 257.030)
= To 1= 1 i Iy SO OPPPP SRR ( 401.188) ( 400.045)
BOKFEEI VEID 31.12. oottt e st e st ae e e eare e enaeeanes 1.317.352 1.314.103

Helstu forsendur
Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru feerdar a gangverdi i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat a
fiarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sj6dsflaedi einstakra eigna. Mat a fjarfestingareignum er framkvaemt
af starfsménnum maédurfélagsins. Aaetlad tekjuflaedi peirra tekur adallega mid af peim leigusamningum sem eru i gildi
vid 4aetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambazerilegra eigna. Azetiud rekstrargjéld og vidhald
peirra er dregid fra leigutekjum. Vid nuvirdinguna er studst vid markadsvexti.
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Skyringar, frh.:

Fjarfestingareignir, frh.:

Fasteignamat og brunabétamat

Bokfeert verd fasteigna og 166a nam 1.317 millj. kr. i arslok. Fasteignamat fasteigna og |6da nam i arslok samtals
1.250 millj. kr. A sama tima var brunabdtamat fasteigna félagsins 1.919 millj. kr.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fjarhaed 1.120 millj. kr.

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fiarhaed 454 milli. kr. i arslok 2013.

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2013 2012
AV ATe 1S (T o] 2= L ] (U T 32.209 23.251
Adrar skammtimaKIOfUr ..........ovvee i e e e e e e ae e e e e eaaes 75 300
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls ..........c.c.eeeeeeeeiieeeiieceee e 32.284 23.551

Eigid fé
(i) Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 326 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver hlutur
er ein kréna ad nafnverdi.

(ii) Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar
Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt.

Yfirlit um eiginfjarreikninga Yfirverds-
reikningur
innborgads Ojafnad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigio fé samtals
Eigid f& 1.1.2013 ..o 125.500 0 ( 295.672) ( 170.172)
TaP rSINS ..ooocvieiieeiie e ( 24.220) ( 24.220)
Innborgad hlutafé ............cccoeieiiiiiiee e 200.000 200.000 400.000
Yfirverdsreikningi hlutafiar jafnad a méti tapi ........ ( 200.000) 200.000 0
Eigid fé 31.12.2013 ..o 325.500 0 ( 119.892) 205.608
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Skyringar, frh.:

8. Vaxtaberandi skuldir

| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem faerdar eru a

afskrifudu kostnadarveroi.

Vaxtaberandi langtimaskuldir greinast pannig: 2013 2012
Vaxtaberandi langtimaskuldir med vedi i fjarfestingareignum ..............cccoeiiennn. 1.119.568 1.106.864
Naesta ars afborganir ...........oooiii i s ( 28.693) ( 27.874)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi ...........cccococeniiinninnn. 1.090.875 1.078.990
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
Vextir Eftirstodvar Vextir Eftirstodvar
2013 2012 2012
Skuldir i ISK, verdtryggd .........cceeverernns 3,85% 1.119.568 3,85% 1.106.864
Afborganir af langtimalanum greinast pannig & naestu ar: 2013 2012
ATDOrganir 2013 ... s 0 27.874
ATDOIganir 2014 ... s 28.693 27.874
ATDOIganir 2015 ... 28.693 27.874
ATDOIGaNITr 2016 ... s 28.693 27.874
ATDOIGaNITr 2017 ... s 28.693 27.874
Afborganir 2018 ... 28.693 27.874
ATDOIGANIE STOA ... 976.103 939.620
1.119.568 1.106.864
9. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign félagsins greinist pannig:
Tekjuskattseign 1.1, ... 73.856 12.705
ARFIf SAMSKSHUNET ........cocecveecevcee et ( 1.760) ( 829)
Tekjuskattur rsins ..o e 6.050 61.980
Tekjuskattseign 31.12. ... s 78.146 73.856
Tekjuskattseign skiptist a eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:
Fjarfestingareignir ...........oooi o 56.696 60.214
VIOSKIPIAKIOTUN ... e e 545 245
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ... 20.905 13.397
Tekjuskattseign 31.12. ... e 78.146 73.856

Félagid er samskattad med modurfélaginu.
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Skyringar, frh.:

10. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2013 2012
AV AT 1= (T o) £= 51 (1o [ R 6.472 17.081
Afallnir dgreiddir vextir SKAMMEIMAIANE ........oveveeeeeeeeeeeeeeee et 8.918 8.939
Ymsar adrar SkammtiMasKUIIE ...........e.eeveeeeeeeee oottt et e e 3.899 0
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ...............ccccovevieiiiiiiieeeeeens 19.289 26.020

11. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Médurfélag félagsins og systurféldg félagsins, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

A 66rum arsfjéréungi & arinu 2013 seldi Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf. 25% eignarhlut sinn i Reginn hf. og telst
Landsbankinn hf. og dotturféldg hans pvi ekki til tengdra adila i arslok 2013.

Vidskipti vid Landsbankann hf. og dotturfélég midast vid fyrstu fimm manudi arsins 2013.

Tengdir adilar med veruleg ahrif
Félagiod atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn eda félog sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti vid stjérnendur
Félagio atti ekki i vidskiptum vid stjérnendur félagsins.

Vidskipti vid tengda adila
[ efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vié tengda adila:

Bankainnstaedur hja Landsbankanum hf. ..., - 43.463

Krafa a Landsbankann hf. ..., - 4.425

Y (U] (o IV ol g o Yo U5 {<1F= To [ ( 88.047) ( 496.686)
SKUldir Vi) SYSTUMEIOQ .........unieiiiiiiiiiiiiieieeeee e ( 364) 0

I rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vié tengda adila:

Vaxtatekjur af bankainnstaedum hja Landsbankanum hf. ... 0 797

Adkeypt bjonusta fra mOBUIflagi ............coooeeiiieiiee e ( 3.698) ( 18.414)
Adkeypt pjonusta fra systurfélagi .... ( 364) 0

Vaxtagjold vid modurfélag ............eeeeeeeeeeeeeieieeeeieeeeee... ( 24.135) 0

Vaxtagjold og verdbaetur vid Landsbankann hf. .........ccccccoo, 0 ( 69.527)

Oll vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjéra

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. er gerdur i samraemi vid |6g um éarsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Tilgangur félagsins er sa ad annast umsyslu og rekstur fasteigna.

Hagnadur vard & rekstri félagsins & érinu ad fjarhaed 29 millj. kr. samkveaemt rekstrarreikningi. Eigio fé félagsins i arslok
var 234 millj. kr. samkvaemt efnahagsreikningi. Hlutafé félagsins ad fjarhaed 326 millj. kr. var allt i eigu Regins hf. i
arslok. Engar breytingar voru & eignarhaldi & félaginu & arinu. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi
Regins hf.

Enginn starfsmadur starfadi hja félaginu & arinu en Reginn hf. sér um rekstur félagsins. Stjérnarmenn og
framkveemdastjéri félagsins eru starfsmenn Regins hf. og er poknun vegna vinnu peirra hluti af adkeyptri pjonustu fra
modurfélaginu.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2015 vegna rekstrararsins 2014. Visad er til
arsreikningsins um radstoéfun hagnadar og adrar breytingar & eigin fé.

Yfirlysing stjornar og framkvaeemdastjora

Samkvaemt bestu vitneskju er pad élit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & arinu
2014, efnahag pess 31. desember 2014 og breytingu & eigin fé & arinu 2014, i samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Jafnframt er pad éalit okkar ad arsreikningurinn geymi gloggt yfirlit um préun og &rangur i rekstri félagsins, stédu pess
og lysi helstu dheettupattum og évissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkveemdastjéri Kvikmyndahallarinnar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2014 med
undirritun sinni.

Képavogi, ZJ7 ;j 2015,

i stjorn félagsins:

Framkvaemdastjarn:

il
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Aritun 6héds endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kvikmyndahallarinnar ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir arid 2014. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjori a arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu éarsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvaemdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera
pbeim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i 1jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og 6drum upplysingum i é&rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa &lit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat &
framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Alit
Pad er &lit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins & éarinu 2014, fjarhagsstodu pess 31.
desember 2014 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2014, i samraemi vid l6g um éarsreikninga.

Staofesting vegna skyrslu stjornar og framkveemdastjora

i samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar og framkveemdastjéra sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita
i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram f skyringum.

Revkjavik, 481 'S  oms

S SO N
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Rekstrarreikningur arsins 2014

Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LBIGULEKIUT et
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu

Matsbreyting fjarfestingareigna

Rekstrarhagnadur ...
VaXEATEKJUT it
Vaxtagjold og verdbaetur
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur (tap) arsins

Skyr.

2014 2013

119.459 121.759

( 29.628) | 38.615)
89.831 83.144

( 3.057) | 3.698)
86.774 79.446

24580 1.143)
111.354 78.303

238 626

( 75.951) ( 109.199)
( 756.713) | 108.573)
35.641 ( 30.270)

( 7.133) 6.050
28.508  ( 24.220)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Eignir
Fjarfestingareignir ........c.ccccccoevvvnnnnn.

Tekjuskattseign ......ccccviiiiiiiii

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Handbeert f& ...

Eigid fé
HIUTATE oo
Ojafnad eigio f& ....ooovoveveeeeeeee .

Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir .............

Vaxtaberandi skammtimaskuldir ........
Skuldir vid tengda adila ......................
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

11

2014 2013
1.487.787 1.317.352
61.818 78.146
1.549.605 1.395.498
11.608 32.284
4.110 5.094
15.718 37.378
1.565.323 1.432.876
325.500 325.500
91.384) ( 119.892)
234.116 205.608
1.073.485 1.090.875
29.344 28.693
211.993 88.411
16.385 19.289
257.722 136.393
1.331.207 1.227.268
1.565.323 1.432.876
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2014

Skyr. 2014 2013
Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur (tap) ArSiNS ....cc...iiiiiiee e 28.508 24.220)
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjdrfestingareigna ...........ccccoooiiiiiiii e 4 24.580) 1.143
Hrein flArmagnsgiold ..........oooiiiiiii e 75.713 108.573
TeKJUSKATTUT oo 8 7.133 ( 6.050)
Veltufé (til) fra rekstri 86.774 79.446
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekkun (haekkun) ... 20.676 8.733)
Skammtimaskuldir, laakkun ... 2.904) | 6.731)
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 17.772 ( 15.464)
Innheimtar vaxtatekjur ............oooiiiiiiiiii e 238 626
Greidd vaxtagjold .........ccooiie e 43.556) 68.764)
Handbeert fé fra (til) rekstrar 61.228 ( 4.156)
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjdrfestingareignum ............ccoooiiiiiiiiiii e 4 145.855) 4.392)
Fjarfestingarhreyfingar 145.855) 4.392)
Fjarmognunarhreyfingar:
Skuldir vid tengda adila, breyting .........ccccoiiiiiiiii 112.828 402.090)
Afborganir [angtimalana ..o 29.185) 27.731)
Innborgad nytt hlutafé ... 0 400.000
Fjarmognunarhreyfingar 83.643 29.821)
Leekkun @ handbaerufé ... 984) 38.369)
Handbaertféiarsbyrjun ... 5.094 43.463
Handbaert fé i arslok ... 4.110 5.094
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Skyringar

1. Félagio
Kvikmyndahoéllin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er détturfélag Regins hf. sem hefur 16gheimili ad Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti
af samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu samsteedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid I6g um arsreikninga
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteedureikninga. Hann er gerdur i islenskum krénum og byggir & upphaflegu kostnadarverdi
ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur { islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar f
pbusundum kréna.

c. Mat og akvardanir
Gerd érsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stddugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif &.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skrddar fjarheedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 4 um mat & fjarfestingareignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verOmaetaaukningar eda hvoru tveggja.

[ upphafi eru fjarfestingareignir bokadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum
Utgjoldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talinn kostnadur sem
tilkominn er vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid,
endurnyjar, eda pjénustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild il
eignfeerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru faerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad maeta almennri dheettu sem fylgir krofueign félagsins
en hér er ekki um endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raed nidurferslu vegna krafna sem
sérstaklega hafa verid metnar i tapshaettu og hins vegar til ad maeta almennri dhaettu. Nidurfaerslan er dregin fra
vidkomandi lid i efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé
Sjédur og bankainnsteedur teljast til handbzers fjar.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

Tekjuskattseign

Tekjuskattseign er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og éarsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad éalagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatridum um ad raeda timabundinn mismun.

Reiknud skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er faerd til haekkunar & tekjuskattseign af efnahagslidum ad
bvi marki sem talid er ad hun muni nytast 4 moti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2014 2013
Kostnadarverd
SHAOA 1.0 e 1.718.540 1.714.148
KEYDT @ GINU ..o 145.855 4.392
STA08 BT.T2 e 1.864.395 1.718.540
Matsbreyting
SO 1.0 e ( 401.188) 400.045)
MatsSbreyting Arsins ... 24.580  ( 1.143)
StA08 3112 e ( 376.608) ( 401.188)
BOKFart VEIO 31.1 2. oo 1.487.787 1.317.352

Helstu forsendur
Vio &kvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar 4 gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjdédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignirnar falla undir
brep 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum.
Engar breytingar eru i flokkun & arinu. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum maédurfélagsins.
Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja
tekjuflaedi eignanna. Byggt er & forsendum vid dkvordun gangvirdis fiarfestingareigna sem hédar eru mati

Vio mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Sjédstreymislikanid byggir
a frjdlsu sjodstreymi til félagsins sem er nuvirt med veginni avoxtunarkroéfu fjarmagns sem gerd er til félagsins
(WACC). Sjodsfleedisasetlun i likaninu er til 50 &ra. Avéxtunarkrafa eigin fiar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset
Pricing Model) likaninu par sem byggt er & &haettulausum verdtryggdum voxtum (sex manada medaltal
avoxtunarkrofu ibudarbréfa) ad vidbaettu alagi til ad maeta peirri dhaettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins.
Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 70% (2013:70%) til framtidar.

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri proun peirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra dheettupatta sem mali skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem tali® er ad muni taka vid pegar samningi Iykur. A méti desetludum
leigutekjum er dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par
sem pad & vid. Jafnframt er tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i stjérnunarkostnadi. Med pessum haetti er
hver eign félagsins metin sem sjalfstaed eining.

Fasteignamat og brunabotamat

Bokfeert verd fasteigna og 160a nam 1.488 millj. kr. i &rslok 2014 (2013: 1.317 millj. kr.). Fasteignamat fasteigna
og 168a nam i arslok samtals 1.288 millj. kr. (2013: 1.250 millj. kr.). A sama tima var brunabétamat fasteigna
félagsins 1.917 millj. kr. (2013: 1.919 millj. kr.)
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Skyringar, frh.:

4. Fjarfestingareignir, frh.:
Vedsetningar og abyrgéarskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fjarhaed 1.102 millj. kr.
(2013: 1.120 millj. kr.)

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fiarhaed 437 millj. kr. i arslok 2014 (2013: 454 millj. kr.)

5. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2014 2013
ViIOSKIPTAKIOTUN ..o 11.558 32.209
Adrar skammIMaKIOTUT ... 50 75
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls ... 11.608 32.284

6. Eigio fé
(i) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 326 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver
hlutur er ein kréna ad nafnverdi.

Yfirlit um eiginfjarreikninga:

Ojafnad Eigid fé
Hlutafé eigio fé samtals
Eigio f€ 1.1.2014 oo 325.500 ( 119.892) 205.608
HagNaBUT ErSiNS ....ooooiiiiiiiiie e 28.508 28.508
Eigid f€ 31.12.20T4 oo 325.500 ( 91.384) 234.116
7. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir greinast pannig: 2014 2013
Vaxtaberandi langtimaskuldir med vedi i fjarfestingareignum ...........ccccceeiinn. 1.102.829 1.119.568
Naesta ars afborganic ... ... ( 29.344) ( 28.693)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkveemt efnahagsreikningi ..........cccccoeceeeiinen. 1.073.485 1.090.875
Vextir Eftirstodvar Vextir Eftirstoovar
2014 2014 2013 2013
Verdtryggdar skuldir .......cocoovviiiiiiiieiiieceee 3,85% 1.102.829 3,85% 1.119.568
Afborganir af langtimaldnum greinast pannig & naestu éar: 2014 2013
ATDOTGANIT 20714 e - 28.693
AFDOIGaNIT 20715 ..o 29.344 28.693
ATDOTGANIT 2076 e 29.344 28.693
ATDOTGANIT 20717 oo 29.344 28.693
ATDOTGANIT 20718 .t 29.344 28.693
AFDOIrganit 20719 ..o 29.344 28.693
ATDOTGANIT SIOAT ...ttt 956.109 947.410
1.102.829 1.119.568
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Skyringar, frh.:

8. Tekjuskattseign

Tekjuskattseign félagsins greinist pannig: 2014 2013
TeKJUSKATISEIGN 1.7, 1o 78.146 73.856
ANTT SAMSKOTEUNGT ©.o oo, ( 9.195) ( 1.760)
TEKJUSKBTLEUT BISINS ..ottt ( 7.133) 6.050
TekjuskattSeIgN 3112, i 61.818 78.146

Tekjuskattseign skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:

FJArfestingareignir ......cociiiii 40.937 56.696
ViIOSKIPTAKIOTUL ... ( 24) 545
Yfirfaeranlegt skattalegt tap .......ooveeeeiiiiee e 20.905 20.905
TekjuskattSeIgN 3112, i 61.818 78.146

Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok greinist pannig:

Skattalegt tap arsins 2009, nytanlegt til arsloka 2019 ........ccccovviiiiiiiiiiici 89 89
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 2027 .......cccooiiviiiiiiiiiiiii, 72.751 72.751
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ........c..cccoooiiiiiiiiiiicen, 31.692 31.692
Yfirfeeranlegt skattalegt tap allS ......ccccoiiiiiiiiii 104.532 104.532

Félagid er samskattad med maédurfélaginu.

9. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

ViIOSKIPTASKUIAIT ..o 5.156 6.472
Afallnir dgreiddir vextir skammtmaldna .............ovovoveeeoeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 8.779 8.918
Ymsar adrar sSkammtimMasKUIIr ............ooiieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 2.450 3.899
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ............ccccccoooiiiiiieienn. 16.385 19.289

10. Styring fjarhagslegrar ahzettu
Félagid byr vio lansdhaettu, lausafjardhaettu, markadséhaettu og rekstrardhaettu. Stjorn félagsins ber dbyrgd 4 ad
innleida og hafa eftirlit med &haettustyringu félagsins. Markmid med aheettustyringu er ad uppgodtva og greina
&haettur, setja viomid um &haettur og hafa eftirlit med peim.

Lanséhaetta er haettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna naegja ekki til ad maeta
skuldbindingum peirra. Lansahaetta er einkum vegna vidskiptakrafna og handbeers fjar.

Lausafjarahaetta er haettan & pvi ad félagid geti ekki stadio vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbeeru fé eda 6drum fjareignum, eftir pvi sem peer falla til.

Markadsaheaettan er haettan 4 pvi ad breytingar &4 voxtum og verdbdlgu hafi ahrif & afkomu félagsins eda virdi
fjarfestingareigna.

Rekstrardhaetta er haettan 4 beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu
starfsmanna hennar, taekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lansahaettu, markadsahaettu og lausafjarahaettu,
svo sem vegna breytinga 4 l6gum og almennra vidhorfa til stjidrnunarhéatta fyrirteekja. Rekstrardhaetta myndast vid
alla starfsemi félagsins.

Moédurfélagid annast aheettustyringu fyrir samsteeduna i heild. Frekari upplysingar um &heettustyringuna er ad
finna i skyringum 17 - 21 i samsteeduarsreikningi Regins hf. fyrir arid 2014.
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Skyringar, frh.:

11.

Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila
Moédurfélag félagsins, stjorn og forstjori pess, systurfélog félagsins,

tengdir adilar félagsins.

Vidskipti vio tengda adila

stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera

I efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila: 2014
SKUID VIB MOBUMTEIAT ..ot ( 211.354)
SKUldir VIO SYSTUITEIOT ....eiiieiiii e ( 639)
i rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila:

Adkeypt pjonusta frd MOBUITEIAGI .. .c.veviviiiiieiiie e ( 3.057)
Adkeypt pjonusta frd syStUrflagi ......oooiiviiiiiiii e 0
Vaxtagjold Vio MOOUITEIAG . ...o.viiiiiiiiii et ( 20.087)

Oll vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.

2013
( 88.047)
( 364)
( 3.698)
( 364)
( 24.135)
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjéra

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald arsreikninga og samstaedureikninga. Tilgangur félagsins er sa ad annast umsyslu og rekstur fasteigna.

Tap vard & rekstri félagsins & arinu ad fjarhaed 62 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Eigio fé félagsins i arslok var
172 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Hlutafé félagsins ad fjarhaed 326 millj. kr. var allt i eigu Regins hf. i arslok.
Engar breytingar voru & eignarhaldi & félaginu & arinu. Arsreikningur félagsins er hluti af samstaeduarsreikningi Regins
hf.

Enginn starfsmadur starfadi hja félaginu 4@ arinu en Reginn hf. sér um rekstur félagsins. Stjérnarmenn og
framkveemdastjéri félagsins eru starfsmenn Regins hf. og er poknun vegna vinnu peirra hluti af adkeyptri pjonustu fra

modurfélaginu.

Stjérn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2016 vegna rekstrararsins 2015. Visad er til
arsreikningsins um jéfnun taps og adrar breytingar & eigin fé.

Yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Samkveemt bestu vitneskju er pad élit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af rekstrarafkomu félagsins 4 éarinu
2015, efnahag pess 31. desember 2015 og breytingu & eigin fé & arinu 2015, { samraemi vid 16g um arsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn geymi gloggt yfirlit um préun og &rangur i rekstri félagsins, stédu pess
og lysi helstu dheettupattum og évissu sem félagid byr vid.

Stjérn og framkvaemdastjéri Kvikmyndahallarinnar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir rid 2015 med
undirritun sinni.

kepavog, Of ;U3 2016,

[ stjérn félagsins:

Framkveaemdastjori:

/%/ME{HWEZ?
/
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kvikmyndahallarinnar ehf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir arid 2015. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjornar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjéorn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu éarsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera
pbeim kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i 1jos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og 6drum upplysingum i é&rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa &lit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat 4
framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Alit
Pad er &lit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins & éarinu 2015, fjarhagsstodu pess 31.
desember 2015 og breytingu 4 handbzeru fé & arinu 2015, i samraemi vid 16g um éarsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar og framkveemdastjora

i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad
i skyrslu stjérnar og framkvaemdastjéra sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar sem par ber ad veita
i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

Reykjavik, L/ s

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2015

Skyr. 2015 2014
Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LEIGUEBKJUT . 114.093 119.459
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............oooceiiiiiiiiiiiieec e ( 28.014) 29.628)
86.079 89.831
SHOrNUNATKOSTNAOUT ..viiiiii it ( 2.550) 3.057)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ... 83.529 86.774
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccceiiiiiiiiii 4 ( 79.644) 24.580
Rekstrarhagnadur ... 3.885 111.354
VaXEATEKJUT ..ot 2.657 238
VaxtagjOld 0g VEIrGDEBIUN ..ot ( 84.620) ( 75.951)
Hrein fJArmagnSgiold . ....ovioee oo ( 81.963) | 75.713)
(Tap) hagnadur fyrir tekjuskatt ... ( 78.078) 35.641
TEKJUSKATTUL ©..eveee e 8 15.763  { 7.133)
(Tap) hagnadur arsins .......................cccooiiiiiii e ( 62.315) 28.508
Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 2015 5 Fjdrhaedir eru i pus. kr.



Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Skyr. 2015 2014
Eignir

FJArfestingar@ignir ... .. e 4 1.475.158 1.487.787
TeKJUSKAtISEIGN i 8 69.660 61.818
Fastafjarmunir 1.5644.818 1.5649.605
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur ... 5 21.661 11.608
Krofur 4 tengda @dila .......oocveeiioiiiiii e 11 2.739 0
HaNADEEM F& ..o 8.008 4.110
Veltufjarmunir 32.408 15.718
Eignir samtals 1.577.226 1.5665.323

Eigio fé
HIUTATE oo 325.500 325.500
0JafNad @igio € ... ..o 153.699) | 91.384)
Eigiofé 6 171.801 234.116

Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir ..........ccccooiiiiiiii 7 1.066.238 1.073.485
Vaxtaberandi skammtimaskuldir ..........coooviiiiiiiii 7 29.774 29.344
Skuldir vid tengda @dila .........cooiuiiiiiii e 11 291.026 211.993
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ..........cccooviiiiiiiiiii 9 18.387 16.385
Skammtimaskuldir 339.187 257.722
Skuldir samtals 1.405.425 1.331.207
Eigio fé og skuldir samtals 1.577.226 1.5665.323
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2015

Skyr. 2015 2014
Rekstrarhreyfingar:
(TAP) NAGNABUT BISINS ...eviieeee et 62.315) 28.508
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjdrfestingareigna ...........ccccooeiiiiiiiiii e 4 79.644 24.580)
Hrein fArmagnSgiold ..........oooiiiiiii e 81.963 75.713
TeKJUSKATTUT Lo 8 15.763) 7.133
Veltufé fra rekstri 83.529 86.774
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) leekKun ... 10.053) 20.676
Skammtimaskuldir, haekkun (Iaekkun) ..........ooeeeeiii 2.002 ( 2.904)
Breyting a rekstrartengdum eignum og skuldum 8.051) 17.772
INNheimtar Vaxtatekjur ......c...ooiiii e 2.657 238
Greidd vaxtagjold .........c.oooe o 43.086) 43.556)
Handbeert fé fra rekstri 35.049 61.228
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjdrfestingareignum ............ccoooiiiiiiiiiiii e 4 67.015) ( 145.855)
Fjarfestingarhreyfingar 67.015) 145.855)
Fjarmognunarhreyfingar:
Skuldir vid tengda adila, breyting ........cccccoiiiiiiiii 65.486 112.828
Afborganir [angtimalana .........oooiiiii e 29.622) 29.185)
Fjarmoégnunarhreyfingar 35.864 83.643
Haekkun (lzekkun) @ handbaeru fé ...................occoiiii 3.898 984)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 4110 5.094
Handbaert fé i arslok ... 8.008 4.110
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Skyringar

1. Félagid
Kvikmyndahollin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er détturfélag Regins hf. sem hefur 16gheimili a8 Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti
af samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstdodu samstaedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med &herslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna.

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um samraemi vid I6g um arsreikninga
Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteedureikninga. Hann er gerdur i islenskum krénum og byggir & upphaflegu kostnadarverdi
ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feerdar 4 gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur { islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar f
busundum kroéna.

c. Mat og akvardanir
Gerd érsreikningsins i samraemi vid |[6g um éarsreikninga krefst pess ad stjérnendur taki &dkvardanir, meti og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif &.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skrddar fjarheedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 4 um mat 4 fjarfestingareignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér & eftir hefur verid beitt med samraemdum haetti fyrir 6ll timabil sem koma
fram 1 arsreikningnum. Til ad auka upplysingagildi &rsreikningsins eru skyringar vid hann birtar & grundvelli pess
hversu videigandi og mikilvaegar paer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilveegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmeaetaaukningar eda hvoru tveggja. Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi samanber skyringu 4.

Breytingar & gangverdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna |
rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

i upphafi eru fjarfestingareignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum
Gtgjoldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, par med talinn kostnadur sem
tilkominn er vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur sem fellur til i kjoIfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid,
endurnyjar, eda pjonustar fasteign er adeins eignfaerour ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild il
eignfaerslu samkvaemt reikningsskilareglum.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur eru faerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins
en hér er ekki um endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfeerslu vegna krafna sem
sérstaklega hafa verid metnar i tapshaettu og hins vegar til ad maeta almennri dhaettu. Nidurfeerslan er dregin fra
viokomandi lid i efnahagsreikningi.
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Skyringar, frh.:

w

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
d. Handbeert fé
Sjédur og bankainnsteedur teljast til handbzers fjar.

e. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og éarsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad é&lagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatrioum um ad reeda timabundinn mismun.

Reiknud skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er feerd til haekkunar & tekjuskattseign af efnahagslioum ad
bvi marki sem talid er ad hiin muni nytast 8 moti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2015 2014
Kostnadarverod
SO 1.0 et 1.864.395 1.718.540
KEYDT @ GriNU ..o 67.015 145.855
S0 3112 i 1.931.410 1.864.395
Matsbreyting
SO 1.0 oot ( 376.608) ( 401.188)
MatShreyting Arsins .........oooi oo ( 79.644) 24.580
StA08 3112 oo ( 456.252) 376.608)
BOKTart VErd 31.12. oo 1.475.158 1.487.787

Helstu forsendur
Vid akvordun gangvirdis er byggt d forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & proun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar 4 gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignirnar falla undir
brep 3 i flokkunarkerfi gangvirdsmats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & faanlegum markadsupplysingum.
Engar breytingar eru i flokkun & arinu. Mat & fjarfestingareignum er unnid af starfsménnum maédurfélagsins.
Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja
tekjufleedi eignanna. Byggt er & forsendum vid &kvordun gangvirdis fjarfestingareigna sem hadar eru mati
stjornenda og pvi kann raunverulegt soluverd ad vera frabrugdid matinu.

Vio mat & fjarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Sjédstreymislikanio byggir
& frjdlsu sjodstreymi til félagsins sem er nuvirt med veginni dvoxtunarkrofu fjdrmagns sem gerd er til félagsins
(WACC). Sjodsfleedisasetlun i likaninu er til 50 &ra. Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset
Pricing Model) likaninu par sem byggt er & &heettulausum verdtryggdum voxtum (télf ménada medaltal
avoxtunarkrofu ibddarbréfa) ad vidbaettu alagi til ad maeta peirri dheettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins.
Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast & markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 70% (2014:70%) til framtidar.

Asetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og vaentri proun peirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekio til peirra dheettupéatta sem maéli skipta, s.s geeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem tali® er ad muni taka vid pegar samningi Iykur. A méti deetludum
leigutekjum er dreginn fra rekstrarkostnadur s.s. fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur i fasteignum par
sem pad & vid. Jafnframt er tekid tillit til tapadra krafna og hlutdeildar i stjérnunarkostnadi. Med pessum haetti er
hver eign félagsins metin sem sjélfstaed eining.
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Skyringar, frh.:

4. Fjarfestingareignir, frh.:
Fasteignamat og brunabotamat
Bokfeert verd fasteigna og 160a nam 1.475 millj. kr. i arslok 2015 (2014: 1.488 millj. kr.). Fasteignamat fasteigna
og 163a nam i arslok samtals 1.312 millj. kr. (2014: 1.288 millj. kr.). A sama tima var brunabdtamat fasteigna
félagsins 2.032 millj. kr. (2014: 1.917 millj. kr.)

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fiarhaed 1.096 millj. kr.
(2014: 1.103 millj. kr.).

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 439 millj. kr. i arslok 2015 (2014: 437 millj. kr.)

5. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2015 2014
ViIOSKIPTAKIOTUN ... 11.808 11.558
Adrar skammtimakrofur ... 9.853 50
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls ... 21.661 11.608

6. Eigio fé
(i) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 326 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver
hlutur er ein kréna ad nafnverdi.

Yfirlit um eiginfjarreikninga:

Ojafnad Eigid fé
Hlutafé eigio fé samtals
Bigio f€ 1.1.2015 oo 325500 ( 91.384) 234.116
TP BISINS .ot ( 62.315) | 62.315)
Bigid f€ 31.12.2075 ..o 325500 ( 153.699) 171.801
7. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir greinast pannig: 2015 2014
Vaxtaberandi skuldir med vedi i fjarfestingareignum .............ccccccoviiiiiiiiiinnne. 1.096.012 1.102.829
Naesta ars afoorganic .........eii i ( 29.774) | 29.344)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkveemt efnahagsreikningi ...................ccccoe 1.066.238 1.073.485
Vextir Eftirstodvar Vextir Eftirstodvar
2015 2015 2014 2014
Verdtryggdar skuldir .........coooeiiiiiiiiiiiie 3,85% 1.096.012 3,85% 1.102.829
Afborganir af vaxtaberandi skuldum greinast pannig & naestu ar: 2015 2014
ATDOIGANIT 2075 .o - 29.344
ATDOTGANIT 2076 . e 29.774 29.344
ATDOIGANIT 2077 oo 29.774 29.344
ATDOTGANIT 2078 ..t 29.774 29.344
ATDOIGANIT 20T .o 29.774 29.344
ATDOTGANIT 2020 ... 29.774 29.344
ATDOIGANIT SIOAT ... 947.142 926.765
1.096.012 1.102.829
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Skyringar, frh.:

8. Tekjuskattseign

Tekjuskattseign félagsins greinist pannig: 2015 2014
TekJUSKAISBIGN 1.7 oot 61.818 78.146
AR SAMSKOTIUNGT ... ( 7.921) | 9.195)
TeKJUSKATTUT AISINS ..eiiiiiiee it 15.763 | 7.133)
TekjusKattSEIgN 3112, i 69.660 61.818

Tekjuskattseign skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:

FJArfesStiNg@r IGNIT .. e 44.165 40.937
ViIOSKIPTAKIOTUL ... 35 24)
Yfirfeeranlegt skattalegt tap .......vviieiiiiiice e 25.460 20.905
TekjusKattSEION 3112, i 69.660 61.818

Yfirfeeranlegt skattalegt tap félagsins greinist pannig:

Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 20271 .......cccooiiiiiiiiiiiiii 57.995 59.495
Skattalegt tap arsins 2012, nytanlegt til arsloka 2022 ..........cccooviiiiiiiiiiiiei 44.281 44.281
Skattalegt tap arsins 2014, nytanlegt til arsloka 2024 .........c.ccoooviiiiiiiiiiic, 748 748
Skattalegt tap arsins 2011, nytanlegt til arsloka 20271 ........cccooiiviiiiiiiiiici 24.270 0
Yfirfaeranlegt skattalegt tap alls ....ovvvvviiiiiiiii 127.294 104.524

Félagid er samskattad med moédurfélaginu. Skattalegt tap félagsins er nytanlegt til &rsins 2021.

9. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

ViIOSKIPTASKUIAIT ..o 9.668 5.156
Afallnir dgreiddir vextir skammtimMaldna ..........cocoovovioieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 8.719 8.779
Ymsar adrar skammtimaskuldir ..., 0 2.450
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ............cccccooeviiiiiiiiiiii. 18.387 16.385

10. Styring fjarhagslegrar aheaettu
Félagio byr vid lansdhaettu, lausafjardhaettu, markadsdhaettu og rekstrardhaettu. Stjérn félagsins ber dbyrgd & ad
innleida og hafa eftirlit med dhaettustyringu félagsins. Markmid med &haettustyringu er ad uppgdtva og greina
ahaettur, setja viomid um &haettur og hafa eftirlit med peim.

Lansahaetta er heettan 4 fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda madtadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar eda ad tryggingar vidskiptamanna neegja ekki til ad maeeta
skuldbindingum peirra. Lansahaetta er einkum vegna vidskiptakrafna og handbeers fjar.

Lausafjaraheetta er haettan & pvi ad félagio geti ekki stadio vid fjarhagsskuldbindingar sinar, sem verda gerdar upp
med handbaeru fé eda 6drum fjdreignum, eftir pvi sem peer falla til.

Markadsahaettan er haettan & pvi ad breytingar & voxtum og verdbdlgu hafi ahrif & afkomu félagsins eda virdi
fjarfestingareigna.

Rekstraraheetta er heettan 4 beinu eda dbeinu tapi sem getur ordid vegna fjolda patta i starfsemi félagsins, vinnu
starfsmanna hennar, teekni og skipulagi, og ytri pattum 6drum en lanséhaettu, markadséhaettu og lausafjarahaettu,
svo sem vegna breytinga & ldgum og almennra vidhorfa til stjérnunarhatta fyrirtaekja. Rekstrardhaetta myndast vid
alla starfsemi félagsins.

Modurfélagid annast dhaettustyringu fyrir samsteeduna i heild. Frekari upplysingar um ahaettustyringuna er ad
finna i skyringum 17 - 21 i samsteeduarsreikningi Regins hf. fyrir 4rid 2015.
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Skyringar, frh.:

11. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila

Moédurfélag félagsins, stjorn og forstjori pess, systurfélog félagsins,

tengdir adilar félagsins.

Vidskipti vio tengda adila

stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera

I efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila: 2015
KrOfUr @ SYSTUMTEIOT «.vvveiiiiee e 2.739
SKUId VIO MOBUITEIAG ... ( 289.458)
SKUIIr VIO SYSTUITEIOT ..ot ( 1.568)
f rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vié tengda adila:

Adkeypt bjonusta fra MAOAUrfElagi ........oooviiiiiiiiiii e ( 2.550)
Vaxtagjold Vio MOOUITEIAG .....ovviiiiiiiii e ( 18.788)

Oll vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.

2014

0

( 211.354)
( 639)
( 3.057)
( 20.087)
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11. SAMPYKKTIR KNATTHALLARINNAR EHF. OG
KVIKMYNDAHALLARINNAR EHF.



SAMPYKKTIR FYRIR
KNATTHOLLIN EHF.

I. Nafn, heimili og tilgangur félags

1. gr.
Félagid er einkahlutafélag og er nafn pess Knatthollin ehf.

2. gr.
Heimilisfang félagsins er ad Hagasmara 1, { Képavogi.

3. gr.
Tilgangur félagsins er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur eignarhaldsfélaga og
skyldur rekstur.

I1. kafli
Hlutafé félagsins, hlutaskra, forkaupsréttur, ofl.

4. gr.
Hlutafé félagsins er 222.000.000 kr., tvohundrudtuttuguogtveermilljénirkronur. Hver hlutur er ein
kréna ad nafnvirdi eda margfeldi par af. Hlutir skulu hljéda 4 nafn.

Stjorn félagsins er heimilt ad auka hlutafé félagsins i 4fSngum um allt ad 400.000.000 — fjégur
hundrudmilljénir kréna ad nafnverdi med askrift nyrra hluta. Stjérn félagsins skal dkveda nanari
utfaerslu 4 heekkun pessari m.t.t. til verds og greidsluskilmala og hefur stjérn félagsins heimild til
a0 dkveda ad askrift nyrra hluta sé ad hluta eda 6llu leyti greidd med 60ru en reidufé. Heimild til
hekkunar hlutafjar samkvaemt pessari malsgrein gildir til 1. oktober 2012.

5. gr.
Heimilt er ad hakka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn atkvaeda
og til breytinga 4 sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad 6llum nyjum hlutum
i hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hluthafafundur skal taka akvoérdun um skilmala
hlutafjarhaekkunar, svo sem gengi hluta og greidsluskilmala { samraemi vid akvaedi 25. og 26. gr.
laga um einkahlutafélog. Hlutahafafundur einn getur dkvedid leekkun hlutafjar.

Sé hluthafi einn getur hann ad lagaskilyrdum fullneegdum skrad haekkun eda leekkun hlutafjar i
gerdarbok.

6. gr.
Stjorn félagsins skal halda hlutaskra 16gum samkvamt.

7s gr.
Eigendaskipti ad hlutum i félaginu 60last ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjorn pess hefur verid
tilkynnt um pad skriflega eda pau hafa verid faerd i gerdabdk einkahlutafélagsins.

Hluthafar félagsins hafa forkaupsrétt ad folum hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina.
Forkaupsréttarhafi hefur tveggja vikna frest til ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra
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tilkynningu til stjérnar um tilbod. M4 eigi 1ida meira en ein vika fra pvi ad kaup voru dkvedin par
til kaupverd er greitt.

Nyti hluthafar ekki forkaupsrétt sinn hefur hluthafi heimild til ad selja hluti sina peim sem hann
vill

Eigendaskipti vegna erfda eda buskipta luta ekki framangreindum forkaupsréttarreglum.
Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti { félaginu 4n sampykkis félagsstjornar.

Ef einkahlutafélag, sem er skrad { eigu fleiri en eins adila, kemst 4 hendur eins adila skal tilkynna
pad hlutafélagaskra pad.

III. kafli
Eigin hlutir félags.

8. gr.
Félagid ma ekki eiga meira en 10% af eigin hlutafé. Eignist félagid meira en 10% af eigin hlutafé
skal pad selt innan sex manada. Reynist ekki unnt ad selja pad hlutafé sem umfram er skal
hlutafé félagsins laekkad.

Félagid m4 eigi veita l&n ut 4 hluti sina nema 16g leyfi. Oheimilt er ad neyta atkvaedisréttar fyrir
pé hluti sem félagid & sjalft.

9. gr.
Hluthafar bera ekki 4byrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

IV. kafli
Hluthafafundir
10. gr.
Zdsta vald i malefnum félagsins er i hondum 16gmeetra hluthafafunda.

11. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok april ar hvert. Sé hluthafi einn parf ekki ad halda adalfund
heldur skal hluthafinn taka videigandi dkvardanir, sbr. 59. gr. ehfl. og skra per i gerdabdk sbr.
55. gr. ehfl.

Aukafundi skal halda eftir &kvordun stjérnar eda ad krofu kjorinna endurskodenda eda hluthafa
sem rada a.m.k. einum tfunda hluta hlutafjar i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni
tilgreint og fundur bodadur med sannanlegum hztti innan fjortan daga. Ef stjornin skirrist vid ad
boda fund eftir méttoku slikrar kr6fu ma leita atbeina stjérnvalda samkvemt 16gum um
einkahlutafélog.

Sé hluthafi einn tekur hann afst6du til mala, sem almennt er fjallad um a aukafundum, og skrair
dkvardanir 1 gerdabok.

12. gr.
Félagsstjorn skal boda til hluthafafundar med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi eda
simskeyti eda 4 annan jafn sannanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst 14 daga fyrirvara
en aukafund med minnst sjo daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.
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Hluthafafundur er logmaetur ef hann er l6glega bodadur og hann sxkja hluthafar eda
umbodsmenn beirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti. Verdi
fundur 6l6gmatur vegna annmarka ad pessu leyti skal bodad til nys fundar innan méanadar med
sj0 daga fyrirvara og verdur s4 fundur I6gmeatur til ad reda bau mél sem reda atti 4 fyrri
fundinum ef hann s&kja hluthafar eda umbodsmenn beirra sem rada yfir 10% hlutafjar i félaginu
hid minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjora og fundarritara.

13- gt
Eitt atkvaedi fylgir hverri krénu 1 hlutafé.

Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt umbodsmonnum heimild til ad sekja hluthafafund og
fara med atkvaedisrétt sinn.

A hluthafafundi redur afl atkvaeda nema 6druvisi sé fyrir meelt 1 landslogum eda sampykktum
bessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:

ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,

a0 takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum eda

a0 breyta tilgangi félagsins ad verulegu leyti,

ad breyta dkveedum sampykktanna um hlutdeild manna { félaginu eda jafnrétti peirra 4
milli.

oo

Tilldgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid énnur félog eda
fyrirtaeki ma ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema pess hafi verid getid i fundarbodi.

14. gr.
A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

1. Stjérn félagsins skal skyra fra hag félagsins og rekstri pess 4 lidnu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1idid starfsar skulu lagdir fram
dsamt athugasemdum endurskodenda félagsins til sampykktar.

3. Stjorn félagsins skal kjorin og endurskodendur.

4. Tekin skal dkvordun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um ard og framldg i
varasj60.

5. Akvordun skal tekin um greidslur til stjornarmanna fyrir storf peirra 4 starfsarinu.

6. Umradur og atkvedagreidslur um énnur malefni sem 16glega eru upp borin.

Verdi hluthafi einn { félaginu skal hann taka dkvardanir samkvemt 59. gr. laga um
einkahlutafélog.

15. gr.
Fundargerdarbok skal haldin og i hana skrad pad sem gerist & hluthafafundum. Sé hluthafi einn
skrair hann &dkvardanir 1 gerdabdk.

V. kafli
Félagsstjorn

16. gr.
Stjorn félagsins skal skipud einum til premur ménnum, kjornum 4 adalfundi til eins &rs i senn, pod
eigi feerri en premur adalmoénnum séu hluthafar fimm eda fleiri. Skipi stjornina einn eda tveir
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menn skal jafnframt kj6rinn a.m.k. einn varamadur til sama tima. Skipi stjornina prir menn er
ekki porf 4 ad kjésa varamann/menn. Stjérn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli
hluthafafunda og gaetir hagsmuna bess gagnvart pridja manni. Undirskriftir meirihluta stjornar
skuldbinda félagid. Stjornarfundir eru 16gmaetir ef meirihluti stjérnarmanna sekir fund. Afl
atkvada redur afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn reedur atkvadi formanns trslitum. Halda skal
fundargerd um stjérnarfund.

17. gr.
Stjornin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjérnarfunda. Hver stjornarmadur getur
krafist stjérnarfundar. Sama rétt 4 framkvamdastjori.

Stjérnin skal setja sér starfsreglur par sem nénar skal kvedi®d 4 um framkveemd starfa hennar.

VI. Kkafli
Framkvzaemdastjori
18. gr.
Stjorn  félagsins redur framkvaemdastjora og é&kvedur starfskjér hans. Hun veitir og
prokiruumbod fyrir félagid. Skipi einn madur stjornina getur hann jafnframt verid
framkvamdastjori, sbr. 41. gr. laga um einkahlutaféldg. Stjorn félagsins skal setja verklagsreglur
sem kveda 4 um skiptingu starfa milli stjérnar og framkvamdastjora.

Framkvamdastjoéri hefur med héndum stjorn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir
pess hond 1 6llum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og radningu
starfslids. Framkvaemdastjora ber ad veita stjérnarmdénnum og endurskodendum allar upplysingar
um rekstur félagsins sem peir kunna ad éska og veita ber samkvamt 16gum.

) VII. kafli
Arsreikningar, endurskodun o.fl.

19. gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa 16ggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag. Skal hann
rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsar og leggja nidurstodur sinar fyrir adalfund.
Endurskodanda ma ekki kjosa Gr hopi stjornarmanna eda starfsmanna félagsins.

20. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjornin skal hafa lokid gerd arsreikninga og lagt fyrir
endurskodanda eigi sidar en 2 vikum fyrir adalfund.

21. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum 1 félaginu. Hluthafar purfa ekki ad seta innlausn hluta sinna nema
16g standi til annars.

IX. kafli
Breytingar 4 sampykktum

22, gr.
Sampykktum pessum m4é breyta 4 16gmeetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum greiddra
atkvada, svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi hlutafé i félaginu
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sem farid er med atkveedi fyrir 4 fundinum, enda sé annad atkvedamagn ekki 4skilid {
sampykktum eda landslogum, sbr. 68. gr. laga um einkahlutafélg.

X. Kkafli
Slit félags

23. gr.
Me? tillsgur um slit félagsins eda sameiningu pess vid annad félag skal fara sem um breytingar 4
sampykktum bessum. Parf atkveedi hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé
félagsins til ad akvordun um slit, skipti eda sameiningu sé gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur
16glega akvordun um slit félagsins, skal einnig dkveda radstofun eigna og greidslu skulda.
Hluthafafundur skal kj6sa tvo menn { skilanefnd sem fer med slit félagsins i samraeemi vid akvaedi
laga.

XI. kafli
Almenn akvaoi
24. gr.

bar sem 4kvadi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita dkvadum
laga um einkahlutafélog, svo og 68rum lagadkvaedum er vid geta att.

bannig sampykkt & hluthafafundi pann 28. desember 2011

M e

Helgi S."Gunnarsson, kt. 070960-2819




SAMPYKKTIR FYRIR
KVIKMYNDAHOLLIN EHF.

I. Nafn heimili og tilgangur félags

1. gr.
Félagid er einkahlutafélag og er nafn pess Kvikmyndahéllin ehf.

2. gr.
Heimilisfang félagsins er ad Hagasméara 1, K6pavogi.

3. gr
Tilgangur félagsins er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur eignarhaldsfélaga og
skyldur rekstur.
I1. kafli
Hlutafé félagsins, hluthafaskrd, forkaupsréttur o.fl.

4. gr.

Hlutafé félagsins er kr. 325.500.000, prjuhundrudtuttuguogfimmmilljénirogfimmhundrudpisund.
Hver hlutur er ein kréna ad nafnvirdi eda margfeldi par af. Hlutir skulu hljéda 4 nafn.

Stjorn félagsins er heimilt ad auka hlutafé félagsins i afongum um allt ad 200.000.000 — tvéhundrud
milljénir krénur ad nafnverdi med 4skrift nyrra hluta. Stjérn félagsins skal dkveda nénari utferslu &
heekkun pessari m.t.t. til verds og greidsluskilmala og hefur stjérm félagsins heimild til ad dkveda ad
askrift nyrra hluta s¢ ad hluta eda 6llu leyti greidd med 68ru en reidufé. Heimild til hazkkunar hlutafjar
samkvaemt pessari mélsgrein gildir til 1. oktéber 2012.

5. egr.
Heimilt er ad hakka hlutafé félagsins med 4lyktun hluthafafundar og parf til sama magn atkvada og til
breytinga 4 sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad éllum nyjum hlutum { hlutfalli
vid skrdda hlutafjareign sina. Hluthafafundur skal taka dkvoérdun um skilmala hlutafjarhackkunar, svo
sem gengi hluta og greidsluskilmala i samraeemi vid akvadi 25. og 26. gr. laga um einkahlutafélog.
Hluthafafundur einn getur akvedid laekkun hlutafjar.
S¢ hluthafi einn getur hann ad lagaskilyrdum fullneegdum skrad hakkun eda lekkun hlutafjar {

gerdarbok.

6. gr.
Stjorn félagsins skal halda hlutaskra 16gum samkvamt.

7. gr.
Eigendaskipti ad hlutum i félaginu &dlast ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjorn pess hefur verid
tilkynnt um pad skriflega eda pau hafa verid fzerd i gerdabok einkahlutafélagsins.
Hluthafar félagsins hafa forkaupsrétt ad folum hlutum { hlutfalli vid hlutafjareign sina.
Forkaupsréttarhafi hefur tveggja vikna frest til ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fré
tilkynningu til stjérnar um tilbod. M4 eigi 1{da meira en ein vika fra pvi ad kaup voru akvedin par til
kaupverd er greitt.

Nyti hluthafar ekki forkaupsrétt sinn hefur hluthafi heimild til ad selja hluti sina peim sem hann vill.
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Eigendaskipti vegna erfda eda buskipta lita ekki framangreindum forkaupsréttarreglum.
Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti { félaginu an sampykkis félagsstjornar.

Ef einkahlutafélag, sem er skrad i eigu fleiri en eins adila, kemst 4 hendur eins adila skal tilkynna pad
hlutafélagaskra pad.

II1. kafli
Eigin hlutir félags

8. gr.
Félagid ma ekki eiga meira en 10% af eigin hlutafé. Eignist félagi® meira en 10% af eigin hlutafé skal
bad selt innan sex manada. Reynist ekki unnt ad selja pad hlutafé sem umfram er skal hlutafé félagsins

leekkad.

Félagid mé eigi veita l4n 0t 4 hluti sina nema 16g leyfi. Oheimilt er ad neyta atkvaedisréttar fyrir pa
hluti sem félagid 4 sjalft.

9. gr.
Hluthafar bera ekki 4byrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

IV. kafli
Hluthafafundir.

10. gr.
/Edsta vald { mélefnum félagsins er { héndum légmaetra hluthafafunda.

11. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok april 4r hvert. Sé hluthafi einn parf ekki ad halda adalfund heldur
skal hluthafinn taka videigandi dkvardanir, sbr. 59. gr. ehfl. og skra peer { gerdabdk sbr. 55. gr. ehfl.

Aukafundi skal halda eftir akvordun stjérnar eda ad kréfu kjodrinna endurskodenda eda hluthafa sem
rada a.m k. einum tiunda hluta hlutafjr { félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni tilgreint og
fundur bodadur med sannanlegum haetti innan fjértdn daga. Ef stjornin skirrist vid ad boda fund eftir
méttdku slikrar kréfu mé leita atbeina stjérnvalda samkveemt l6gum um einkahlutafélog.

Sé hluthafi einn tekur hann afstédu til maéla, sem almennt er fjallad um 4 aukafundum, og skréir
dkvardanir { gerdabdk.

12. gr.
Félagsstjorn skal boda til hluthafafundar med tilkynningu til hvers hluthafa i dbyrgdarbréfi eda
simskeyti eda 4 annan jafn sannanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst 14 daga fyrirvara en
aukafund med minnst sjé daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er 16gmeetur ef hann er l3glega bodadur og hann sekja hluthafar eda umbodsmenn
peirra sem hafa yfir ad rdda helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti. Verdi fundur él6gmatur
vegna annmarka ad pessu leyti skal bodad til nys fundar innan ménadar med sjo daga fyrirvara og
verdur sa fundur 16gmaetur til ad reeda pau mal sem rada 4tti 4 fyrri fundinum ef hann sa&kja hluthafar
eda umbodsmenn peirra sem rada yfir 10% hlutafjar { félaginu hid minnsta.
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Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara.

13. gr.

Eitt atkveedi fylgir hverri krénu i hlutafé.
Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt umbodsménnum heimild til ad sakja hluthafafund og fara

med atkvadisrétt sinn,
A hluthafafundi rdur afl atkva:da nema 68ruvisi sé fyrir melt { landslégum eda sampykktum pessum.
Sampykki allra hluthafa parf til pess:

ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé { félagsbarfir fram yfir skuldbindingar sinar,

a0 takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum eda

ad breyta tilgangi félagsins ad verulegu leyti,

ad breyta dkvaedum sampykktanna um hlutdeild manna { félaginu eda jafnrétti peirra 4 milli,

o o

Tillogur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid énnur félog eda fyrirtaeki
mé ekki taka til medferdar &4 fundum pess nema pess hafi verid getid { fundarbodi.

14. gr.
A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

1. Stjérn félagsins skal skyra fra hag félagsins og rekstri pess 4 lidnu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1i6id starfsar skulu lagdir fram 4dsamt
athugasemdum endurskodenda félagsins til sampykktar.

3. Stjorn félagsins skal kjorin og endurskodendur.

4. Tekin skal 4kvordun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um ard og framlog i
varasjod.

5. Akvordun skal tekin um greidslur til stjérnarmanna fyrir storf peirra 4 starfsarinu.

6. Umradur og atkvadagreidslur um énnur malefni sem 16glega eru upp borin.

Verdi hluthafi einn i félaginu skal hann taka dkvardanir samkvaemt 59. gr. laga um einkahlutafélog,

15. gr.
Fundargerdarbok skal haldin og { hana skrad pad sem gerist 4 hluthafafundum. S¢ hluthafi einn skrair
hann dkvardanir { gerdabdk.
V. kafli
Félagsstjorn

16. gr.
Stjorn félagsins skal skipud einum til premur ménnum, kjérnum 4 adalfundi til eins 4rs { senn, pé eigi
feerri en premur adalménnum séu hluthafar fimm eda fleiri. Skipi stjérnina einn eda tveir menn skal
Jafnframt kjérinn a.m.k. einn varamadur til sama tima. Skipi stjérnina prir menn er ekki porf & ad kjosa
varamann/menn. Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og gatir
hagsmuna bess gagnvart pridja manni. Undirskriftir meirihluta stjérnar skuldbinda félagid.
Stjornarfundir eru 16gmatir ef meirihluti stjérnarmanna sakir fund. Afl atkveda redur afgreidslu

mala. Verdi atkvadi jéfn reedur atkvadi formanns trslitum. Halda skal fundargerd um stjérnarfund.



17. gr.
Stjérnin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjornarfunda. Hver stjérnarmadur getur
krafist stjérnarfundar. Sama rétt 4 framkvamdastjori.

Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nanar skal kvedid 4 um framkvaemd starfa hennar,

VI kafli
Framkvamdastjori

18. gr.

Stjérn félagsins radur framkvemdastjora og akvedur starfskjér hans. Hun veitir og prékiruumbod
fyrir félagid. Skipi einn madur stjérnina getur hann jafnframt verid framkvaemdastjéri, sbr. 41. gr.
laga um einkahlutafélog. Stjorn félagsins skal setja verklagsreglur sem kveda 4 um skiptingu starfa
milli stjérnar og framkvamdastjéra.

Framkveemdastjori hefur med héndum stjérn 4 daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess
hénd { 6llum mélum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og radningu starfslids.
Framkveemdastjora ber ad veita stjiornarménnum og endurskodendum allar upplysingar um rekstur
félagsins sem peir kunna ad 6ska og veita ber samkvaemt 16gum.

VII.  Kkafli
Arsreikningar, endurskodun ofl.

19, gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa 16ggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag. Skal hann rannsaka
reikninga félagsins fyrir hvert starfsér og leggja nidurstddur sinar fyrir adalfund. Endurskodanda ma
ekki kjosa tr hépi stjornarmanna eda starfsmanna félagsins.

20. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjérnin skal hafa lokid gerd arsreikninga og lagt fyrir
endurskodanda eigi sidar en 2 vikum fyrir adalfund.

21. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna nema 16g
standi til annars.
VIII. Kkafli
Breytingar 4 sampykktum.

22, gr.
Sampykktum pessum ma breyta 4 légmaetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum greiddra
atkvaeda, svo og med sampykki hluthafa sem réda yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi hlutafé { félaginu sem
farid er med atkvaedi fyrir 4 fundinum, enda sé annad atkvadamagn ekki 4skilid i sampykktum eda
landslégum, sbr. 68. gr. laga um einkahlutafélog.

IX. kafli
Slit félags



23. gr.
Med tillégur um slit félagsins eda sameiningu pess vid annad félag skal fara sem um breytingar 4
sampykktum pessum, Parf atkvaedi hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé félagsins til
ad akvordun um slit, skipti eda sameiningu sé gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur loglega 4kvordun
um slit félagsins, skal einnig dkveda radstdfun eigna og greidslu skulda. Hluthafafundur skal kjésa tvo
menn i skilanefnd sem fer med slit félagsins { samrami vid dkvadi laga.

X. Kkafli
Almenn akvaedi

24, gr.

Par sem dkvadi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita 4kvadum laga
um einkahlutaféldg, svo og 60rum lagadkveedum er vid geta att.

Pannig sampykkt 4 hluthafafundi félagsins 22. mars 2013.

Mg

Helgi Sméri Gunnarsson
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