REG1121

Skuldabrefaflokkur
Utgefandi: REG 1, fagfjarfestasjodur
Hofudstdlsfjarhaed: 5.500.000.000 kr.

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsokn um téku flokks eignavarinna skuldabréfa til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin Ut af REG 1
fagfjarfestasj6oi sem rekinn er af Stefni hf. Upphafleg hofudstolsfjarhaed Gtgefinna skuldabréfa, sem
oll hafa verid seld, og heildarheimild atgadfu nemur 5.500.000.000 kr. ad nafnverdi. Audkenni
flokksins er REG1 12 1. NASDAQ OMX Iceland hf. mun tilkynna opinberlega ef skuldabréfin veroa
tekin til vidskipta og pa hvener fyrsti mogulegi vidskiptadagur med bréfin verdi a hinum skipulega
verdbréfamarkadi, en NASDAQ OMX Iceland hf. tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins
vidskiptadags fyrirvara.

Lysing pessi er gerd i samreemi vid islensk 160g og reglugerdir. Tilskipun Evropupingsins og -radsins
2003/71/EB fra 4. november 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par a medal 16g nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir ékveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum V, VII,
VI og XV vid fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu eignavarinna skuldabréfa i
einingum undir 50.000 evrum). Lysingin er einnig Gtbdin med hlidsjon af peim reglum NASDAQ
OMX Iceland hf. sem gilda um toku verdbréfa til vidskipta. Lysingin er gefin Ut & islensku og er 6skipt
i einu skjali. Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & islandi.

Fjarfesting i verdbréfum felur i sér &haettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad kynna
sér vel upplysingar i pessari lysingu, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i pessari lysingu
um ahattupeetti, par med talid um abyrgd & greioslu skuldabréfanna sem gefin eru Ut af
fagfjarfestasjodi i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samreemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011.

Lysingu pessari skal ekki dreifa a4 neinn hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotar
skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef dreifing
greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landa.

Lysing pessi er dagsett 29. april 2013

Umsjonaradili med toku til vidskipta
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1. SAMANTEKT

Samantekt pessi er fyrsti kaflinn i lysingu dagsettri 29. april 2013, sem birt er i tengslum vid
umsokn um tdku skuldabréfaflokksins REG1 12 1 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
NASDAQ OMX Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (einnig nefnd
Kauphollin“ i lysingu pessari). Um er ad raeda skipulegan verdbréfamarkad skv. 2. tl. 2. gr. laga
nr. 110/2007 um kauphallir. Lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & islandi (einnig
nefnt ,,Fjarmalaeftirlitid“ og ,,FME" i lysingu pessari).

Utgefandi peirra skuldabréfa sem lysing pessi tekur til er REG 1, kt. 680912-9390, Borgartdni
19, 105 Reykjavik (einnig nefndur ,atgefandi* eda ,sjodurinn® i lysingu pessari), sem er
fagfjarfestasjoour i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samremi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasj6oi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Sjodurinn er rekinn af
Stefni hf. kt. 700996-2479, Borgartini 19, 105 Reykjavik (einnig nefndur ,rekstrarfélagio* i
lysingu pessari).

Samantektina skal lesa sem kynningu & lysingunni og akvérdun um fjarfestingu i skuldabréfum
Utgefanda skal tekin & grundvelli lysingarinnar i heild sinni.

Heegt er ad nélgast lysinguna rafreent & vef Stefnis hf., & slédinni www.stefnir.is/kaupholl.
Lysingin verdur adgengileg i 12 manuodi fra opinberri birtingu. Eftirfarandi gégn eru hluti af
lysingu pessari og er adgengi ad peim tryggt a rafrenu formi a gildistima lysingarinnar med
framangreindri birtingu hennar: Utgafulysing skuldabréfanna hja Verdbrefaskraningu islands
hf. (einnig nefnd ,Verdbréfaskraningin“ eda ,,Verdbréfaskraning Islands* i lysingu pessari),
stofnefnahagsreikningur utgefanda, arsreikningur Gtgefanda fyrir &rid 2012, nagildandi reglur
sjodsins, virdismat PricewaterhouseCoopers ehf. a fasteigninni ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik
(einnig nefnd ,,Egilsholl” i lysingu pessari), arsreikningar Knatthallarinnar ehf., kt. 521009-
2170, Hagasmara 1, 201 Kopavogi, og Kvikmyndahallarinnar ehf., kt. 521009-2090, Hagasmara
1, 201 Kopavogi (einnig nefndir ,lantakar Gtgefanda“ og ,endanlegir lantakar* i lysingu
pessari), fyrir arin 2010, 2011 og 2012 og sampykktir Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. Jafnframt eru eftirfarandi gogn um samstedu Regins hf.
(moéourfélags lantaka Utgefanda) felld inn i lysingu pessa med tilvisun: Visad er til lysingar
Regins hf. sem er dagsett 11. juni 2012 (og birt & http://www.reginn.is/fjarfestar/adrar-
upplysingar/) og endurskodads arsreiknings samstedu Regins hf. fyrir arid 2012 sem var birt
26.  febrGar 2013, asamt  arsskyrslu 2012  (sem  hvorutveggja er  hirt
a http://www.reginn.is/fjarfestar/arsreikningar/). Medan lysing pessi er i gildi er heimilt ad
skoda skjol sem visad er til sem skjol til synis i kafla 5.4 i lysingunni, en slikt rafrent adgengi
er veitt med birtingu lysingarinnar og af Stefni hf. & skrifstofu rekstrarfélagsins, Borgartini 19,
105 Reykjavik.

Athygli er vakin & pvi ad ef fario er fyrir démstéla med kréfu sem vardar upplysingar i lysingu
pessari geeti fjarfestir sem kerir purft a0 bera kostnad af pydingu lysingarinnar adur en
maélareksturinn hefst. Einstaklingar eda I6gadilar, sem Gtbid hafa samantektina, p.m.t. pydingu
4 henni, og soOttu um stadfestingu & samantektinni hja Fjarmalaeftirlitinu, geta sett
skadabdtadbyrgd skv. almennum reglum par ad latandi en po6 einungis ef samantektin er
villandi, 6nakveem eda i samremi vio adra hluta lysingarinnar.

Lysinguna méa undir engum kringumsteedum skoda eda tdlka sem loford um arangur i rekstri eda
um avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda, rekstrarfélags, umsjénaradila eda annarra adila.
Fjarfesting & fjdrmalagerningum sem gefnir eru Gt af sjoonum eru alfarid a abyrgd hvers
fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin
démgreind vegna fjarfestingar i verobréfum Gtgefanda og taka tillit til peirrar dhattu sem i
fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent a ad haegt er ad leita radgjafar sérfredinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjédum, til adstodar vid mat & verdbréfum uatgefanda
sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6ou sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup i verdbréfum Gtgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar rddgjafar i pvi tilliti.

Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er
dagsett og geta breyst fr& pvi ad lysingin er stadofest og par til vidskipti hefjast med
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skuldabréfin, en ef mikilvaegar nyjar upplysingar, veigamikil mist6k eda énadkvemni er varda
upplysingar i lysingu pessari, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum, koma fram a pessu
timabili sem hafa ahrif & verdmat skuldabréfa hans, p4& mun Gtgefandinn birta vidauka vid
lysinguna, i samremi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, par sem greint er fra
vidkomandi atrioum. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar
opinberar upplysingar sem gefnar eru Ut af dtgefandanum eda varda hann.

Samantekt pessi veitir upplysingar um megineinkenni og &ahattur sem tengjast Utgefanda og
skuldabréfaflokksins REG1 12 1, sem lysing pessi tekur til.

1.1.  Ahettupeettir

Ymsir ahattupettir tengjast fjarfestingu i skuldabréfum utgefanda og geta haft ahrif 4 getu hans
til ad standa vid skuldbindingar sinar samkvemt Gtgafu skuldabréfanna og/eda skipta mali
vardandi mat a peirri dhattu er tengist bréfunum. Fjarfesting i skuldabréfum atgefnum af
Utgefanda felur i sér aheettu. Verdmeti skuldabréfanna getur lekkad jafnt sem haekkad.
Fjarfestar geta tapad verometi allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum Gtgefnum af Gtgefanda
eda eftir atvikum hluta hennar. beir dhattupattir sem sérstaklega eiga vio um atgefanda eru
markadsdhatta, verdbdlgudhetta, sértek dhetta tengd skuldara Gtgefanda og utgefanda sjalfum,
lausafjar- og fjarmdégnunarahetta, samningsahetta, Utlanadhetta, vanskiladhetta, ahetta vegna
skuldsetningar utgefanda, rekstrardhatta og lagaleg ahztta.

1.2. Eignavarin skuldabréf

Lysing pessi tekur til flokks eignavarinna skuldabréfa sem gefin eru Gt af REG 1,
fagfjarfestasjodi sem stofnadur var i oktober 2012 og rekinn er af Stefni hf. Sjodurinn var
stofnadur sérstaklega utan um fjarmognun & fasteigninni ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik sem er
i eigu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. sem eru dotturfélog
fasteignafélagsins Regins hf. [ oktdber 2012 fjarfesti sjédurinn i lanasamningum til
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. og fjsrmagnadi med utgéafu skuldabréfa sem
seld voru til nokkurra fagfjarfesta. Sterd og skilmalar lanasamninganna og skuldabréfanna eru
med peim heetti ad sjédstreymi skuldabréfanna endurspeglar sjédstreymi lanasamninganna og
myndast pannig gegnumstreymi um sjodinn. Til tryggingar a lanveitingum sinum hefur
sjodurinn ved i fasteignum ad Fossaleyni 1, leigusamningum um eignirnar og tengdum
bankareikningi, auk pess sem Knatthollin ehf. gengst i sjalfskuldarabyrgd ,,in solidum® & fullum
efndum lanasamnings Kvikmyndahallarinnar ehf. sem aftur gengst i samskonar abyrgd fyrir
lanasamningi Knatthallarinnar ehf. Sjédurinn ber einn &byrgd & greidslu skuldabréfanna, en
eignir hans standa par til tryggingar og er Oheimilt ad vedsetja eignir sjodsins.
Fjarfestingaheimildir  sjodsins takmarkast vid 1an til Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. og innlan fjarmalafyrirtekja en sjodnum er einnig heimilt ad eiga
reioufé. Engin dnnur starfsemi fer fram 4 vegum (tgefandans og er geta hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar pess vegna h&o getu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. til
ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart REG 1 skv. lanasamningunum. Fyrirkomulagid i
heild sinni skilgreinir skuldabréfin sem eignavarin skuldabréf. Med pvi ad fjarmagna fasteign
med pessu fyrirkomulagi er mérgum fjarfestum gert kleift ad standa jafnfetis gagnvart
tryggingum og gegnir sjédurinn  stédu pridja adila (milli Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. sem endanlegra lantaka og skuldabréfaeigendanna sem endanlegra
lanveitenda) sem hefur eftirlit med stédu endanlegs skuldara og tryggir & eftirfarandi hatt
einfalda framkvemd & fullnustu eigna ef kemur til vanefnda hans: Sjodurinn er beinn kroéfuhafi
4 Knatthollina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. og heldur einnig & 6llum undirliggjandi vedum og
tryggingarbréfum fr4 hinum endanlegu lantékum og getur millilidalaust, &n fyrirvara og éan
adkomu pridja adila, gengio til fullnustuadgerda komi til vanefnda Knatthallarinnar ehf. og/eda
Kvikmyndahallarinnar ehf. pa getur sjédurinn tekid yfir undirliggjandi ved og hafid vinnu vid
ad hamarka endurheimtur lanasamnings og pannig hamarkad endurheimtur eigenda
skuldabréfanna.



1.3. Steerd skuldabréfaflokksins og greidsluskilmalar skuldabréfanna

Upphafleg hofudstdlsfiarhed skuldabréfaflokksins og heildarheimild atgafu nemur
5.500.000.000 kr. a0 nafnverdi sem er fullnytt. Skuldabréfin eru verdtryggd med visitolu
neysluverds med grunnvisitélu 396,6 i oktober 2012 og bera 3,70% fasta flata vexti sem
reiknast med dagareglu 30/360.

Skuldabréfin eru til 10 ara og endurgreidast med jofnum afborgunum og eingreioslu &
lokagjalddaga sem er 18. oktdber 2022. Utgafudagur og fyrsti vaxtadagur var 16. oktober 2012,
Hofudstdll og vextir greidast med 20 greidslum, i fyrsta sinn 18. april 2013 og & sex manada
fresti par & eftir. A hverjum gjalddaga ad undanskildum lokagjalddaga, greidast 1/80 af
verdbattum upphaflegum hofudstdl skuldabréfsins asamt voxtum. A lokagjalddaga greidast
eftirstddvar hofudstols dsamt verdbotum og voxtum. Verdbotum er bett vid héfudstol &dur en
vextir eru reiknadir at. Ekki er heimild til ad endurgreida skuldabréfin hradar ad hluta eda
heild.

Krofur skuldabréfaeigenda samkvamt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Oheimilt er ad gera skilmélabreytingar & lanasamningi Gtgefanda vid
Knatthoéllina ehf. og/eda Kvikmyndahollina ehf. sem fela i sér vaxtabreytingar eda eftirgjof
skuldar og/eda trygginga, nema med sampykki 90% eigenda uUtgefinna skuldabréfa flokksins
m.v. fjarhad. Til ad sampykkja skilmalabreytingu & skuldabréfaflokknum parf sampykki 90%
eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed. Enginn einn skuldabréfaeigandi eda
tengdir adila eiga nagilegt magn skuldabréfa til ad sampykkja breytingu.

Heimilt er ad innheimta dréttarvexti ef greidsla er ekki innt af hendi & gjalddaga og heimilt ad
gjaldfella skuldabréfin ef greidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga og
Utgefandi ekki gripid til radstafana til ad efna skuldbindingar sinar. Verdi skuldin gjaldfelld
samkvamt framans6gdu ma gera adfor hja skuldara til fullnustu skuldarinnar &n undangengins
déms eda réttarsattar, ad undangenginni greidsluaskorun. Skuldabréfin gjaldfalla ef kemur til
fjarnams hja Gtgefanda, dskar um gjaldprotaskipti eda naudasamninga, naudungaruppbods eda
kyrrsetningar. Gjaldfellingarheimild er & skuldabréfunum ef brotid er gegn jafnreedi kréfuhafa,
oheimilar skilmalabreytingar eru gerdar & lanasamningum UGtgefanda vid Knatthdllina ehf.
og/eda Kvikmyndahollina ehf., 6heimilar breytingar eru gerdar a reglum Utgefanda eda
skuldabréfin ekki tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi hja NASDAQ OMX
Iceland hf. innan téIf manada fra Gtgafudegi.

1.4. Skuldabréf tekin til vidskipta i kauphdll

Stjorn Stefnis hf. hefur 6skad eftir pvi ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Kauphdllin mun tilkynna opinberlega med ad
lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara ef og pa hvenear skuldabréfin verda tekin til vidskipta.
Tilgangur med pvi ad f4 skuldabréfin tekin til vidskipta er ad tryggja fjarfestum ad starfsheettir
og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstéou Utgefanda séu i samraemi vid Reglur fyrir Gtgefendur
fjdrmalagerninga, Gtgefnar af NASDAQ OMX Iceland hf., svo og ad auka markadshefi
skuldabréfanna. Stefnir hf. greidir allan kostnad vid toku skuldabréfanna til vidskipta hja
NASDAQ OMX Iceland hf. PricewaterhouseCoopers ehf. var radid af Stefni hf. til ad
framkvema mat & virdi fasteignar sem birt er i lysingu pessari. Fyrirtekjaraogjof
Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. (einnig nefnd ,umsjénaradili“ i lysingu pessari og
Arion banki hf. nefndur ,bankinn“ i lysingunni) hefur fyrir hond Gtgefanda og rekstrarfélags
umsjén med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vioskipta.

1.5. Audkenni skuldabréfanna

Audkenni flokksins er REG1 12 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf., par sem pau voru
gefin Gt rafrent 16. oktéber 2012, og hefur verid déskad eftir sama audkenni i kerfum
Kauphallarinnar. ISIN-nimer skuldabréfanna er 1S0000022226. Bréfin eru gefin Gt i islenskum
kronum og er hver eining skuldabréfanna 1 kr. ad nafnveradi.



1.6. Sala skuldabréfanna

Bréfin voru seld til lokads héps fagfjarfesta gegn stadgreidslu & atgafudegi. Skuldabréfin voru
seld & genginu 1,00378215 kr. fyrir hverja 1,00 kr. nafnverds. Avoxtunarkrafa kaupenda var
3,734%. Skuldabréfin voru seld med afélinum verdbétum m.v. dagvisitélu 398,1 a utgafudegi.
Allur kostnadur vid utgafu, sélu og toku bréfanna til vidskipta er innifalinn i poknun til
rekstrarfélagsins.

1.7. Milligénguadilar greidsina skv. skuldabréfunum

Utgefandi mun med milligongu Verdbréfaskraningar Islands hf. greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbaetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem hafa skuldabréfin i
vorslu. Vidkomandi reikningsstofnun annast endanlegar greidslur inn & VS reikninga
eigendanna. Umsjon med greidslum fyrir hond dtgefanda hafa Arion banki hf. og Stefnir hf.
sem einnig annast Utreikning & greidslum.

Stadgreidsluskattur er lagdur a fjarmagnstekjur og nemur hann n 20% af fjarmagnstekjum.
Utgefandi abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir.

Fyrningarfrestur krafna skv. skuldabréfunum er tiu ar, nema hvad fyrningarfrestur vaxta og
verdbota er fjogur ar, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda.

1.8. Rekstrarfyrirkomulag utgefandans

Utgefandi skuldabréfanna, REG 1, er fagfjarfestasjodur sem skilgreint er sem sjodur um
sameiginlega fjarfestingu sem eingéngu stendur fagfjarfestum til boda. Utgefandi er
fagfjarfestasjoour i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samremi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjooi, fjarfestingarsjdoi og fagfjarfestasjooi.

Utgefandinn er rekinn af Stefni hf., sem fer med &dsta vald i méalefnum Gtgefanda samkvaemt
pvi sem 18g og reglur utgefanda akveda. Stjorn rekstrarfélagsins skipa Hrund Rudolfsdottir
formadur, Gudrin Svava Bjarnadottir, Jokull H. Ulfsson, Kristjan Johannsson og Snjolfur
Olafsson. Framkvamdastjori Stefnis hf. er FIoki Halldorsson. Sjodsstjori utgefanda er Heidar
Ingi Olafsson. Endurskodendur Gtgefanda og rekstrarfélags eru Ernst & Young ehf. og Margrét
Pétursdottir, 16ggiltur endurskodandi, fyrir hénd Ernst & Young ehf. Vorslufyrirteki
Utgefandans er Arion banki hf.

Utgefandi er rekinn i einni deild. Vid stofnun hans voru gefin Gt 600.000 einingar
hlutdeildarskirteina og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr. Sjodurinn er lokadur og ekKki
verda gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini. Rekstrartimi Gtgefanda er 6tiltekinn, en dkvoéroun um
slit sjéosins er i hondum rekstrarfélagsins. Rekstrarfélaginu er heimilt skv. 8. gr. reglna
sjodsins ad innleysa hlutdeildarskirteini sjodsins ad hluta eda i heild, ef sjédurinn hefur ad fullu
stadid skil & skuldbindingum sinum.

Reglum sj6dsins er 6heimilt ad breyta nema med sampykki 66,67% eigenda skuldabréfa &
grundvelli skuldabréfaatgafu Gtgefanda m.v. fjarhad skuldabréfaltgafu.

1.9. Fjarhagsupplysingar um Gtgefandann

Samkvaemt endurskodudum arsreikningi REG 1 fyrir arid 2012 namu heildareignir sjodsins
5.620 milljénum kr. pann 31. desember 2012, sem eingéngu félust i verdbréfum med fostum
tekjum, sem eru lanasamningar vid Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. Knatthéllin ehf.
og Kvikmyndah6llin ehf. voru pvi einu métadilarnir sem stédu & bak vid kréfur og eignir
sjédsins. Allar eignir Gtgefanda voru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til vidskipta
4 skipulegum verdbréfamarkadi. Gengi hlutdeildarskirteina i sjgonum nam 1,03 kr. & hverja
einingu pann 31. desember 2012.

Enginn eiginlegur rekstur er hja utgefanda og sveiflast eignir hans fyrst og fremst i takt vio
préun & virdi peirra eigna sem utgefandi 4, en vaxta- og verdbolgupréun hafa par mest ahrif.
Fjarhagsstada Gtgefanda er hao greidslum af framangreindum lanasamningum vid Knatthéllina



ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. Markadsvirdi lanasamninganna sveiflast i takt vid vaxtapréun og
verdhdlgu.

Rekstrarreikningur REG 1 16.10.-31.12.2012
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
Vaxtatekjur og verdbatur 08
Vaxtagjold og verdbatur (96)
Hreinar fjarmunatekjur 2
Rekstrargjold
Umsyslupéknun 2
Afkoma feerd a hlutdeildarskirteini 0
Efnahagsreikningur REG 1 16.10.2012 31.12.2012
Eignir
Verdbréf med fostum tekjum 5.521 5.620
Handbeert fé 1
Eignir samtals 5.521 5.620
Skuldir
Hlutdeildarskirteini 1 1
Skuldir vid rekstrar- og vorslufélag 1
Adrar skammtimaskuldir 1
Utgefin skuldabréf 5.521 5.617
Skuldir samtals 5.521 5.620
Hlutdeildarskirteini 0,60 0,62
Fjoldi eininga (i milljénum) 0,60 0,60
Gengi sjodsbréfa i lok arsins 1,00 1,03

Allar fjarhadir i milljénum kr.

Engar veigamiklar breytingar hafa ordid a fjarhagsstoou eda vidskiptastoou utgefanda fra 31.
desember 2012 til dagsetningar pessarar lysingar.

1.10. Motadili atgefanda i fjarfestingum

Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. eru détturfélég fasteignafélagsins Regins hf. og ad
fullu i eigu pess félags. Hlutabréf Gtgefin af modurfélaginu hafa verid tekin til vidskipta a
Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. sem er skipulegur verdbréfamarkadur, og eru pvi
veromoétandi  upplysingar um samstedu Regins hf. birtar opinberlega, m.a. &
vefsidunni www.reginn.is. Audkenni hlutabréfanna i vidskiptakerfi NASDAQ OMX Iceland hf.
er REGINN.

Stjérnir Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru skipadar einum stjérnarmanni,
Helga S. Gunnarssyni forstjora Regins hf., auk eins varamanns, Katrinar B. Sverrisddttur
svidstjora rekstrarsvids Regins hf., sem jafnframt er framkvemdastjoéri Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. Endurskodendur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
eru KPMG ehf. og Helgi F. Arnarson, l6ggiltur endurskodandi, fyrir hond KPMG ehf. Nanari
upplysingar um framangreinda adila er ad finna i Gtgefandalysingu Regins hf., sem er hluti af


http://www.reginn.is/

lysingu Regins hf. dagsettri 11. jani 2012, nanar tiltekid i kafla ,,6. Stjornarhettir, stjorn,
framkvaemdastjorn og endurskodendur®.

Knatthollin ehf. og Kvikmyndahéllin ehf. eiga og reka Egilshollina, fasteign ad Fossaleyni 1,
112 Reykjavik. HUsnaedi Knatthallarinnar ehf. er um 25 pasund fermetrar og hysir fjélbreytta
iprottaadstodu, en husnedi Kvikmyndahallarinnar ehf. er um 6 pasund fermetrar og hysir
kvikmyndahus og keilusali. Tilgangur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf., skv.
sampykktum  félaganna, er wumsysla og rekstur fasteigna, l&nastarfsemi, rekstur
eignarhaldsfélaga og skyldur rekstur.

Heildareignir Knatthallarinnar ehf. ndmu 6.683 milljonum kr. pann 31. desember 2012, skv.
endurskoduoum arsreikningi félagsins. Bokfert verd fasteignar félagsins ad Fossaleyni 1 var
4.888 milljonir kr. par af i arslok, en & sama tima var fasteignamat eignarinnar 3.215 milljénir
kr. og brunabétamat 4.569 milljonir kr. Samkveemt Pjodskra islands er fasteignamat eignar
Knatthallarinnar ehf. 3.215 milljénir kr. arid 2013, brunabétamat 4.684 milljénir kr. og birt
sterd fasteignarinnar 24.340 fermetrar, en auk peirrar sterdar eru 283,3 fermetrar, samtals
24.623,5 sem eru innifaldir i framangreindu fasteignamati og brunabétamati. Hluti eignarinnar
er leigour til Reykjavikurborgar skv. samningi til arsins 2027 og hluti til preks ehf. skv.
samningi til arsins 2022. Eigid fé Knatthallarinnar ehf. nam & sama tima 1.828 milljénum kr. og
heildarskuldir 4.855 milljonir kr. en par af voru vaxtaberandi skuldir med vedi i
fjarfestingaeignum 4.427 milljonir kr. Arid 2012 nam afkoma Knatthallarinnar ehf. 1.110
milljénum kréna fyrir fjarmagnslidi, en hagnadur arsins nam 627 milljénum kr., skv.
endurskodudoum Aarsreikningi. Handbert fé fra rekstri nam 147 milljénum kr. & arinu en
handbeert fé félagsins drost saman um 42 milljonir kr. & arinu.

Heildareignir Kvikmyndahallarinnar ehf. ndmu 1.459 milljéonum kr. pann 31. desember 2012,
skv. endurskodudum arsreikningi félagsins. Bdokfert verd fasteignar félagsins ad Fossaleyni 1
var 1.314 milljonir kr. par af i arslok, en & sama tima var fasteignamat eignarinnar 1.138
milljonir kr. og brunab6tamat 1.840 milljonir kr. Samkvamt bjodskra islands er fasteignamat
eignar Kvikmyndahallarinnar ehf. 1.208 milljonir kr. og brunabdtamat 1.931 milljon kr. &rid
2013 en stero fasteignarinnar 6.173,6 fermetrar. Hluti eignarinnar er leigdur til Egilshallarbiés
ehf. skv. samningi til arsins 2040 og hluti til Keiluhallarinnar Egilshallar ehf. skv. samningi til
arsins 2042. Eigio fé Kvikmyndahallarinnar ehf. var & sama tima neikvett um 170 milljénir kr.
og heildarskuldir 1.630 milljonir kr. en par af voru vaxtaberandi skuldir med vedi i
fjarfestingaeignum 1.107 milljonir kr. Til ad meta neikvaedu eigin fé dkvad stjorn Regins hf. ad
auka hlutafé Kvikmyndahallarinnar ehf. um 200 milljénir kr. ad nafnverdi a genginu 2 kr./hlut,
og var andvirdi hlutafjaraukningarinnar, samtals 400 milljonir kr. greitt 22. mars 2013. Arid
2012 var afkoma Kvikmyndahallarinnar ehf. neikveed um 224 milljonir kréna fyrir
fjdrmagnslidi, en tap A&rsins nam 248 milljonum kr., skv. endurskodudum arsreikningi.
Handbert fé til rekstrar nam 4 milljénum kr. & arinu en handbert fé félagsins jokst um 30
milljénir kr. & arinu.

Fasteignirnar ad Fossaleyni 1 standa & 94.989 fermetra leigul6d. Utleiguhlutfall
Egilshallarinnar, p.e. fasteignanna ad Fossaleyni 1, er 100% og eru leigutekjur verdtryggdar.
Fasteignirnar eru vatryggdar med bruna- og hiseigendatryggingu.

PricewaterhouseCoopers ehf. var rddid af Stefni hf. til ad framkvema mat a virdi fasteignanna
ad Fossaleyni 1. Var nidurstada virdismats beggja fasteigna samanlagt 6.364-6.880 milljonir
kr., byggt & sjédstreymismati ndverandi leigusamninga midad vid 4,79-5,29% avoxtunarkrofu.

1.11. Abending til fjarfesta

Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér sérstaklega vel umfjollun i lysingunni um &hattupeetti
vardandi utgefanda, abyrgd & greidslu skuldabréfa, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir
Utgefanda aour en akvéroun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum UGtgefanda. Fjarfestum er
radlagt ad skoda lagalega stédu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum utgefanda
kunna ad hafa.
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2. AHETTUPATTIR

Fjarfesting i skuldabréfum Gtgefanda felur i sér dhattu. Verdmeeti skuldabréfanna getur leekkad
jafnt sem haekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfunum
eda eftir atvikum hluta hennar.

Adur en fjarfestar taka akvordun um ad fjarfesta i skuldabréfum Gtgefandans eru peir m.a.
hvattir til ad kynna sér vel fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans i lysingu
pessari. Mikilveaegt er ad fjarfestar leggi sjalfsteett mat & pa ahaettu sem felst i pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum Gtgefanda. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6du sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup i verdbréfum atgefanda kunna ad hafa.

Hér & eftir fer umfjollun um pa aheettupaetti sem stjorn utgefanda alitur ad skipti mali fyrir
skuldabréf utgefanda sem lysing pessi tekur til, svo meta megi dhattu sem tengist peim og getu
Utgefandans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vid
skuldabréfin. Kaflinn inniheldur upplysingar um &hattupeetti sem stjérnin telur skv. hennar
bestu vitund eiga sérstaklega vid um Gtgefandann, atvinnugrein hans eda skuldabréfin, en peim
er ekki skipad i rod eftir mikilvaegi. Ahattupattir pessir eru hadir 6vissu og pvi er Gtgefanda
ekki mogulegt ao segja til um likur & pvi ad peir geti att sér stad. Moguleiki er & pvi ad
Utgefandi geti ekki stadido vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta sem ekki eru taldir
dhattupeaettir & grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja fyrir og dtgefanda er kunnugt um.

2.1. Markadsdhetta, verdbdlguaheatta og sértek dhaetta

Markadsahatta skuldabréfanna felur i sér pa dhaettu ad fjarmalagerningar sveiflist almennt séd &
markadi. Virdi skuldabréfanna getur sveiflast ef avoxtunarkrafa skuldabréfa sveiflast almennt &
morkudum, en ef avoxtunarkrafa hakkar pa lekkar virdi bréfanna og 4 hinn béginn ef
avoxtunarkrafa lekkar pa eykst virdi bréfanna.

Skuldabréf Utgefanda hafa ekki adur verid tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi.
pratt fyrir ad sott hafi verid um téku skuldabréfanna til vidskipta hja NASDAQ OMX Iceland
hf. er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med skuldabréfin. pa hvilir engin skylda a
Utgefanda til ad viohalda slikum skilvirkum markadi. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt
med skuldabréfin og er vidskiptavakt ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan dtgefandans. P4 ma geta
svokalladrar seljanleikadhattu, p.e. dhettan 4 ad ekki reynist unnt ad selja skuldabréf pegar
vilji stendur til. Ahattan birtist badi med peim hetti ad markadurinn geti ekki tekid vid pvi
magni sem til stendur ad selja par sem kaupendur vantar, en einnig er veromyndun oft med
peim heatti ad verulegur munur er & kaup- og s6lugengi og pvi naest ekki sa arangur vid sdlu
sem vanst hafdi verid.

Skuldabréfin eru verdtryggd og bundin visitdélu neysluverds og getur pvi breyting & visitélunni
haft hrif & virdi skuldabréfanna til heekkunar eda lekkunar.

par sem virdi skuldabréfanna endurspeglast af virdi peirra eigna sem utgefandi & felur pad i sér
serteeka dheettu ad ef virdi eigna Utgefanda ryrnar getur virdi skuldabréfanna ryrnad einnig.

Margvisleg atridi geta valdio verdbreytingum a fjarmalagerningum og pa skuldabréfum
Utgefanda, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar & Iégum og reglum fjarmalamarkada,
skattaloggjof og adrir o6fyrirsédir atburdir.

2.2. Lausafjar- og fjArmdgnunarahzatta

Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga ekki nagilegt lausafé til ad mata skuldbindingum
sinum pegar peer falla i gjalddaga. Greidslugeta sjoédsins og lausafjar- og fjarmégnunarhatta er
aod ollu leyti had greidslugetu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. Greidsluferill
lanasamninga sjodsins vid pessa lantaka sj6dsins er sa sami og & skuldabréfaflokkinum ad édru
leyti en pvi ad tveir dagar lida & milli halfsarslegra gjalddaga lanasamninganna og
skuldabréfanna, pannig ad greidslur af lanasamningunum liggja & vorslureikningi fr& mottoku
og par til greidsla af skuldabréfi er innt af hendi tveimur dogum sidar.
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2.3. Samningsahatta

Standi métadilar Gtgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur Gtgefanda og
par med getu hans til pess ad standa skil & greioslum skv. skuldabréfunum. EkKi er haegt ad
Gtiloka ad ekki verdi stadid vid gerda samninga.

2.4.  Utlanadhetta

Eignum utgefanda, sem nar eingdngu felast i tveimur lanasamningum, vido Knatthéllina ehf. og
Kvikmyndahollina ehf., er @tlad ad meta greidslufledi skuldabréfa utgefanda. Endurgreidsla &
skuldabréfum atgefanda er pvi had pvi ad pessir tveir motadilar standi badir vid skuldbindingar
gagnvart Gtgefanda. Fjarfesting i umraeddum lanasamningum hefur pegar farido fram og mun
atgefandi ekki radast i frekari fjarfestingar af sliku tagi.

2.5. Vanskiladhatta

Vanskiladhatta er su adhatta ad utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur Utgefandinn sig til ad greida skuldabréfin a
gjalddaga og ber einn abyrgd & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju
sinni, eins og kemur fram i grein 2.2 i atgafulysingu skuldabréfanna (sem birt er i 6. kafla
pessarar lysingar), auk pess sem par er tekid fram ad rekstrarfélagid er skadlaust af Gtgafu
skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né
abyrgdarmadur & skuldabréfunum. pessi skuldbinding dtgefanda er bein, 6skilyrt og an frekari
trygginga en greinir i utgafulysingu skuldabréfanna. Allar kréfur & hendur Gtgefanda til
endurgreidslu skuldabréfanna eru jafnrétthaar. Krafa & hendur atgefanda til endurgreidslu
skuldabréfanna nytur ekki forgangs umfram adrar kréfur & hendur atgefanda og er jofn 6llum
6drum 6tryggdum kroéfum & hendur honum. Ad baki lanasamningum vid Knatthéllina ehf. og
Kvikmyndahollina ehf. sem atgefandi fjarfesti i eru margvislegar tryggingar (eins og greint er
fra i upphafi 3. kafla pessarar lysingar, kafla 3.4 og kafla 4.6) en pad pydir pé ekki ad
krofuhafar Gtgefanda geti gengid beint ad slikum tryggingum, heldur verdur ad beina kréfum ad
Utgefanda og né fram fullnustu gagnvart atgefanda sjalfum en ekki beint gagnvart Knatthéllinni
ehf. og/eda Kvikmyndah6llinni ehf. Komi upp sU stada ad greidsludrattur verdi af halfu
Knatthallarinnar ehf. og/eda Kvikmyndahallarinnar ehf. skv. lanasamningum vid REG 1, pa
mun sjédurinn gripa til fullnustuadgerda gagnvart Knatthollinni ehf. og/eda Kvikmyndahéllinni
ehf. i samreemi vid heimildir i videigandi lanasamningi. Slik fullnusta krefst ekki atbeina pridja
adila, heldur getur sjodurinn, skv. akvaedum lanasamnings, gengid beint og millilidalaust an
fyrirvara ad undirliggjandi vedum sinum sem vedhafi, 4&n undangengins doms, sattar eda
adfarar, eda gert adfér til fullnustu skuldarinnar an doéms eda réttarsattar. | kjolfar
fullnustuadgerda beri sjdonum ad hamarka endurheimtur af peim eignum sem teknar veru yfir
vio fullnustuadgerdir, med pad ad leidarljosi ad hamarka virdi og endurheimtur eigenda
skuldabréfanna.

2.6. Skuldsetning utgefanda

Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd lanasamninga vid Knatthollina ehf. og
Kvikmyndahollina ehf. sem skuldara og fjarmagnad med Utgafu skuldabréfa sem lysing pessi
tekur til. Samkvemt endurskodudum arsreikningi REG 1 fyrir arid 2012 nam virdi
lanasamningsins 5.620 milljdnum kr. pann 31. desember 2012 og ekki var um adrar eignir ad
reeda hja dtgefanda, en @ moti nam andvirdi skuldabréfanna 5.617 milljonum kr. og andvirdi
hlutdeildarskirteina og skammtimaskulda samtals 3 milljonum kr.

Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. hafa eingéngu tekjur af leigusamningum vegna
fasteignanna ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik. Greidslugeta Khnatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. og par med greidslugeta Gtgefanda er had leigugreidslum fra
nuverandi leigutdkum fasteignanna og annarra leigutaka sem kunna ad koma i peirra stad.
Nuverandi leigutakar fasteignar Knatthallarinnar ehf. eru Reykjavikurborg, med leigusamning
sem gildir til arsins 2027, og brek ehf., med samning til 2022. Naverandi leigutakar fasteignar
Kvikmyndahallarinnar ehf. eru Egilshallarbié ehf. (i eigu Sam-félagsins ehf.), med
leigusamning sem gildir til arsins 2040, og Keiluhdéllin Egilsholl ehf., med samning til 2042.
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2.7. Sértek dhaetta tengd lantaka hja atgefanda

Takmarkanir & fjarfestingarheimildum verdbréfasjoda og fjarfestingarsjéda sem fram koma i
I6gum nr. 128/2011, um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsj6oi og fagfjarfestasj6oi, gilda ekki um
fagfjarfestasjodi. I 4. gr. reglna Gatgefandans er ad finna verulegar takmarkanir &
fjarfestingarstefnu hans og er sjodnum pannig einungis heimilt ad fjarfesta i lanasamningum vid
Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. &samt innlanum hja fjarmalafyrirtekjum, auk pess
ad eiga reidufé. Nanari umfjéllun um fjarfestingarstefnu utgefanda er ad finna i kafla 4.7 i
pessari lysingu.

Takmarkaoar upplysingar geta legid fyrir um framangreinda tvo skuldara, m.a. vegna pess ad
peir hafa ekki sjalfir gefid Gt fjArmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi. Slikir lanasamningar eru almennt ahettumeiri en peir fjArméalagerningar sem
teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. A moti kemur ad hlutabréf
Utgefin af Regin hf., sem er médourfélag Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.,
hafa verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. sem er skipulegur
verdbréfamarkadur, og eru pvi verdmétandi upplysingar um samstedu Regins hf. birtar
opinberlega en fasteignir i eigu pessara ddétturfélaga eru verulegur hluti af eignasafni
samstedunnar.

Skv. 2. mgr. 3. gr. reglna Gtgefandans geta kréfuhafar sjodsins eingdngu beint kréfum sinum
gegn utgefanda og eignum sem tilheyra sjédnum. Tekid er fram ad hvorki rekstrarfélag,
vorslufyrirteeki né vidskiptabanki dtgefanda beri 4byrgd a skuldbindingum sjédsins.

Steersta aheettan i rekstri Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. felst i 6vissu um
virdi fasteigna félaganna asamt peirri dhattu sem felst i endurnyjun leigusamninga pegar
nugildandi leigusamningar renna Ut, eda ef ndverandi leigutakar segja upp leigusamningum eda
standa ekki vio skuldbindingar sinar skv. leigusamningum. S &hatta er fyrir hendi ad félogin
nai ekki samberilegum leigusamningum og pad hefur nd og nai pannig ekki nagjanlegum
leigutekjum til pess ad standa vid skuldbindingar sinar. Ef ekki nast ad endurnyja
leigusamninga skv. framangreindu og selja parf fasteignir félaganna, pa er st adhetta fyrir hendi
a0 ekki faist negjanlega hatt verd fyrir eignirnar til ad standa undir skuldbindingum félaganna.

PricewaterhouseCoopers ehf. var rddid af Stefni hf. til ad framkvaema mat a virdi fasteignanna
ad Fossaleyni 1. Var nidurstada virdismatsins samtals 6.364-6.880 milljonir kr., byggt &
sjodstreymismati ndverandi leigusamninga midad vid 4,79-5,29% avoxtunarkrofu.

Greidsluprotsdhatta Gtgefanda er had greidslufledi af lanasamningum hans vid Knatthéllina
ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. 1 kafla 4.3 i lysingu pessari, er gerd grein akvadum i reglum
sjodsins sem gilda um rekstrartima, innlausn og slit, en i kafla 4.6 i lysingunni er gerd grein
fyrir akvedum i reglunum sem segja til um hvernig og i hvada r6d skuli radstafa fjarmunum
utgefandans.

2.8. Rekstrarahaetta

par sem enginn eiginlegur rekstur a sér stad hja Utgefanda felst rekstrardhattan fyrst og fremst i
pvi ad fjarfest sé i samraemi vid reglur sjodsins og greidslufledi Gtgefinna skuldabréfa. Séu
fjarfestingar ekki med peim hatti getur pad komid nidur & getu Utgefanda til ad meta
skuldbindingum sinum.

2.9. Lagaleg 4hatta og 4greiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g. Utgefandi getur ekki borid neina &byrgd a lagabreytingum
eda 6drum akvérounum stjornvalda. bau 16g sem Utgefandi starfar eftir og/eda 6nnur 16g og
reglur sem hafa ahrif & starfsemi hans kunna ad breytast med neikvedum afleidingum fyrir
rekstur atgefanda & liftima skuldabréfanna.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr.
laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasj6di. Skv. 63. gr.
laganna hefur Fjarmalaeftirlitio eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasj6da sé i samraemi vid
16gin og reglugerdir settar samkvaemt peim.
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Lanasamningur sem Utgefandi gerdi getur falid i sér heettu & agreiningi um tdlkun a efni
samnings og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir dtgefandann.

Fra stofnun sjédsins hafa engin stjornsyslu-, déms- eda gerdarddomsmal verid hoféud gegn eda
af (tgefanda. Engin stjornsyslu-, déms- eda gerdardomsmal tengd Knatthollinni ehf. eda
Kvikmyndahéllinni ehf. eru i gangi eda yfirvofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa
eda hafa ad undanfornu haft veruleg ahrif a fjarhagsstédu eda ardsemi utgefanda. Utgefanda er
ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, démsmal eda gerdarddmsmal tengd 6drum adilum séu
i gangi eda yfirvofandi eda hafi verid i gangi sem kunna ad hafa eda hafa a0 undanférnu haft
veruleg ahrif & fjarhagsstéou eda ardsemi Gtgefanda.
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3. SKULDABREFIN

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsékn um toku flokks eignavarinna skuldabréfa til
vioskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Upphafleg
hofudstolsfjarhaed Gtgefinna skuldabréfa og heildarheimild utgafu nemur 5.500.000.000 kr. ad
nafnverdi. Audkenni flokksins er REG1 12 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf. og hefur
verid dskad eftir sama audkenni i kerfum Kauphallarinnar.

Lysing pessi tekur til flokks eignavarinna skuldabréfa sem gefin eru Gt af REG 1,
fagfjarfestasjodi sem stofnadur var i oktober 2012 og rekinn er af Stefni hf. Sjédurinn var
stofnadur sérstaklega utan um fjarmdgnun & fasteigninni Egilsholl, p.e. fasteignunum ad
Fossaleyni 1, 112 Reykjavik sem eru i eigu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
| oktober 2012 fjarfesti sjodurinn i lanasamningum til Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. og fjdrmagnaoi med Gtgafu skuldabréfa sem seld voru til nokkurra
fagfjarfesta. Sterd og skilmalar lanasamninganna og skuldabréfanna eru med peim hetti ad
sjodstreymi skuldabréfanna endurspeglar sjodstreymi lanasamninganna og myndast pannig
gegnumstreymi um sjédinn, pé med peim mun ad eignir Gtgefanda bera herri vexti en
skuldbindingar hans og er sa munur til ad standa undir umsyslupdknun rekstraradila og peim
kostnadi sem felst i ad halda Gti skuldabréfaflokki sem tekinn hefur verid til vidskipta a
skipulegum verdbréfamarkadi. Til tryggingar & lanveitingum sinum hefur sjédurinn ved i
fasteignum ad Fossaleyni 1, leigusamningum um eignirnar og tengdum bankareikningi, auk
pess sem Knatthéllin ehf. gengst i sjalfskuldardbyrgd ,in solidum“ & fullum efndum
lanasamnings Kvikmyndahallarinnar ehf. sem aftur gengst i samskonar &byrgd fyrir
lanasamningi Knatthallarinnar ehf. Sjédurinn ber einn &byrgd & greidslu skuldabréfanna, en
eignir hans standa par til tryggingar og er O&heimilt ad vedsetja eignir sjodsins.
Fjarfestingaheimildir  sjédsins takmarkast vid lan til Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. dsamt innlanum fjarmalafyrirteekja en sjodnum er einnig heimilt ad
eiga reioufé. Engin onnur starfsemi fer fram a vegum Utgefandans og er geta hans til ad standa
vio skuldbindingar sinar had getu Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. til ad
standa vio skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda skv. lanasamningunum. Fyrirkomulagid i
heild sinni skilgreinir skuldabréfin sem eignavarin skuldabréf. Med pvi ad fjarmagna fasteign
med pessu fyrirkomulagi er mérgum fjarfestum gert kleift ad standa jafnfaetis gagnvart
tryggingum og gegnir sjédurinn stéou pridja adila (milli Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. sem endanlegra lantaka og skuldabréfaeigendanna sem endanlegra
lanveitenda) sem hefur eftirlit med stédu endanlegra lantaka og tryggir & eftirfarandi hatt
einfalda framkvaemd & fullnustu eigna ef kemur til vanefnda endanlegra lantaka: Sjédurinn er
beinn krofuhafi & Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. og heldur einnig & 6llum
undirliggjandi vedum og tryggingarbréfum og getur millilidalaust, &n fyrirvara og an adkomu
pridja adila, gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda Knatthallarinnar ehf. og/eda
Kvikmyndahallarinnar ehf. ba getur sjédurinn tekid yfir undirliggjandi ved og hafid vinnu vid
a0 hamarka endurheimtur lanasamnings og pannig hamarkad endurheimtur skuldabréfaeigenda.
Utgefandinn getur tekid vidkomandi eign yfir inn & sinn efnahagsreikning og fullnustad par i
samstarfi vio krofuhafa med pad ad leidarljési ad hdmarka endurheimtur. Med fyrirkomulaginu
er pannig buid ad stilla pvi upp hvernig fullnusta feeri fram adur en til slikra adstedna kemi. pa
er aukin veotaka lika til pess fallin ad stydja vid fullnustuna par sem Gtgefandi getur i gegnum
veosetningu leigugreidsina og bankareiknings strax fra gjaldfellingu streymt éllum fjarmunum
fra lantaka og/eda lantdokum til fjarfesta.

3.1.  Utgefandi

Utgefandi skuldabréfanna er REG 1, kt. 680912-9390, Borgartuni 19, 105 Reykjavik. Utgefandi
er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasj6oa, i samremi vido 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasj6di, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Utgefandi er rekinn af
Stefni hf., kt. 700996-2479, Borgartdni 19, 105 Reykjavik.
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3.2. Heimild skuldabréfautgafu

Utgafa skuldabréfanna var heimilud af stjorn Stefnis hf. pann 25. september 2012, um leid og
stofnun sj6dsins var heimilud.

3.3.  Abyrgd & greidslu Gtgafu

Utgefandi ber einn abyrgd & endurgreidslu skuldabréfanna. Utgefandi ber &byrgd &
fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfunum, eingdbngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni.

3.4. Tryggingar greidslu

Eignir utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessara skuldabréfa. Helstu eignir Gtgefanda, i
samraemi vid fjarfestingarheimildir Gtgefanda samkvaemt 4 gr. reglna hans, eru eftirfarandi
lanasamningar Gtgefanda vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdéllina ehf.

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru takmarkadar samkvaemt 4 gr. reglna hans vid fjarfestingar i
lanasamningum vid Knatthéllina ehf., kt. 521009-2170, og Kvikmyndahdllina ehf., kt. 521009-
2090, asamt innlanum fjarmalafyrirtekja, auk pess sem sjédnum er heimilt ad eiga reidufé.
Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir sinar.

3.4.1.Helstu skilmalar lanasamnings vid Knatthéllina ehf. sem lantaka
Upphafleg lansfjarhad: 4.400.000.000 kr.
Lansform: Jafnar afborganir & lanstima og eingreidsla i lok lanstimans.
Vextir: 3,85% fastir arsvextir verdtryggoir
Verdtrygging: Visitala neysluverds m.v. grunnvisitdlu oktébermanadar 2012 sem er 396,6.
Sjalfskuldarabyrgdaradili: Kvikmyndahollin ehf. ,,in solidum®.

Vedtryggt: Ved i fasteignum lantaka og sjalfskuldardbyrgdaradila Fossaleyni 1, 112 Reykjavik
(Egilshéll) med fastanimer 225-9527 og 230-7183, i fjarkrofum tengdum 6llum
leigusamningum lantaka af fasteigninni, svo og innlansreikningum lantaka og
sjalfskuldarabyrgdaradila tengdum leigusamningum.

Sérstok skilyrdi: Eigendaskipti lantaka eru had sampykki REG 1. Homlur & ardgreidslum nema
eiginfjarstada félagsins sé ad lagmarki 15%. Gjaldfellingarheimild vid vanskil lantaka eda
sjalfskuldarabyrgdaradila. Bein adfararheimild

3.4.2.Helstu skilmalar 1dnasamnings vid Kvikmyndahéllina ehf. sem lantaka
Upphafleg lansfjarhao: 1.100.000.000 kr.
Lansform: Jafnar afborganir & lanstima og eingreidsla i lok lanstimans.
Vextir: 3,85% fastir arsvextir verdtryggoir
Verdtrygging: Visitala neysluverds m.v. grunnvisitélu oktébermanadar 2012 sem er 396,6.
Sjalfskuldarabyrgoaradili: Knatthéllin ehf. ,in solidum*,

Vedtryggt: Ved i fasteignum lantaka og sjalfskuldarabyrgoaradila Fossaleyni 1, 112 Reykjavik
(Egilsholl) med fastandmer 230-7183 og 225-9527, i fjarkr6fum tengdum 6llum
leigusamningum  lantaka af fasteigninni, svo og innlansreikningum lantaka og
sjalfskuldarabyrgdaradila tengdum leigusamningum.

Sérstok skilyrdi: Eigendaskipti lantaka eru had sampykki REG 1. HOmlur & ardgreidslum nema
eiginfjarstada félagsins sé ao lagmarki 15%. Gjaldfellingarheimild vid vanskil lantaka eda
sjalfskuldarabyrgdaradila. Bein adfararheimild.
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3.5. Utgafuform skuldabréfanna og greidslufyrirkomulag
3.5.1.Rafraen atgafa

Skuldabréfin eru gefin Ut rafrent hja Verdbréfaskraningu I'sland,s hf., Laugavegi 182, 105
Reykjavik. Skilmalar skuldabréfanna eru samkveemt kafla 2.2 i Utgafulysingu, dagsettri 16.
oktéber 2012, sem birt var vid utgafu skuldabréfanna i kerfi Verdbréfaskraningar Islands hf.

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur ar kerfum Verdbréfaskraningar Islands hf. sjo
s6larhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber
ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda
Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid fram.

3.5.2.Greidslufyrirkomulag

Utgefandi mun med milligongu Verdbréfaskraningar islands hf. greida af skuldabréfunum
hofudstol, vexti og verdbeatur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Viokomandi reikningsstofnun annast
endanlegar greidslur inn & VS reikninga eigendanna, par sem skuldabréfin eru i vorslu. Stefnir
hf. og Arion banki hf. annast fyrir hénd Gtgefandans atreikning a greidslum.

3.5.3.Framsal

Engar homlur eru & framsali skuldabréfanna, en eingdngu er heimilt ad framselja pau til
nafngreinds adila. Eignaskraning rafbréfa hja Verdbréfaskraningu islands hf. veitir skradum
eiganda hennar légformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er skradur ad. Er
reikningsstofnunum eins og peer eru skilgreindar skv. légum nr. 131/1997 um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad annast milligdngu um framsal & peim.

3.5.4.Adgengi Utgefanda ad eigendum

Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram til pess tima ad
skuldabréfin verda tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland
hf. skal Gtgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Verdbréfaskraningu fIslands um skréda
skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur pegar skuldabréfin verda tekin
til vidskipta a4 skipulegum verdobréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. eda a 6drum
skipulegum verdbréfamarkadi.

3.6. Steerd skuldabréfaflokks, einingar og audkenni

Skuldabréfin eru gefin Gt i islenskri kronu. Hver eining skuldabréfanna er 1 kr. ad nafnverdi.
Fjoldi atgefinna eininga i skuldabréfaflokkinum er 5.500.000.000 og er heildarheimild til
utgafu i pessum flokki fullnytt.

Audkenni flokksins er REG1 12 1 i kerfi Verdbréfaskraningar islands hf. og hefur verid dskad
eftir sama audkenni i kerfum NASDAQ OMX Iceland hf.

ISIN-nUmer skuldabréfanna er 1S0000022226.

3.7. Tilgangur og fyrirkomulag sélu, vero og atgafudagur

Utgafudagur allra skuldabréfa i pessum flokki var 16. oktober 2012. Voru pau &1l seld fyrir
milligdngu Stefnis hf. pann dag gegn stadgreidslu og var pvi uppgjor vidskiptanna samdagurs.

Skuldabréfin voru seld & genginu 1,00378215 kr. fyrir hverja 1,00 kr. nafnveros.
Avoxtunarkrafa kaupenda var 3,734%. Skuldabréfin voru seld med afélinum verdb6tum m.v.
dagvisitélu 398,1. Enginn vidbotarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa & Gtgafudegi fyrir
tilstudlan Gtgefanda eda seljanda, fyrir utan afgreidslugjald sem nam 450 kr. & hvern kaupanda.

Tilgangurinn med so6lu skuldabréfanna var fjarmégnun & samningi um langtimafjarmégnun
Utgefanda til Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. vegna fasteigna ad Fossaleyni
1, 112 Reykjavik. Séluandvirdi skuldabréfanna nam 5.520 milljénum kr. og rennur su fjarhad
Oskipt til dtgefanda skuldabréfanna. Allur kostnadur vid uUtgafu, sélu og fyrirhugada toku
skuldabréfanna til vidskipta i kauphdll er innifalinn i poknun til rekstrarfélagsins og ber
Utgefandinn engan beinan kostnad par af.
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Utgafa skuldabréfanna var ekki sélutryggd. Skuldabréfin voru bodin afmérkudum hépi
fagfjarfesta & Islandi. Oskudu fjarfestar eftir ad kaupa skuldabréf fyrir samanlagda fjarhad sem
var umfram sterd flokksins og hverjum og einum Gthlutad skuldabréfum til kaups gegn
stadgreidslu. bvi var ekki um ad rada nein eiginleg A&skriftarloford eda lagmarks-
/hdmarkskaupfjarhaodar krafist til patttéku i Gtbodinu. Engin opinber tilkynning var birt um
Utbooid, sem taldist ekki almennt (tbod i skilningi 43. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti.

3.8. L6ggjof sem skuldabréfin eru gefin Gt i samraemi vid

Um skuldabréfin gildir m.a. tilskipun fra 9. febrdar 1798 um aritun afborgana a skuldabréf, 16g
nr. 131/1997 um rafrena eignarskraningu verdbréfa og jafnframt dskradar reglur islensks réttar
um vidskiptabréf.

Krofur samkvaemt skuldabréfunum fyrnast a tiu arum fra gjalddaga, nema hvad kréfur um vexti
og verdbatur skuldabréfanna fyrnast & fjérum arum, skv. 3. og 5. gr. laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda.

Risi mal ut af skuldabréfunum ma reka pau fyrir Héradsddmi Reykjavikur skv. akvedum XVII.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

3.9. Skattamal

Skuldabréfin eru stimpilskyld og hefur rekstrarfélagio greitt tilskilio 0,5% stimpilgjald af
upphaflegu nafnverdi hofudstdls allra utgefinna skuldabréfa skv. Gtgafu pessari.

Skrad skrifstofa Gtgefanda er & Islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til
vidskipta. Fer um skattalega medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum
skattalogum & hverjum tima. Stadgreidsluskattur er lagdur & fjarmagnstekjur skv. l6gum nr.
94/1996 um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur, og nemur hann nt 20% af fjarmagnstekjum.
Utgefandi abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir. Fjarfestum er bent 4 ad sakja sér
skattaradgjof.

3.10. Vioskipti med skuldabréfin & skipulegum verdbréfamarkadi
3.10.1. Umsokn um toku til vidskipta

Stjérn Stefnis hf. hefur déskad eftir ad oll skuldabréf i flokkinum REG1 12 1, samtals
5.500.000.000 einingar ad nafnverdi 5.500.000.000 kr., verdi tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf., Laugavegi 182, 105 Reykjavik. I kjélfar pess ad
lysingin hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirlitinu & Islandi mun Kauphéllin fara yfir umséknina
og tilkynna opinberlega ef skuldabréfin verda tekin til vidskipta og pa hvenar fyrsti mégulegi
vidskiptadagur verdi med bréfin & hinum skipulega verdbréfamarkadi, en Kauphéllin tilkynnir
slika dagsetningu med ad lagmarki eins vidskiptadags fyrirvara. Ekki hefur verid samid um
vidskiptavakt med skuldabréfin.

3.10.2. Tilgangur

Tilgangur med pvi ad fa skuldabréfin tekin vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ
OMX Iceland hf. er ad tryggja fjarfestum ad starfshattir og upplysingagjé6f um m.a.
fjarhagsstodu utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir utgefendur fjarmalagerninga, utgefnar af
NASDAQ OMX Iceland hf., eins og peer eru a hverjum tima, svo og ad auka markadshafi
skuldabréfanna.

3.10.3. Radgjafar

Fyrirtekjaraogjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgartini 19, 105
Reykjavik, hefur fyrir hond atgefanda og rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa skuldabréfin
tekin til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsj6naradilinn
hefur verio rddgjafi Gtgefanda og rekstrarfélags vid ferlid og par med talid vid gerd pessarar
lysingar. Fyrirteekjarddgjof Fjarfestingabankasvios Arion banka hf. hefur unnid ad gerd
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lysingarinnar i samradi vid forsvarsmenn Gtgefandans og er hdn byggd & upplysingum fra
rekstrarfélaginu.

PricewaterhouseCoopers ehf., kt. 690681-0139, Skdgarhlid 12, 105 Reykjavik, var ragid af
Stefni hf. til ad framkvaema mat & virdi peirra fasteigna sem atgefandinn hefur tekid ved i til
tryggingar & fjarfestingu sinni. Nidurstéduskyrsla virdismatsins er birt i 9. kafla pessarar
lysingar.

3.10.4. Kostnadur

Stefnir hf. greidir allan kostnad Utgefanda vio ad gefa skuldabréfin Gt og fa pau tekin til
vidskipta i Kauphdllinni og er hann aatladur um atta milljénir kréna. bar er um ad raeda gjéld
skv. verdskra Verdbréfaskraningar islands hf. vegna rafreennar Gtgafu skuldabréfanna, gjéld
skv. verdskra Fjarmalaeftirlitsins vegna stadfestingar a lysingu, gjold skv. verdskra NASDAQ
OMX Iceland hf. vegna toku til vidskipta, poknun til Fyrirtekjarddgjafar Arion banka hf. sem
umsjonaradila med toku skuldabréfanna til vidskipta, poknun til PricewaterhouseCoopers ehf.
vegna virdismats, péknun til endurskodenda utgefandans vegna vinnu tengda lysingunni, svo og
kostnad vid birtingu tilkynninga. Kostnadurinn er innifalinn i poknun til rekstrarfélagsins og
ber atgefandinn pvi ekki sjalfur beinan kostnad vegna utgafu skuldabréfanna og téku peirra til
vidskipta i Kauphollinni. Stefnir hf. hafdi sjalfur milligéngu um sélu skuldabréfanna.

3.11.  Greidsluskilmélar skuldabréfanna
3.11.1. Tegund bréfs
Hofudstoll greidist med jéfnum afborgunum & lanstima og eingreidslu i lok lanstimans.
3.11.2. Lanstimi
Utgafudagur:  16. oktéber 2012
Lokagjalddagi: 18. oktéber 2022
3.11.3. Gjalddagar héfuostols og vaxta

Hofudstoll og vextir greidast med 20 greidslum, i fyrsta sinn 18. april 2013 og & sex manada
fresti par & eftir, 18. april og 18. oktéber ar hvert, en sidasti gjalddagi er 18. oktéber 2022.
Hofudstoll greidist pannig ad & hverjum gjalddaga ad undanskildum lokagjalddaga, greidist
1/80 af verdbettum upphaflegum hofudstdl skuldabréfsins dsamt voxtum. A lokagjalddaga
greidast eftirstdovar hofudstols d&samt verdbdtum og voxtum. Beri gjalddaga upp & dag sem ekki
er bankadagur skal gjalddagi vera nasti bankadagur par & eftir. Bankadagur i Gtgafu pessari er
virkur dagur pegar bankar eru opnir & islandi.

3.11.4. Verdtrygging
Skuldabréfin eru verdtryggd med visitélu neysluverds med grunnvisitélu 396,6 i oktdber 2012.
3.11.5. Vextir

Skuldabréfin bera 3,70% fasta flata vexti sem reiknast med dagareglu 30/360. Fyrsti vaxtadagur
er 16. oktéber 2012.

3.11.6. Uppgreidsluheimild eda uppgreidsluskylda

Utgefanda er ekki heimilt ad greida skuldabréfin hradar upp eda ad fullu &adur en ad
samningsbundnum lokagjalddaga er komid og pé & gjalddégum atgafunnar.

3.11.7. Vanskil, drattarvextir og gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima
framvisad med sannarlegum heatti stadfestingu & eign sinni & VS reikningi hja reikningsstofnun,
er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid dkvoéroun Sedlabanka
islands & hverjum tima um grunn dréttarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad. Undantekning er
ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og dtgefandi greidir 4 nasta bankadegi par a
eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.
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Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og Utgefandi ekki gripid til
radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar, er skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til NASDAQ
OMX Iceland hf.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvemt framansdgdu, ma gera adfoér hja skuldara (p.e.a.s. sjonum)
til fullnustu skuldarinnar, an undangengins déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga
nr. 90/1989 um adfor, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstols skuldarinnar, neer adfararheimild pessi til vaxta, verobota, drattarvaxta auk alls
kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verour gert hja Gtgefanda, komi fram ésk um gjaldprotaskipti 4 bai utgefanda, ef
Utgefandi leitar naudasamninga, eignir dtgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef
eignir Gtgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgeroum krofuhafa fellur
skuldabréfaflokkurinn i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

3.11.8. Sérstok skilyroi

Krofur skuldabréfaeigenda samkvemt skuldabréfaflokki pessum eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra, eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & gildandi lanasamningum (Gtgefanda vid
Knatthoéllina ehf. og/eda Kvikmyndahdllina ehf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar a
vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar, nema med sampykki 90% eigenda Utgefinna
skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaao.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi héfudstdl skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvert eitt eftirfarandi tilfella & sér stad:

a) Afborgunargreiosla hefur ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir
gjalddaga.

b) Brotid er gegn 1. mgr. pessa kafla um sérstok skilyrdi, p.e. vardandi
dkvaedi um innbyrdis jafnraedi krafna (e. pari passu) og einhverjum
skuldabréfaeiganda veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.

c) Utgefandi gerir breytingar & lanasamningum vid Knatthéllina ehf.
og/eda Kvikmyndahdollina ehf., eda vedtryggingum ad baki
lanasamningunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. pessa kafla um
sérstok skilyrai.

d) Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum, i andstédu vid 2.mgr. 14.
gr. reglna Utgefanda.

e) Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 8 NASDAQ OMX Iceland hf.
innan tolf méanada fra atgafudegi.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i samremi vid éakvadi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal Gtgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad Gtgefandi purfi ad fullnusta peer tryggingar sem & bak vid lanasamninga sem
hann hefur gert og su fullnusta skilar endurheimtum umfram Gtistandandi krofur, ber Gtgefanda
ad greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

3.12. Skilmalabreyting

Til ad sampykkja skilmalabreytingu a skuldabréfaflokknum parf sampykki 90% eigenda
Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhed. Utgefandi skal annast fundarbodun
skuldabréfaeigenda, en ekki er um ad reda fyrir fram adkvedinn timafrest & sliku fundarbodi.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers kyns breytingar & skilmalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt, pa er slik sampykkt send
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Verdbréfaskraningu sem birtir hana & vef sinum sem vidauka vid fyrirliggjandi utgafulysingu
skuldabréfaflokksins.

Vid pad ad verdbréf atgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphollinni lytur atgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvemt I6gum og lytur reglum NASDAQ OMX Iceland hf.
Nugildandi reglur kveda m.a. 4 um ad utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta,
skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljétt og audid er, allar adur 6birtar
upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefou marktek ahrif a
markadsverd skuldabréfanna.
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4. UTGEFANDINN

4.1.  Utgefandi

Légformlegt heiti utgefandans og vidskiptaheiti er REG 1. Utgefandi er skradur & Islandi undir
kennitélunni 680912-9390. Logheimili Gtgefanda og skrifstofa er ad Borgartini 19, 105
Reykjavik.

Utgefandi er stofnadur, skradur og starfraektur sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verobréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasj6oi. Fagfjarfestasjéour er skilgreindur sem sjodur um sameiginlega fjarfestingu
sem eingéngu stendur fagfjarfestum til boda. Skv. 63. gr. laganna hefur Fjarmalaeftirlitio
eftirlit med ao starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samremi vid login og reglugerdir settar
samkvemt peim.

Utgefandi er rekinn af Stefni hf., kt. 700996-2479, Borgarttni 19, 105 Reykjavik.

Utgefandinn var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad fjarmagna fasteignina Egilshéll og
gefa & moti Gt eignavarin verdbréf. Utgefandi er rekinn i einni deild, sbr. 1. mgr. 3. gr. reglna
Utgefanda. Reglur Gtgefandans voru sampykktar af stjorn rekstrarfélags sjodsins pann 25.
september 2012 og var sjodurinn stofnadur pann 16. oktéber 2012, med uatgafu
hlutdeildarskirteina i atgefanda, sbr. 2. tl. 2. gr. reglna Gtgefanda. Reglum sjddsins er 6heimilt
ad breyta nema med sampykki 66,67% eigenda skuldabréfa & grundvelli skuldabréfattgafu
Utgefanda m.v. fjarhed skuldabréfaltgafu. Fjarmalaeftirlitinu var send tilkynning pann 30.
oktéber 2012 um stofnun Gtgefandans, innan tilskilins frests sem er einn manudur.

4.2. Hlutdeildarskirteini

A stofndegi Gtgefenda voru gefnar voru Gt 600.000 einingar hlutdeildarskirteina. Nafnverd
hverrar einingar er 1 kr. og var gengi hverrar einingar & stofndegi 1 kr./einingu. Sjédurinn er
lokadur og ekki verda gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini. Kroéfur & grundvelli
hlutdeildarskirteina eru réttleegri 6drum kréfum & hendur sj6dnum. Hlutdeildarskirteini sj6dsins
er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sbr. 9. og 10. tl. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti.

Samkvemt 8. gr. reglna Gtgefanda er, eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur Gtgefanda, stefnt
ad pvi ad greida hlutdeildarskirteinish6fum ard i samra@mi vid reglur sjédsins. Ardur & ari
hverju skal ad hamarki vera 15% af nafnvirdi Gtgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi er beett vid
hofudstol hlutdeildarskirteinanna og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i harra gengi
hlutdeildarskirteina. Adur skal Gtgefandi hafa tryggt ad slik radstofun skerdi ekki moguleika
hans til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar

pegar slik radstdéfun a sér stao.

4.3. Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi Gtgefanda er Otiltekinn. T 13. gr. reglna hans er aftur & méti fjallad um slit
Utgefanda. Samkvaemt henni er akvordun um slit sjédsins i héndum rekstrarfélagsins sem skal
tilkynna um slit til Fjarmalaeftirlitsins og til hvers handhafa hlutdeildarskirteina i sjgdnum.

Skv. 8. gr. reglanna eru hlutdeildarskirteini sj6dsins ekki innlausnarskyld ad krofu
hlutdeildarskirteinishafa, en rekstrarfélaginu heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini hvenzr
sem er eftir atgafu, ad hluta eda i heild, med pvi ad greida bokfert verd skirteina til
skirteinishafa eins og per eru reiknadar skv. 11.gr. reglanna. Innlausn er p6 einungis heimil ef
sjédurinn hefur ad fullu stadid skil & skuldbindingum sinum.
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4.4, Skattamal

Utgefandinn greidir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja
eigendum hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af
hlutdeildarskirteinunum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum
telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félégum 6had innlausn.

Utgefandinn er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti & Islandi en ekki i peim léndum par sem
fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskéttunarsamningar
milli Islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi.

4.5, Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum

Samkvemt endurskodudum arsreikningi REG 1 fyrir arid 2012 namu heildareignir sjodsins
5.620 milljénum kr. pann 31. desember 2012, sem eingdngu félust i verdbréfum med féstum
tekjum, sem eru annars vegar lanasamningur vid Knatthéllina ehf. ad andvirdi 4.496 milljonum
kr. og hins vegar lanasamningur vid Kvikmyndahéllina ehf. ad andvirdi 1.124 milljénum kr.*
Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. voru pvi einu métadilarnir sem st6ou a bak vid krofur
0g eignir sjodsins. Allar eignir Gtgefanda voru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. Gengi hlutdeildarskirteina i sj6onum nam 1,03 kr. &
hverja einingu pann 31. desember 2012.

Enginn eiginlegur rekstur er hja Gtgefanda og sveiflast eignir hans fyrst og fremst i takt vid
préun & virdi peirra eigna sem utgefandi 4, en vaxta- og verdbolgupréun hafa par mest ahrif.
Fjarhagsstada Gtgefanda er hao greidslum af framangreindum lanasamningum vid Knatthéllina
ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. Markadsvirdi lanasamninganna sveiflast i takt vid vaxtapréun og
verdbolgu.

Rekstrarreikningur REG 1 16.10.-31.12.2012

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Vaxtatekjur og verdbatur 08
Vaxtagjold og verdbaetur (96)
Hreinar fjarmunatekjur 2

Rekstrargjold

Umsyslupéknun (2)
Afkoma feerd a hlutdeildarskirteini 0

! A sama tima eru lanasamningarnir bokfardir hja lantokum Gtgefanda & lagri fjarhaed (sja kafla
4.8), en mismunurinn liggur i eignferdum lantékukostnadi sem gjaldferdur er a lanstima
lansins.
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Efnahagsreikningur REG 1 16.10.2012 31.12.2012

Eignir
Verdbréf med fostum tekjum 5.521 5.620
Handbeert fé 1
Eignir samtals 5.521 5.620
Skuldir
Hlutdeildarskirteini 1 1
Skuldir vid rekstrar- og vorslufélag 1
Adrar skammtimaskuldir 1
Utgefin skuldabréf 5.521 5.617
Skuldir samtals 5.521 5.620
Hlutdeildarskirteini 0,60 0,62
Fjoldi eininga (i milljénum) 0,60 0,60
Gengi sjodsbréfa i lok arsins 1,00 1,03

Allar fjarheedir i milljénum kr.

Mat & eignum utgefanda, samkvaemt 9. gr. reglna hans, skal a hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstedna. pPad skal vera reiknad med
eftirfarandi heetti: i) Lanasamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af eftirstddvum
héfudstdls, uppséfnudum voxtum og verdobotum. ii) Virdi annarra fjdrmalagerninga skal had
mati rekstarfélags, undir eftirliti vorslufyrirteekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsadsteona hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja adila um ad annast
framangreint mat 4 6skradum eignum sjodsins.

Ofangreint mat & eignum uatgefanda vegna lidar i) takmarkast vid mat & lanasamningum
Utgefanda vio Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahollina ehf. (sem eru uppreiknadir daglega), sbr.
takmarkanir & fjarfestingarstefnu utgefanda. I 1j6si takmarkana fjarfestingarstefnunnar myndi
framangreint akvadi i reglum sj6dsins vardandi mat & édrum fjarmélagerningum eiga vid ef
kemi til fullnustu eigna vegna gjaldfellingar lanasamningsins. Engin akvedi eru til stadar
vardandi heimild til ad fresta mati & eignum utgefanda.

Engar veigamiklar breytingar hafa ordid & fjarhagsstodu eda vidskiptastodu utgefanda fra 31.
desember 2012 til dagsetningar pessarar lysingar. A pessu timabili hafa ekki ordid verulegar
breytingar a voxtum & markadi og visitdlu neysluverds, en slikar breytingar hafa ekki eiginleg
ahrif & getu atgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar, heldur adeins mogulega & virdi
skuldabréfanna og ad sama skapi & virdi Gtistandandi lanasamnings. A pessu timabili hefur ekki
ordid nein grundvallarbreyting sem hefur teljandi ahrif & virdi skuldabréfanna eda
lanasamningsins.

Engin vanskil eru & eignum Gtgefanda vid Utgafu lysingar pessarar.

4.6. Rédstofun a fjArmunum atgefanda

I 2. mgr. 10. gr. reglna utgefanda kemur fram ad greidslum Utgefanda skuli radstafad i
eftirfarandi roo:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins,
p.m.t. umsyslupéknun skv. 6.gr. reglna Gtgefanda.

b) i samremi vid skilmala skuldaskjala eda lanasamninga sem REG 1 hefur
gefid Ut eda gert.
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c) til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur Gtgefandans en pess po
geett ad slik raostofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vio fyrirliggjandi upplysingar
pegar slik radstdfun & sér stad. Ardur er a0 hamarki 15% af nafnvirdi
atgefinna hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal beatt vio hofudstdl
sjédsins.

d) til greidslu breytilegrar eignastyringarpoknunar rekstrarfélagsins skv.
6.gr. reglna Gtgefanda.

Fram kemur i 6. gr. reglna Gtgefanda ad utgefandi greidir rekstarfélaginu umsyslupoknanir sem
annars vegar eru fost poknun og hins vegar breytileg eignastyringarpoknun. Fost pdknun er &
arsgrundvelli 0,15% af medalstodu heildareigna sjodsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar
fr4 eignum sjodsins). Greida skal fostu poknunina manadarlega en ef lausafjarstada sjodsins
nagir ekki til ad greida poknunina & hverjum tima pa frestast greidsla par til stada lausafjar er
nagjanleg en ber sému vexti og Gtgefin skuldabréf sjédsins. Sjédurinn greidir rekstrarfélaginu
breytilega péknun sem nemur peim fjarmunum sem eftir standa i sjd6dunum pegar greidslur skv.
a), b) og c) lid i 10. gr. reglna sjodsins hafa verid inntar af hendi og 61l hlutdeildarskirteini
innleyst. Breytileg poknun er greidd til rekstrarfélagsins pegar sjodurinn hefur tryggt ad slik
radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni
midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstofun & sér stad. Breytileg poknun er ekki
greidd nema ardur sem nemur 15% af nafnvirdi hlutdeildarskirteina hafi verio tryggdur ar hvert.

i 6. gr. reglna Utgefanda kemur einnig fram ad arleg vorslupoknun vérslufyrirtekis sjodsins
greidist af poknun rekstrarfélagsins, en adrar vidskiptapdknanir, s.s. vegna kaupa og soélu
fjarmalagerninga sjodsins, greidir sjodurinn sjalfur. Akveadi 6. gr. reglna Gtgefanda tekur &
mogulegum hagsmunaarekstrum milli dtgefanda annars vegar og pjonustuadila, b.e.
rekstrarfélags og svo vorslufélags Gtgefanda hins vegar med pvi akveda poknanir til peirra i
reglum Gtgefanda. Par sem um hlutfallstdlur er ad raeda er ekki hagt ad tilgreina poknun sem
tiltekna fjarhed.

Rekstarfélaginu er dheimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

4.7. Fjarfestingarstefna og helstu eignir Gtgefanda

Um markmid utgefanda fer skv. fjarfestingarstefnu hans sem skrifud er i 4. gr. reglna sjédsins.
Markmidid er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn i sjéoinn i stadinn fyrir Gtgefin
hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa Ut skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sjodsins
munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sj6dsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi
ad tryggja ad hann geti mett greidslufledi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn
hefur gefid Ut og lanasamninga sem hann hefur gert. Fjarfestingarheimildir Gtgefanda
takmarkast vid fjarfestingu i lanasamningum vid Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. og
innlan fjarmalafyrirtekja, auk pess sem honum er heimilt ad eiga reidufé. Fjarfestingar sj6osins
i 68rum eignum eru éheimilar.

Utgefandi hefur fjarfest sem lanveitandi med gerd tveggja samhljoéda lanasamninga vid
Knatthollina ehf. og Kvikmyndahdllina ehf. sem fengu med peim langtimalansfjirmoégnun er
nam samtals 5.500 milljonum kr., en fyrrnefndi samningurinn er ad upphaflegri fjarhed 4.400
milljonir kr. og s& sidarnefndi 1.100 milljonir kr. Um er ad raeda 1an til 10 &ra sem endurgreidist
med 20 jofnum afborgunum & 6 ménada fresti, fyrst 16. april 2013, sem hver samsvarar 1/80 af
verdbattum upphaflegum hoéfudstdl, svo og eingreidslu & lokagjalddaga pann 16. oktéber 2022
pegar eftirstodvar hofudstdls greidast. L&nasamningarnir eru verdtryggdir med visitolu
neysluverds m.v. grunnvisitdlu oktéber 2012 sem var 396,6 og bera 3,85% fasta vexti.

Lanasamningarnir eru badir tryggdir med vedi i fasteign Knatthallarinnar ehf. annars vegar,
med fastanimer 225-9527, ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik, skv. verdtryggdum
tryggingarbréfum ad upphaflegum hofudstol samtals 2.070 milljonir kr. og uppreiknudum
samtals 3.579 milljonum kr. m.v. grunnvisitélu lanasamninganna og hins vegar vedi i fasteign
Kvikmyndahallarinnar ehf. med fastanimer 230-7183, ad Fossaleyni 1, 112 Reykjavik, skv.
verotryggdum tryggingarbréfum ad upphaflegum hofudstél samtals 1.426 milljonir kr. og
uppreiknudum samtals 1.930 milljénum kr. m.v. grunnvisitdlu lanasamninganna.
Lanasamningarnir eru auk pess tryggdir med vedsetningu & 6llum fjarkr6fum lantakans vegna
allra leigusamninga sem fylgja fasteign hans & hverjum tima og tengdum innlansreikningi, svo
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og innlansreikningi sjalfskuldarabyrgdaradilans sem tengist éllum leigusamningum er fylgja
fasteign hans & hverjum tima. Homlur eru a ardgreidslum lantakans pannig ad ekki verdi
greiddur ut ardur nema eiginfjarstada lantakans sé ad lagmarki 15% skv. nyjasta kannada
arshlutauppgjéri eda endurskodada arsuppgjori.

Vi0 eftirtalin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad gjaldfella 1anio einhlida og fyrirvaralaust: a) Ef
vanskil & greidslu afborgana eda vaxta hafa varad 30 daga eda lengur. b) Ef lantaki hefur &
visvitandi hatt veitt villandi og/eda rangar upplysingar sem snerta efni ld&nasamningsins eda
atridi honum tengd pannig ad utgefandi hefdi ekki sampykkt lanveitinguna ef réttar upplysingar
hefou legid fyrir. c¢) Ef lantaki verdur sannanlega uppvis ad pvi ad brjéta gegn logum i
starfsemi sinni med peim hetti ad veruleg ahrif hefur & rekstur lantaka eda getu hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkvaemt lanasamningnum. d) Ef fjarnam verdur gert hja lantaka,
bedist er naudungarsdlu & eignum hans, komi fram ésk um gjaldprotaskipti & bui hans, leiti
hann naudasamninga eda heimildar til greidslustédvunar, eda ef eignir lantaka eru kyrrsettar
sem hluti af fullnustugerdum krofuhafa. e) Ef lantaki uppfyllir ekki skyldur sinar skv.
lanasamningnum, t.d. um vedsetningu fjarkrafna, vatryggingar og vidhald fasteignar sem hann
leggur ad vedi, um homlur & ardgreidslum og um upplysingagjof til lanveitanda, og beetir ekki
ar vanefnd innan 15 daga fra askorun lanveitanda. f) Ef systurfélagid
(sjalfskuldardbyrgdaradilinn) vanefnir samsvarandi ldnasamning sinn sem lyst er i pessari
lysingu med peim afleidingur ad hann verdur gjaldfelldur, honum sagt upp eda rift. g) Ef
eigendaskipti verda & lantaka an sampykkis lanveitanda.

Ef lanasamningur hefur verid gjaldfelldur eda laninu er sagt upp, eda ef pad fellur i gjalddaga
ber lantaka ad greida drattarvexti af gjaldfallinni eda gjaldfelldri fjarhed fra gjalddaga til
greidsludags i samraemi vid akvordun Sedlabanka Islands samkvamt, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu.

Ef lanveitandi gjaldfellir 1anid er honum heimilt, an frekari fyrirvara, ad leita fullnustu fyrir
krofum sinum i peim tryggingum sem lantakinn hefur sett til tryggingar & laninu og pa
jafnframt heimilt ad selja tryggingar til fullnustu skuldarinnar &n undangengins doms, séttar eda
adfarar eda gera aofor til fullnustu skuldarinnar an déms eda réttarsattar. Er lanveitanda i
sjalfsvald sett hvort leitad er fullnustu i dllum tryggingum eda einungis hluta peirra og pé i
hvada réd pad er gert.

Lanasamningum pessum er @tlad ad standa ad baki greidslum vegna skuldabréfanna sem lysing
pessi tekur til. Geta dtgefanda til pess ad standa vid skuldbindingar sinar er pvi had
greidslugetu lantakanna til ad standa vio skuldbindingar sinar gagnvart Utgefanda skv.
lanasamningnum.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Utgefanda eru akvordud i 4. gr. reglna sjodsins.
Fjarfestingarstefnu sjodsins er dheimilt ad breyta nema med sampykki 66,67% eigenda
skuldabréfa a grundvelli skuldabréfautgafu Gtgefanda m.v. fjarhed skuldabréfaltgafu. Enginn
einn skuldabréfaeigandi eda tengdir adilar eiga med beinu eda 6beinu eignarhaldi 4 dagsetningu
lysingar pessarar nagilegt magn skuldabréfa til ad sampykkja breytingu. Um breytingu &
reglum Gtgefanda, p.m.t. fjarfestingarstefnu hans, fer skv. 14. gr. reglna sjédsins. Rekstrarfélag
Utgefanda og vérsluadili hans sja til pess ad fjarfestingar Gtgefanda séu i samraemi vid
fjarfestingarstefnu hans. Ef brot & fjarfestingartakmdrkunum Gtgefanda etti sér stad, pa er ekki
kvedid sérstaklega & um ad skylt sé ad tilkynna slikt sérstaklega til fjarfesta, en hins vegar
mynda brot & fjarfestingarheimildum utgefanda gjaldfellingarskilyrdi skuldabréfaflokksins
REG1 12 1 og yrdu sem slik tilkynningarskyld.

Samkvemt 1. mgr. 3. gr. reglna utgefanda fjarmagnar utgefandi fjarfestingar sinar med Gtgafu
skuldabrefa, vixla og annarra skuldaskjala til fjarfesta, gerd lanasamninga og atgafu
hlutdeildarskirteina sbr. 10. gr. reglnanna. Umratt akvaedi takmarkast af peim heimildum sem
Utgefandi hefur skv. fjarfestingarstefnu sjodsins, sbr. 4. gr. reglna hans.

4.8. Upplysingar um motadila Utgefanda i fjarfestingum

Logformleg heiti og vidskiptaheiti lantakendanna eru Knatthéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf.
Félogin eru badi stofnud 6. oktober 2009, skrad & islandi og starfraekt sem einkahlutafélag
samkvaemt l6gum nr. 138/1994, um einkahlutafélég. Knatthdllin ehf. er skrdd undir
kennitélunni 521009-2170 og Kvikmyndahdllin undir kennitélunni 521009-2090.
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Félogin eru hluti af samstedu fasteignafélagsins Regins hf. og ad fullu i eigu pess félags.
Adsetur peirra og logheimili er i hofudstddvum Regins hf. ad Hagasmara 1, 201 Koépavogi, simi
+354 512-8900. Hlutabréf atgefin af modurfélaginu Regin hf. hafa verid tekin til vidskipta a
Adalmarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. sem er skipulegur verdbréfamarkadur, og eru pvi
veromoétandi  upplysingar um samstedu Regins hf. birtar opinberlega, m.a. &
vefsidunni www.reginn.is. Audkenni hlutabréfanna i vidskiptakerfi NASDAQ OMX Iceland hf.
er REGINN.

Knatthoéllin ehf. og Kvikmyndahollin ehf. eiga og reka Egilshdllina, fasteign ad Fossaleyni 1,
112 Reykjavik. Hasn®di Knatthallarinnar ehf. er um 25 pasund fermetrar og hysir fjélbreytta
ipréttaadstoou, en hasnaedi Kvikmyndahallarinnar ehf. er um 6 puasund fermetrar og hysir
kvikmyndahus og keilusali. Tilgangur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf., skv.
sampykktum félaganna, er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur
eignarhaldsfélaga og skyldur rekstur.

Fasteignirnar ad Fossaleyni 1 standa & 94.989 fermetra leigul6d i eigu Reykjavikurborgar.
L6din var fyrst bodin Gt af Reykjavikurborg sem einkaframkvamdarverkefni arid 2001 um
verkefnid Egilshéll og tilheyrandi mannvirki. Utleiguhlutfall Egilshallarinnar, p.e. fasteignanna
ad Fossaleyni 1, er 100% og eru leigutekjur verdtryggdar. Fasteignirnar eru vatryggdar med
bruna- og huseigendatryggingu. brir byggingarreitir eru 6byggdir & 16dinni, réttur til byggingar
& bilageymsluhusi, golfskala og pjonustuhus.

PricewaterhouseCoopers ehf. var radid af Stefni hf. til ad framkvaema mat & virdi fasteignanna
ad Fossaleyni 1. Var nidurstada virdismats beggja fasteigna samanlagt 6.364-6.880 milljénir
kr., byggt & sjédstreymismati ndverandi leigusamninga midad vid 4,79-5,29% avoxtunarkréfu.
Nidurstdéduskyrsla virdismatsins er birt i kafla 9 i pessari lysingu. Midad vid pessa nidurstéou
nemur samanldgo fjarhao lana Gtgefandans til Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar
ehf. i arslok 2012 um 82-88% af virdismati peirra fasteigna sem lagdar eru til tryggingar fyrir
lanunum.

Aztlud greidsla Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. af lanasamningum vid
REG 1 nemur samtals 349 milljonum kr. &rié 2012, midad vid verdlag i upphafi ars. Samkvaemt
framangreindu  sjédstreymismati ~ PricewaterhouseCoopers  ehf.  eru  rekstrartekjur
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir &rid 2013 &stladar samanlagt 576
milljénum kr. & verdlagi i upphafi arsins (sem & fostu verdlagi myndu fara haekkandi i 590
milljénir kr. arid 2022) og rekstrarhagnadur fyrir fjarmagnslioi og afskriftir astladur 392
milljonir kr. fyrir &4rio 2013 (sem & sama hatt fari heekkandi upp i 429 milljonir kr. &rid 2022).

Heildareignir Knatthallarinnar ehf. ndmu 6.683 milljéonum kr. pann 31. desember 2012, skv.
endurskodudum arsreikningi félagsins. Bokfart verd fasteignar félagsins ad Fossaleyni 1 var
4.888 milljénir kr. par af, en & sama tima var fasteignamat eignarinnar 3.215 milljénir kr. og
brunabotamat 4.569 milljonir kr. sem eru fjarhadir sem Pjodskra islands gaf Gt fyrir arid 2012,
Samkvamt bj6dskra Islands er fasteignamat eignar Knatthallarinnar ehf. 3.215 milljonir kr. arid
2013, brunabdtamat 4.684 milljonir kr. og birt steerd fasteignarinnar 24.340 fermetrar, en auk
peirrar sterdar eru 283,3 fermetrar, samtals 24.623,5 sem eru innifaldir i framangreindu
fasteignamati og brunabé6tamati. Eigid fé Knatthallarinnar ehf. nam a4 sama tima 1.828
milljonum kr. sem skiptist i hlutafé ad nafnverdi 222 milljonir kr. og 187 milljéna kr.
yfirverdsreikning hlutafjar, samtals 409 milljonir kr., svo og 1.419 milljéna kr. matsbreytingu
fjarfestingareigna. Heildarskuldir félagsins ndmu 4.855 milljénum kr. og par af er vaxtaberandi
skuld skv. lanasamningi vid REG 1 ad fjarhad 4.463 milljonum kr. ad medtoldum afélinum
ogreiddum voxtum. Tekjur félagsins arid 2012 ndmu 518 milljonum kréna, sem eru innheimt
husaleiga af Fossaleyni 1. Hluti eignarinnar er leigdur til Reykjavikurborgar skv. samningi til
arsins 2027 og hluti til breks ehf. skv. samningi til arsins 2022. Arid 2012 nam afkoma
Knatthallarinnar ehf. 1.110 milljénum kr. fyrir fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld, sem voru
neikvaed um 326 milljonir kr., en hagnadur arsins nam 627 milljonum kr., skv. endurskodudum
arsreikningi. Handbart fé fra rekstri nam 147 milljénum kr. a arinu, en handbeert fé félagsins
drést saman um 42 milljénir kr. & arinu. Rekstrarreikningur félagsins fyrir ario 2012 gefur ekki
rétta mynd af naverandi fjarmagnslidum félagsins par sem ndverandi lansfjarmégnun er
hagstadari en st sem félagid bjé vid fyrstu 9 og halfan manud &rsins.
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Rekstrarreikningur Knatthallarinnar ehf. 2010 2011 2012

Rekstrartekjur
Leigutekjur 281 497 518
Rekstrargjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna (182) (191) (184)
Stjérnunarkostnadur (12) (29) (30)
Matsbreyting fjarfestingareigna 0 967 806
Hagnadur fyrir fjarmagnslidi 87 1.245 1.110
Hrein fjarmagnsgjoéld (101) (283) (326)
Tekjuskattur 3 (194) (157)
(Tap) hagnadur &rsins (11) 768 627
Efnahagsreikningur Knatthallarinnar ehf. 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
Eignir
Fjarfestingareignir 3.059 4.023 4.888
Tekjuskattseign 3 0 0
Skammtimakrofur 29 111 1.788
Handbeert fé 23 51 8
Eignir samtals 3.115 4.185 6.683
Eigio fé
Hlutafé 222 222 222
Y firverdsreikningur innborgads hlutafjar 211 205 187
Matsbreyting fjarfestingareigna 0 774 1.419
Eigio fé samtals 433 1.200 1.828
Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir 2.461 2.691 4.316
Tekjuskattsskuldbinding 0 226 382
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 98 50 111
Adrar skammtimaskuldir 124 18 46
Skuldir samtals 2.682 2.984 4.855
Sj6dstreymi Knatthallarinnar ehf. 2010 2011 2012
Handbeert fé fra rekstri (til rekstrar) 71 (52) 147
Fjarfestingarhreyfingar (3.059) 4 (58)
Fjarmognunarhreyfingar 3.012 75 (131)
Breyting & handbaeru fé 23 27 (42)
Handbeert fé i arsbyrjun 0 23 51
Handbaert fé i lok ars 23 51 8

Allar fjarhadir i milljénum kr.

Heildareignir Kvikmyndahallarinnar ehf. namu 1.459 milljénum kr. pann 31. desember 2012,
skv. endurskodudum arsreikningi félagsins. Bokfeaert verd fasteignar félagsins ad Fossaleyni 1
var 1.314 milljonir kr. par af, en & sama tima var fasteignamat eignarinnar 1.138 milljonir kr.
og brunabdtamat 1.840 milljonir kr. sem eru fjarhadir sem pjodskra Islands gaf at fyrir arid
2012. Samkvamt bjodskra Islands er fasteignamat eignar Kvikmyndahallarinnar ehf. 1.208
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milljénir kr. og brunabdtamat 1.931 milljon kr. arid 2013 en sterd fasteignarinnar 6.173,6
fermetrar. Eigid fé Kvikmyndahallarinnar ehf. var a sama tima neikvatt um 170 milljénir kr.
sem skiptist i hlutafé ad nafnverdi 126 milljonir kr. og 6jafnad eigid fé neikvatt um 296
milljonir kr. Til ad mata neikvaedu eigin fé akvad stjorn Regins hf. ad auka hlutafé
Kvikmyndahallarinnar ehf. um 200 milljénir kr. ad nafnverdi & genginu 2 kr./hlut, eins og
kemur fram i skyrslu stjornar vid arsreikning Kvikmyndahallarinnar hf. fyrir 2012, og var
andvirdi hlutafjaraukningarinnar, samtals 400 milljonir kr. greitt 22. mars 2013. Heildarskuldir
félagsins ndamu 1.630 milljonum kr. og par af er vaxtaberandi skuld skv. ldnasamningi vid
Utgefandann ao fjarhed 1.116 milljénum kr. ad medtdéldum afélinum dgreiddum voxtum. Tekjur
félagsins arid 2012 namu 120 milljénum kréna, sem eru innheimt hdsaleiga af Fossaleyni 1.
Hluti eignarinnar er leigdur til Egilshallarbios ehf. skv. samningi til arsins 2040 og hluti til
Keiluhallarinnar Egilshallar ehf. skv. samningi til arsins 2042. Arid 2012 var afkoma
Kvikmyndahallarinnar ehf. neikved um 224 milljonir kréna fyrir fjarmunatekjur og
fjarmagnsgjold, sem voru neikvaed um 86 milljonir kr., en tap arsins nam 248 milljéonum kr.,
skv. endurskodudum Aarsreikningi. Handbeart fé til rekstrar nam 4 milljénum kr. & &rinu en
handbeart fé félagsins jokst um 30 milljonir kr. & arinu. Rekstrarreikningur félagsins fyrir &rid
2012 gefur ekki rétta mynd af nuaverandi fjarmagnslioum félagsins par sem ndverandi
lansfjdrmognun er hagstaedari en st sem félagio bjo vio fyrstu 9 og halfan manud arsins.

Rekstrarreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 2010 2011 2012
Rekstrartekjur
Leigutekjur 16 96 120
Rekstrargjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna @) (51) (62)
Stjérnunarkostnadur @) (28) (25)
Matsbreyting fjarfestingareigna 0 (143) (257)
Hagnadur (tap) fyrir fjarmagnslidi 1 (125) (224)
Hrein fjarmagnsgjoéld (13) ) (86)
Tekjuskattur 2 40 62
Tap arsins (10) (163) (248)
Efnahagsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2012
Eignir
Fjarfestingareignir 1.224 1.266 1.314
Tekjuskattseign 2 13 74
Skammtimakrofur 81 60 28
Handbeert fé 25 14 43
Eignir samtals 1.332 1.352 1.459
Eigio fé
Hlutafé 96 96 126
Yfirverdsreikn. innborgads hlutafjar 85 0 0
Orédstafad eigid fé 0 (78) (296)
Eigid fé samtals 181 18 (170)
Skuldir
Vaxtaberandi langtimaskuldir 7 6 1.079
Vaxtaberandi skammtimaskuldir 1.095 1.270 28
Adrar skammtimaskuldir 49 59 523
Skuldir samtals 1.151 1.334 1.630
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Sjédstreymi Kvikmyndahallarinnar ehf. 2010 2011 2012

Handbeert fé til rekstrar 43) 0 4)
Fjarfestingarhreyfingar (1.224) (185) (305)
Fjarmognunarhreyfingar 1.292 173 339
Breyting a4 handbeeru fé 25 (11) 30

Handbaert fé i arsbyrjun 0 25 14
Handbeert fé i lok ars 25 14 43

Allar fjarheedir i milljénum kr.

Utgefandi mun ekki veita reglulega upplysingagjof & verdmeati ofangreindra fasteigna ad

undanskildu mati endurskodanda REG 1 fagfjarfestasjods, sem birt verdur i arsreikningum
Utgefandans.

Engar veigamiklar breytingar hafa ordid & fjarhagsstdou eda vidskiptastoou félaganna fra 31.
desember 2012 til dagsetningar pessarar lysingar.

/Eosta vald i malefnum félaganna er i hondum l6gmatra hluthafafunda séu hluthafar fleiri en
einn en ella i hondum hluthafans. Adalfundur skal haldinn fyrir lok april &r hvert, nema ef
hluthafi er einn parf ekki ad halda adalfund heldur skal hluthafinn taka videigandi akvardanir
og skra i gerdabok. Aukafundi skal halda eftir dkvordun stjérnar eda ad kréfu kjorinna
endurskodenda eda krofu hluthafa sem rada a.m.k. einum tiunda hluta i félaginu og pa innan 14
daga. Hluthafafund skal boda med abyrgdarbréfi, simskeyti eda & annan jafnsannanlegan hétt og
geta fundarefnis, adalfund boda med minnst 14 daga fyrirvara en aukafund minnst 7 daga
fyrirvara. Hluthafafundur er 16gmeetur ef hann er Iéglega bodadur og séttur af fulltrdum a.m.k.
50% hlutafjar. Eitt atkvaedi fylgir hverri krénu nafnverds, sem allt er i einum flokki og jafn
rétthatt. Sampykki allra hluthafa parf til ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir
fram yfir skuldbindingar sinar, til ad takmarka heimild manna til medferdar & hlutum sinum eda
til a0 breyta dkveoum sampykktanna um hlutdeild i félaginu eda jafnrétti peirra & milli.
Sampykktum méa annars breyta med 2/3 hlutum greiddra atkveeda og fulltrda 2/3 peirra hluta
sem meatt er fyrir ad vidkomandi hluthafafund, nema annad atkvedamagn sé askilid a
sampykktum eda landslégum. Sé hluthafi einn getur hann breytt sampykktum og ad
lagaskilyrdum fullnegdum skrad haekkun eda leekkun hlutafjar i gerdabdék. Eigendaskipti eda ad
hlutum 6dlast ekki gildi gagnvart félagi fyrr en stjérn hefur verid tilkynnt pad skriflega eda pau
feerd i gerdabok einkahlutafélags eins adila. Hluthafar hafa tveggja vikna forkaupsrétt ad folum
hlutum i vidkomandi félagi i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Oheimilt er ad vedsetja eda gefa
hluti i félaginu &n sampykkis stjérnar.

Stjorn skal skipud einum til premur ménnum, kjornum & adalfundi til eins ars i senn, po eigi
feerri en premur adalménnum séu hluthafar fimm eda fleiri. Skipi stjornina einn eda tveir menn
skal jafnframt kjorinn a.m.k. einn varamadur til sama sima. Stjérn styrir 6llum malefnum
félagsins milli hluthafafunda og geaetir hagsmuna pess gagnvart pridja manni. Stjorn skiptir med
sér verkum og skal setja sér starfsreglur. Stjornin redur framkvemdastjéra og skal setja
verklagsreglur um skiptingu starfa milli stjérnar og framkvaemdastjéra. Framkvaemdastjori
hefur med héndum stjorn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir pess hénd i 6llum
méalum sem varda venjulegan rekstur.

Stjérnir Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru skipadar einum stjérnarmanni,
Helga S. Gunnarssyni forstjora Regins hf., auk eins varamanns, Katrinar B. Sverrisdottur
svidstjora rekstrarsvids Regins hf., sem jafnframt er framkvemdastjori Knatthallarinnar ehf. og
Kvikmyndahallarinnar ehf. Nanari upplysingar um framangreinda adila er ad finna i
utgefandalysingu Regins hf., sem er hluti af lysingu Regins hf. dagsettri 11. jani 2012, nanar
tiltekio i kafla ,,6. Stjérnarhattir, stjérn, framkvaemdastjorn og endurskodendur®.

I arsreikningi Knatthallarinnar ehf. fyrir 2012 kemur fram ad hja félaginu storfudu ad medaltali
13 starfsmenn & arinu 2012, en framkveemdastjorn félagsins er hja Reginn hf. [ arsreikningi
Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir 2012 kemur fram ad enginn starfsmadur var hja félaginu a
arinu 2012 en Reginn hf. annast rekstur félagsins.
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Stjérnarmadur lantaka, varamadur/framkvaemdastjéri lantaka piggja ekki laun eda 6nnur
hlunnindi fra Gtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vio
rekstrarfélag eda utgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru milli
stjérnarmanna lantakans, framkvaemdastjora lantakans, stjornarmanna rekstrarfélagsins,
framkvemdastjora rekstarfélagsins eda sjoédsstjora atgefanda. Hvorki stjérnarmadur né
varamaour/framkvamdastjori hefur verid sakfelldur vegna svikamala sidastlidin fimm ar, hlotid
opinbera kearu og/eda viourlég af halfu loghodinna yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin
fimm ar eda verio demdur vanhafur til ad starfa sem adili i stjérn, framkvaemdastjérn eda
eftirlitsstjérn Gtgefanda verdbréfa eda lantaka eda til ad stjorna eda styra verkefnum hja
Utgefanda verdbréfa eda lantaka sidustu fimm &rin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi
framkvamdastjérar, verid stjornendur, setid i stjérn eda verid umsjonarmenn fyrirtekja vid
Urskuro um gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd & sidastlionum fimm arum.

Lantaki telur enga hugsanlega hagsmunaarekstra vera milli skyldustarfa stjérnarmanns,
varamanns i stjorn eda framkvemdastjéra lantaka fyrir Knatthdllina ehf. og Kvikmyndahdllina
ehf. og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa peirra. Ekki er um ad raeda
nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreidslu lantakans til utgefanda
skuldabréfanna, vid rekstrarfélag hans, stjornarmenn, starfsmenn eda endurskodendur
rekstrarfélags utgefanda.

Stjérnir Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. fylgja ekki leidbeiningum um
stjornarhztti fyrirtaekja sem gefnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Samtékum atvinnulifsins og
NASDAQ OMX Iceland hf. og hafa ekki & ad skipa endurskodunar- eda launanefnd. Stjérn
modurfélags peirra tok akvordun i april 2012 um ad fylgja sjalf leidbeiningum um stjornarheetti
fyrirteekja, en eins og fram kemur hér ad framan pa er um ad reda dotturféldg fasteignafélagsins
Regins hf. en Egilsholl er (i gegnum détturfélégin) énnur stersta eign Regins hf. bessi
akvoroun near ekki til détturfélaganna, enda um ad raeda einkahlutafélég sem modurfélagio
annast allan rekstur &.

Endurskodendur Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. eru KPMG ehf., kt.
590975-0449, Borgartini 2, 105 Reykjavik og Helgi F. Arnarson, 16ggiltur endurskodandi (og
adili ad Félagi l6ggiltra endurskodenda), fyrir hond KPMG ehf.

4.9, Rekstrarfélagid
4.9.1. Almennar upplysingar

Utgefandi var stofnadur af Stefni hf. sem fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags
verdbréfasjéda, i samraemi vid 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjédi og
fagfjarfestasj6oi. Stefnir hf. er rekstraradili sjédsins og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g
nr. 128/2011 um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjédi og fagfjarfestasjéoi.

Légformlegt heiti rekstrarfélagsins og vidskiptaheiti er Stefnir hf. og er pad skrad a islandi
undir kennitélunni 700996-2479. Légheimili rekstrarfélagsins og skrifstofa er ad Borgartani 19,
105 Reykjavik. Stefnir hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 26.
september 1996. Félagid er ad fullu i eigu Arion banka hf.

Stefnir hf. er sjalfstett starfandi fjarmalafyrirteki skv. légum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki. Stefnir hf. rekur verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6di og fagfjarfestasjodi skv.
logum nr. 128/2011. Auk pess tekur starfsleyfi rekstrarfélagsins til eignastyringar,
fjarfestingaradgjafar og vorslu og stjornunar fjdrmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu, sbr.
1.-3. t6lul. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 161/2002. Hja Stefni hf. starfa um 20 sérfreedingar i fjorum
teymum vid styringu & fjolbreyttu Grvali verdbréfa-, fjarfestinga- og fagfjarfestasjéda, auk
nokkurra samlagshlutafélaga sem stofnud hafa verid i kringum framtaksfjarfestingar, en Stefnir
hf. pjonar badi einstaklingum og fagfjarfestum. Félagid var stofnad 26. september 1996 og
sérfredingar pess bua yfir starfsreynslu & fjarmalamarkadi sem ad medaltali er yfir 10 ar.
Stefnir hf. er staersta sjddastyringarfyrirteeki Islands med um 386 milljarda krona i virkri
styringu, skv. arsreikningi rekstrarfélagsins fyrir 2012.

Stefnir hf. er hvorki skuldari né dbyrgdarmadur a skuldabréfunum. Stefnir hf. er skadlaus af
Utgafu skuldabréfsins og ber ekki abyrgd & greidslu afborgana hofudstols, vaxta, verdbéta,
innheimtukostnadar eda hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né i
heild.
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Skv. 1. gr. i reglum atgefandans er rekstrarfélagid abyrgt fyrir daglegum rekstri sjddsins og
kemur fram fyrir hénd hans. bar er einnig tiltekid ad rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja
fyrir hond sjodsins alla samninga og onnur skjol sem sjodurinn er adila ad, en vid slikar
radstafanir verdur rekstrarfélagio ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda
annarra skjala eda vidtakanda slikra skjala eda vottords. I samremi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsj6di og fagfjarfestasjodi er sjodurinn einn abyrgur
fyrir skuldbindingum sinum og i 3. gr. reglna sjédsins segir eftirfarandi um &byrgd &
skuldbindingum sj6dsins: Abyrgd & greidslu & skuldbindingum sjédsins er félgin i peim eignum
sem sjodurinn & hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag, vorslufyrirteki né vidskiptabanki sjédsins
bera abyrgd a skuldbindingunum. Kroéfuhafar sjodsins geta eingéngu beint kréfum sinum gegn
REG 1 og eignum sem tilheyra sjodnum. | 60. gr. laganna er tekid fram ad akvadi um ad
rekstrarfélagio beri ekki abyrgd & skuldbindingum einstakra fagfjarfestasjdda, vikur ekki til
hlidar skadabdtaabyrgd rekstrarfélags. Stefnir hf. dbyrgist ad eignir utgefanda verdi vardveittar
i samraemi vid reglur Gtgefanda og per nyttar til endurgreidslu & peim fjarmalagerningum sem
Utgefandi hefur gefid Ut og til greidslu & rekstrarkostnadi hans.

Utgefandi er einn af mérgum sjédum sem Stefnir hf. rekur. Hver sj6dsdeild rekstrarfélagsins
hefur adgreindan fjarhag og REG 1 par med talinn i samraemi vid 3. gr. reglna sj6dsins. Stefnir
hf. er hluti af samsteduuppgjori Arion banka hf. en utgefandi er, likt og adrir sjédir & vegum
rekstrarfélagsins, ekki hluti af samsteeduuppgjori Arion banka hf.

Arid 2012 namu hreinar rekstrartekjur Stefnis hf. 2.229 milljéonum kr. en um 91% peirra voru
umsyslu- og arangurstengdar poknanir rekstrarfélagsins. Hagnadur eftir skatta nam 736
milljénum kr. a arinu. Heildareignir rekstrarfélagsins namu 3.475 milljonum kr. i lok arsins og
eigid fé 2.424 milljonum kr. Framangreindar upplysingar eru skv. endurskodudum arsreikningi
Stefnis hf. fyrir ario 2012, en hagt er ad nalgast arsreikninga og arshlutareikninga
rekstrarfélagsins & vef pess, www.stefnir.is.

4.9.2. Tilgangur Stefnis hf.

Samkvemt 3. gr. sampykkta félagsins er tilgangur félagsins hvers konar daglegur rekstur
verdbréfa-, fjarfestingar og fagfjarfestasjoda skv. légum nr. 128/2011 um verdbréfasjdoi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjdoi, sbr. 7. télulid 1. mgr. 4. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteki. Tilgangur félagsins er jafnframt eignastyring, fjarfestingarradgjof og varsla
og stjérnun fjarmalagerninga i sameiginlegri fjarfestingu skv. 7. télul. 1. mgr. 4. gr., sbr. c-1id
6. tolul. 1. mgr. 3. gr. og 1.-3. t6lul. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 161/2002, en einnig rekstur sem
naudsynlegur er fyrir tilgang félagsins.

4.9.3.Hlutafé Stefnis hf.

Hlutafé Stefnis hf. er 43,5 milljonir kr., sbr. 4. gr. sampykkta félagsins, og er allt Gtgefid og
greitt. Hver hlutur er 1 kr. ad nafnvirdi. Ad 6breyttum sampykktum er ekki heimilt ad gefa Gt
frekara hlutafé. Hlutafé hefur ekki verido hakkad eda lekkad & pvi timabili sem sdgulegar
fjarhagsupplysingar taka til.

S& sem eignast hlutabréf i félaginu getur ekki beitt réttindum sinum sem hluthafi nema nafn
hans hafi verid skrad i hlutaskra eda hann hafi tilkynnt og feert sénnur & eign sina 4 hlutnum,
sbr. 3. mgr. 6. gr. sampykkta félagsins. par segir jafnframt ad menn 60list p6 eigi atkvadisrétt
fyrr en ad lidnum 14 dégum fra pvi ad nafn peirra var skrdd i hlutaskranna. Samkvemt 5. gr.
sampykkta félagsins fylgja engin sérréttindi hlutum i félaginu og eru hluthafar ekki skyldir til
ad pola innlausn & hlutum sinum nema l8g standi til annars.

4.9.4. Stjornarheettir Stefnis hf. og stjéornendur

REG 1 er fagfjarfestasjodur og stundar pvi ekki eiginlega starfsemi. Sokum pessa er hvorki til
stadar félagsstjorn né framkveemdarstjori hja Gtgefanda. Stefnir hf. fer med adsta vald i
malefnum atgefanda samkvemt pvi sem 16g og reglur Gtgefanda akveda og kemur fram fyrir
hond utgefanda. Stérf endurskodunarnefndar stjérnar Stefnis hf. taka til Gtgefandans. Hér & eftir
fara pvi upplysingar um stjérnarhetti og stjérnendur rekstrarfélagsins asamt sjodsstjéra
Utgefandans sem er starfsmadur rekstrarfélagsins.

Stjérnarheettir Stefnis hf. eru markadir af légum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum
félagsins og starfsreglum stjornar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki og laga nr.
128/2011 um verdbréfasjédi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasj6oi sem hvorutveggja varda
eftirlitsskylda starfsemi.
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I febriar 2012 vard Stefnir hf. fyrsta fyrirtekid til ad ljoka formlegu attektarferli &
stjérnarhattum fyrirteekja sem sett var & laggirnar a fyrrihluta ars 2011 med samstarfssamningi
Vidskiptarads Islands, Samtaka atvinnulifsins, NASDAQ OMX Iceland hf. og
Rannsoknarmidstddvar um stjornarhztti vid Haskdla islands. Markmid pessarar Gttektar er ad
leggja mat & hvort stjérnir fyrirtekja fylgi leidbeiningum um stjérnarhatti fyrirtekja sem
gefnar eru Ut af Vidskiptaradi Islands, Samtokum atvinnulifsins og NASDAQ OMX Iceland hf.
Ad mati rannsdknarmidstddvarinnar stodst Stefnir hf. dttektarferlid, sem KPMG ehf. annadist,
og taldist pvi fyrirmyndarfyrirteeki i stjérnarhattum. Vidurkenningin er veitt til eins ars i senn
og stefnir rekstrarfélagio ad endurnyjun hennar arid 2013 og stendur uttekt vegna pess yfir.

/Edsta vald i malefnum félagsins er i héndum I6gmeetra hluthafafunda, samkvemt pvi sem lég
og sampykktir pess akveda. Samkvemt 1. mgr. 7. gr. sampykkta félagsins fara hluthafar med
akvordunarvald sitt & hluthafafundum. Adalfund skal boda fyrir lok aprilméanadar ar hvert
samkvemt 2. mgr. 7. gr. bar segir jafnframt ad til adal- og aukafundar skal boda med bréfi til
hluthafa med skemmst tveggja vikna fyrirvara en lengst fjogurra vikna fyrirvara, en um bodun
hluthafafunda fer nanar skv. 88. gr. laga nr. 2/1995 um hlutaféldg.

Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda. Samkvemt 1. mgr. 11. gr.
sampykkta félagsins skipa fimm menn stjorn félagsins og jafnmargir til vara og skulu peir
kjornir & adalfundi félagsins ar hvert. Samkvemt 1. mgr. 13. gr. fer stjérn med malefni
félagsins nema par sem 6druvisi er akvedid i sampykktunum. Samkvemt 12. gr. skal halda
stjornarfundi pegar einhver stjérnarmanna, endurskodandi eda framkvaemdastjéri krefst pess.
Fundir stjérnar eru logmeetir ef prir stjornarmanna sakja fund og til gildrar sampykktar
fundarins parf a.m.k. meirihluta atkveeda. Stjérnarmenn skulu vera logrdda, fjar sins rddandi og
mega ekki a sidustu premur arum hafa i tengslum vid atvinnurekstur hlotid dém fyrir
refsiverdan verknad samkvamt almennum hegningarlégum eda I6gum um hlutafélég, bokhald,
arsreikninga, gjaldprot eda opinber gjold, sbr. 2. mgr. 11. gr. sampykkta félagsins.
Stjérnarmenn skulu bda yfir negjanlegri pekkingu og starfsreynslu til ad geta gegnt stédu sinni
a tilhlydilegan hatt og mega peir ekki hafa synt af sér hattsemi sem gefur tilefni til ad tla ad
peir misnoti adstddu sina eda skadi fyrirtekid, sbr. 3. mgr. somu greinar.

Hrund Rudolfsdottir (feedd 25.3.1969) er stjornarformadur Stefnis hf. og var fyrst kjorin i stjorn
Stefnis hf. pann 9. juni 2009. Hun hefur starfad sem framkvamdastjori starfspréunarsvids hja
Marel hf. fra 2009. Hrund var framkvemdastjori rekstrar- og fjarfestingaverkefna hja Moderna
Finance ehf. arin 2007-2009. Hun var framkvemdastjori L&H holding ehf. 2003-2007 og
gegndi samhlida starfi framkvaemdastjora hja Lyf og Heilsu ehf. 2003-2006. Hrund hefur M.Sc.
gradu i alpjoda stjornun og markadsfredi fra Copenhagen Business School (2000) og
Cand.Oecon. gradu i vidskiptafraedi fra Haskola Islands (1994). Hrund er stjérnarformadur
Artasan ehf. og medstjérnandi i stjornum eftirtalinna félaga: SVIV ses., Arnason Faktor ehf.,
Veritas Capital hf. og Stjankur ehf., auk pess ad vera framkvemdastjéri pess sidast nefnda.
Hrund sat i stjornum eftirfarandi annarra félaga & sioustu fimm arum: Amarel ehf. (varamadur),
Augnsyn ehf. (stjornarmadur), Avant hf. (medstjornandi), Attur ehf. (stjérnarformadur), DAC
ehf. (medstjornandi), Dalvikurapotek ehf. (framkvamdastjéri og varamadur i stjorn),
Fasteignafélagid Stadur ehf. (framkveemdastjori og varamadur i stjérn), Fragrance Investments
ehf. (stjornarformadur), Gleraugnaverslunin i Mjédd ehf. (medstjornandi), Glitnir hf.
(varamadur), Hands Holding ehf. (varamadur), L&H Optik ehf.
(stjérnarformadur/medstjornandi), NordicaSpa ehf. (medstjérnandi), Norraena heilsulindin ehf.
(medstjornandi), Pharma Investment B.V. (medstjornandi), S34 ehf. (medstjérnandi). Ad auki
hefur Hrund setid i stjorn Lifeyrissjods Verzlunarmanna, i stjérn SVP — samtaka verslunar og
pjénustu og i framkvaemdastjérn Samtaka atvinnulifsins.

Gudrin Svava Bjarnadottir (feedd 26.10.1964) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra 9. juni 2009.
Han var fjarmalastjori Mannvits hf. 2000-2012, fjarmalastjori isafoldar-prentsmidjunnar hf,
1999-2000 og starfadi hja Adalendurskodun hf. 1991-1994. Svava hefur Cand.Oecon. gradu i
vidskiptafradi fra Haskola Islands. Svava er stjornarformadur Admon ehf. og Verk & takni ehf.
A undanférnum fimm arum sat hin i stjérnum eftirtalinna annarra félaga: Medstjérnandi i stjorn
Verkfredistofu Njardvikur ehf. og varamadur i stjérnum HRV ehf., HRV Holding ehf., VGK
Invest ehf., Teknipings ehf. og Kreditkorta hf. 4samt pvi ad vera i endurskodunarnefnd sidast
nefnda félagsins. Svava situr einnig i stjornum félagasamtaka, s.s. stjorn fjarmalahéps
Stjérnvisi dsamt pvi ad sitja i stjorn Rannséknarmidstédvar um stefnu og samkeppnishafni &
hja Vidskiptafreedistofnun Haskola islands.
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Jékull Heiddal Ulfsson (feeddur 20.7.1963) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra mars 2013. Hann
hefur verid forstdoumadur A plds & préunar- og markadssvidi Arion banka hf. fra arinu 2012,
en var forstdoumadur pjonustu og sélu eignastyringar Arion banka hf. 2008-2012 og gegndi
sdmu stodu hja Kauppingi banka hf. fra 2003. Jokull var forstédumadur einkabankapjonustu
Bunadarbanka Islands hf. 2002-2003, forstédumadur verdbréfapjonust Sparisjods Hafnarfjardar
2000-2002 og forst6dumadur markadsvidskipta Fjarvangs hf. 1998-2000, en hefur starfad &
islenskum fjarmalamarkadi fra arinu 1995. Jokull hefur Cand.Oecon gradu i vidskiptafraedi fra
Haskola Islands (1993), hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum (2000) og ,,Leadership in Lean
Environments Programme* hja INSEAD/McKinsey&Company (2012). Hann situr i stjérn GIR
Fund Management Ltd. (medstjérnandi) og hefur ekki setid i stjérnum annarra félaga en pess og
Stefnis hf. & sidastlinum fimm arum.

Kristjan Jéhannsson (faeddur 4.1.1951) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra agast 2011. Hann
hefur verid lektor vid Vidskiptafredideild Haskola islands fra 1991. Kristjan hefur vidtaeka
reynslu af stjornarsetu og hefur unnid rddgjafarstorf fyrir banka, samték, démstéla og
stjornvold. Hann hefur Cand.merc. prof frd& Copenhagen Business School. Kristjan er
stjornarformadur Eignarhaldsfélagsins Akureyjar ehf., Eignarhaldsfélagsins Lyngs ehf.,
Icepharma hf. og Islensks Kolvetnis ehf. Hann situr i stjornum Dreka Holding ehf.,
Lyfjapjonustunnar ehf., Modum Energy ehf., Oliudreifingar ehf. og Parlogis ehf. Fyrrum
stjornarseta hans sidustu fimm &ar: Arion banki hf. (medstjérnandi), Austurbakki hf.
(medstjornandi), Jupiter rekstrarfélag hf. (medstjornandi), KEA eignir ehf. (medstjérnandi),
Kreditkort hf. (medstjornandi), Litaboginn ehf. (stjérnarformadur), Stekkjarbrekkur ehf.
(stjérnarformadur), Tékklistinn ehf. (medstjérnandi), Union ehf. (varamadur).

Snjolfur Olafsson (feeddur 20.4.1954) hefur setid i stjorn Stefnis hf. fra 9. jani 2009. Hann
hefur verid professor i Vidskiptadeild Haskola islands sidan arid 2008 og var professor i
Vidskipta- og hagfredideild sama skéla 1995-2008. Hann var désent i Vidskipta- og
hagfreedideild skolans 1990-1995 og sérfraedingur & Raunvisindastofnun Haskdla islands 1984-
1990. Snjolfur lauk doktorsprofi i adgerdarannséknum frd The Royal Institute of Technology i
StokkhoImi (1984) og BS profi i sterdfraedi fra Haskola Islands (1978). Snjolfur situr ekki i
stjornum annarra félaga en Stefnis hf. en a sidastlinum fimm 4&rum hefur hann verid
stjornarformadur Orbit ehf. og Vaktaskipan ehf. og varamadur i stjérn Arev verdbréfafyrirtekis
hf. Snjolfur atti sati i stjorn Adgerdarannsoknafélags Islands 1985-2007, stjérn Félags
Haskolakennara 1995-1996 og stjorn Reiknistofnunar Haskola islands 1995-2004. Hann var
formadur Vidskiptaskorar Haskéla islands, 1996-2000, formadur stjornar MBA nams vid
Haskala Islands 2000-2006 og sat i stjorn Vidskiptafreedistofnunar Haskola islands 2006-2010.

Allir stjornarmenn Stefnis hf. eru 6hadir storum hluthofum félagsins, Stefni hf. sjalfum og
daglegum stjérnendum pess, utan ad Jokull H. Ulfsson er hadur Arion banka hf., médurfélagi
Stefnis hf.

Stjorn skipadi i fyrsta sinn endurskodunarnefnd i april 2011. Snjolfur Olafsson er formadur
nefndarinnar en adrir nefndarmenn eru Gudlaug Sigurdardéttir verkfredingur og Sturla Jonsson
16ggiltur endurskodandi. Meirihluti nefndarmanna er éhadur félaginu og moédurfélagi pess.
Starfsreglur nefndarinnar er ad finna a vefsiou Stefnis hf., www.stefnir.is. Adrar undirnefndir
stjornar eru ekki starfreektar og hafa stjornarmenn tekid ad sér hlutverk starfskjaranefndar, en
starfskjarastefnu Stefnis er ad finna & vefsidu rekstrarfélagsins, www.stefnir.is. Stjornin hefur
ekki skjalfest stefnu i samfélagslegri abyrgad.

Ahzttustyring og virkt innra eftirlit er ein af meginstodum abyrgs rekstrar
sjodastyringarfyrirtaekis. Oll rekstrartengd ahztta innan rekstrarfélagsins er greind reglubundid
0og metin, en félagid byr yfir stjorntekjum sem samanstanda af reglum, ferlum og kerfum sem
badi sinna innra eftirliti og draga Ur einstokum ahettupattum. Regluvorslu, innri endurskodun
0g ahattustyringu ad hluta er Gtvistad til Arion banka hf. med leyfi FME, en stjorn faer
reglulegar skyrslur til skodunar. Reikningsskilum félagsins er einnig Gtvistad til Arion banka
hf. med leyfi FME og uppgjori sjoda Stefnis hf. sémuleidis. Endurskodunarnefnd tekur
uppgjorid til skodunar og feer alit ytri endurskodanda a halfsars- og arsuppgjorum Stefnis hf. og
peirra sjdda sem Stefnir hf. rekur. Skyrslugjof til stjornar rekstrarfélagsins vegna reikningsskila
er i hondum nefndarinnar en stjérn hittir einnig ytri endurskodanda Enst & Young ehf.

Varamenn i stjorn Stefnis hf. eru Asgerdur Hrénn Sveinsdottir, rekstrar- og utibusstjori hja
Arion banka hf., Gunnar Ingi Jéhannsson, I6gmadur hja Légmoénnum Hofdabakka, Hordur
Kvaran, forstddumadur & fjarmalasvidi Arion banka hf., Kristbjorg Edda J6hannsdottir,
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forstodumadur markadssvids Simans hf. og Porhallur Orn Gudlaugsson, dosent vid
Vidskiptafredideild Haskola Islands.

Samkvemt 1. mgr. 15. gr. sampykkta félagsins annast framkvemdastjoéri daglegan rekstur
félagsins. Samkvemt somu malsgrein skal framkvamdastjori vera basettur hér a landi, vera
logréoa, hafa 6flekkad mannord, vera fjar sins radandi og méa ekki & sidustu fimm arum hafa i
tengslum vid atvinnurekstur hlotid dém fyrir refsiverdan verknad samkvaemt almennum
hegningarlégum eda 16gum um hlutaféldg, einkahlutafélég, bokhald, arsreikninga, gjaldprot eda
opinber gjoéld.

Floki Halldorsson (feddur 29.12.1973) hefur verid framkvemdastjori Stefnis hf. fra 1. jali
2009 og er radning hans 6timabundin. FI6ki var framkvemdastjori Eftirlaunasjéds starfsmanna
Blnadarbanka Islands hf. & arinu 2009. Hann hof storf hja Kauppingi hf. arid 2001 i
eignastyringu. Hann starfadi hja Burdarasi hf. 2000-2001. Fl6ki hefur B.A. préf i hagfredi fra
Haskola Islands (2000) og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. FIoki er stjornarformadur
B37 ehf., SF VI GP ehf., SIA Il GP hf. og SF V GP ehf., auk pess ad vera varamadur i stjérn SF
Il GP ehf. Fyrrum stjornarseta hans sidustu fimm ar: Medstjérnandi i SF V GP ehf. og
varamadur i Aflvaka hf.

Heidar Ingi Olafsson (feddur 9.8.1984) hefur verid sjodstjori REG 1 fra pvi i mars 2013. en
hann er sérfredingur i sjodastyringu skuldabréfa hja Stefni hf. og hefur videigandi
sérfraedipekkingu og reynslu sem spannar sex ar. Radning hans er timabundin. Hann hof storf
hja rekstrarfélaginu Stefni hf. arid 2011 og hefur sidan pa m.a. unnid ad stofnun og rekstri
fagfjarfestasj6da & bord vid REG 1 sem eru fjarmagnadir med Gtgafu eignavarinna skuldabréfa.
Heidar hafdi pa verid sérfredingur i greiningu hja norska fjarfestingabankanum SpareBankl
Markets AS &rin 2009-2011 og i fjarstyringu Kauppings banka hf. 2007-2009. Heidar hefur
B.Sc. gradu i hagfredi fra Haskola islands (2007) og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum
(2011). Heidar situr ekki i stjornum neinna félaga. Fyrrum stjérnarseta hans sidustu fimm éar:
Stjérnarmadur og framkvaemdastjori MBHOQ9 ehf., varamadur i stjorn L1037 ehf. og varamadur
i stjorn ExIm ehf.

Stjérnarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvamdastjori rekstrarfélagsins og sjodsstjori
Utgefanda piggja ekki laun eda 6nnur hlunnindi fra Gtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert
starfssamning vid rekstrarfélag eda dtgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin
fjolskyldutengsl eru milli stjérnarmanna rekstrarfélags, varamanna i stjorn, framkvamdastjora
rekstarfélagsins eda sjodsstjora dtgefanda. Enginn ofangreindra adila hefur verido sakfelldur
vegna svikamala sidastlidin fimm ar, hlotid opinbera kearu og/eda vidurldg af halfu 16gbodinna
yfirvalda eoa eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm ar eda verid demdur vanhefur til ad starfa sem
adili i stjorn, framkvaemdastjorn eda eftirlitsstjorn utgefanda verdbréfa eda til ad stjorna eda
styra verkefnum hja Utgefanda verdbréfa sidustu fimm arin. Ad undanskildri Hrund
Rudolfsdéttur hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvaemdastj6rar, verid stjornendur, setid
i stjérn eda verid umsjénarmenn fyrirtekja vid Grskurd um gjaldprota eda vio skipta- eda
slitamedferd & sidastlionum fimm &rum. Hrund Rudolfsdottir var varamadur i stjérn Glitnis
banka hf. 2004-2005. Fallist var & greidslustédvun Glitnis banka hf. 24. névember 2008 fyrir
Héradsdomi Reykjavikur og var félagio tekio til formlegrar slitamedferdar med Urskurdi
Héradsdoms Reykjavikur sem birtur var 22. n6vember 2010. Hrund sat i stjérn NordicaSpa ehf.
2004-2005. Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur um toéku félagsins til gjaldprotaskipta var
kvedinn upp 9. jani 2010. Hrund sat i stjorn Avant hf. 2009-2010. Med urskurdi Héradsdoms
Reykjavikur, uppkvednum 13. oktoéber 2010, var félaginu veitt heimild til ad leita
naudasamninga og var pad sameinad Landsbankanum hf. &rid 2011. Stjérn rekstrarfélagsins
telur enga hugsanlega hagsmunadrekstra vera milli  skyldustarfa stjérnarmanna,
framkvaemdastjéra eda sjoosstjora fyrir Gtgefanda og persénulegra hagsmuna peirra og/eda
annarra skyldustarfa peirra, utan pess ad benda ma a Hrund Rudolfsdéttir er baoi
stjornarformadur Stefnis hf. og stjornarmadur i SVIV ses. sem er stor lantaki hja OFAN SViV,
eins af fagfjarfestasjodunum sem Stefnir hf. rekur. Ekki er um ad ra@da nein évenjuleg vidskipti
né nokkurs konar lanafyrirgreidslu utgefanda vid rekstrarfélag hans, stjérnarmenn, starfsmenn
eda endurskodendur rekstrarfélags Utgefanda.

4.9.5. Frekari upplysingar

Hegt er ad hafa samband vid stjérnarmenn Stefnis hf., framkvaemdastjora rekstrarfélagsins og
sjodsstjéra Utgefanda med pdstsamskiptum i gegnum heimilisfang Gtgefanda og rekstrarfélags i
Borgartini 19, 105 Reykjavik. Simantmer Stefnis hf. er +354 444-7400 og télvupostfang
er info@stefnir.is. Vefur Stefnis hf. er & slédinni www.stefnir.is.
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4.10. Vorslufyrirteki

Vorslufyrirteki utgefanda er Arion banki hf. Logformlegt heiti hans og vidskiptaheiti er Arion
banki hf. og jafngilt hjaheiti er Arion Bank hf. Bankinn er skradur & Islandi undir kennitélunni
581008-0150. Logheimili hans og héfudstdédvar eru ad Borgartini 19, 105 Reykjavik.

Samkvaemt samningi hefur rekstrarfélag utgefanda UGtvistad til Arion banka hf. ymsum
I6gbundnum verkefnum rekstrarfélagsins, s.s. ad annast akvoréun og Utreikning & bokfaerdu
virdi eigna Gtgefanda. Jafnframt annast bankinn Gtreikninga & verdmati hlutdeildarskirteina
utgefanda og vorslu hlutdeildarskirteina og annarra gagna um vidskipti. Hefur Gtvistun &
framangreindum verkefnum rekstrarfélagsins engin ahrif a dbyrgd rekstrarfélagsins gagnvart
eigendum hlutdeildarskirteina. Jafnframt annast Arion banki hf. og ber 4byrgd & bokhaldi og
uppgjori utgefanda i samraemi vid reglur dtgefanda og 16g. Bankinn sér um ad Utbla og senda
efnahags- og rekstrarreikninga skv. l6gum til endurskodenda. Adrar skyrslugjafir til opinberra
adila vegna utgefanda eru jafnframt i hdndum Arion banka hf. ef efnid vardar pa petti sem
bankinn hefur tekid ad sér samkvemt samningnum. Greidslustadur lanasamninga sjédsins er
skv. peim hja Arion banka hf. eda adila sem sioar er tilgreindur.

Arion banki hf. er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnad pann 18. oktober 2008.
Hluthafar bankans eru tveir, en Kaupping hf. (skilanefnd, f.h. krofuhafa sinna) & 87% hlut i
gegnum dotturfélag sitt Kaupskil ehf. og Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska
rikisins sem er 13%. Arion banki hf. er fjirméalafyrirteeki sem m.a. starfar samkvemt [6gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteki og légum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, en starfsemi
bankans sem vdrslufyrirteki lytur sidast nefndu 16gunum. Bankinn hefur starfsleyfi til ad starfa
sem vidskiptabanki i samreemi vid skilgreiningu & vidskiptabonkum i 16gum nr. 161/2002 um
fjarméalafyrirteki. Bankinn er alhlida banki sem veitir vidskiptavinum sinum pjonustu & svidi
sparnadar, lanveitinga, eignastyringar, fyrirtekjaradgjafar og markadsvidskipta. pa hefur
bankinn gefid at fjarmalagerninga sem hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, badi & Islandi og i Luxemborg, og fellur pvi undir upplysingaskyldu
utgefanda skv. 16gum nr. 108/2007 um verobréfavidskipti og samkveaemt reglum kauphallanna i
Luxemborg og & islandi. Fjarmalaeftirlitid & islandi hefur eftirlit med starfsemi Arion banka hf.

Tilgangur Arion banka hf., skv. sampykktum hans, er ad starfrekja vidskiptabanka. Skal
félaginu heimilt ad stunda hverja pa starfsemi sem fjarmalafyrirtekjum er heimil 16gum
samkvaemt & hverjum tima sem og adra starfsemi i edlilegum tengslum vid hana. Félaginu er
heimilt ad taka patt i starfsemi er samrymist rekstri pess og gerast eignaradili i 6drum
hlutafélégum i pvi skyni.

Arid 2012 namu rekstrartekjur samstedu bankans alls 44,8 milljordum kr. og par af voru
hreinar vaxtatekjur 27,1 milljardur kr. Hagnadur eftir skatta nam 17,1 milljardi kr. a arinu.
Ardsemi eigin fjar var 13,8%, en 10,6% af reglulegri starfsemi. Heildareignir bankans namu
900,7 milljéroum kr. i lok ars 2012 og eigid fé bankans 130,9 milljéroum kr. Eiginfjarhlutfall
var 24,3%, lausafjarhlutfall 33% og reidufjarhlutfall 31%. Framangreindar upplysingar eru Gr
endurskodudum arsreikningi bankans fyrir 4rid 2012 og fréttatilkynningu bankans sem birt var i
tengslum vid uppgjorio.

Stjérn og bankastjéri Arion banka hf.

Nafn Fadingardagur Stada

Stjérn

Birgitta Monica Caneman 15.02.1954 Stjérnarformadur
Agnar Kofoed-Hansen 07.04.1956 Medstjornandi
Freyr b6roarson 27.05.1973 Medstjornandi
Gudran Johnsen 05.04.1973 Medstjornandi
Jon G Briem 29.10.1948 Medstjornandi
Mans Erik Anders Hoglund 24.05.1951 Medstjornandi
péra Hallgrimsdottir 12.04.1974 Medstjornandi
Bjorg Arnardottir 05.06.1980 Varamadur
Bodvar Jonsson 31.07.1968 Varamadur
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Gudran Bjornsdottir 17.10.1964 Varamadur

Hronn Ingdlfsdottir 21.04.1968 Varamadur
Kirstin b Flygenring 19.05.1955 Varamadur
Olafur Arnason 26.06.1972 Varamadur
Olafur Orn Svavarsson 30.05.1972 Varamadur
Framkvemdastjori

Hoskuldur H. Olafsson 09.02.1959 Bankastjori

Simandmer Arion banka hf. er +354 444-7000. Frekari upplysingar um vorslufyrirtekid er ad
finna & vef bankans, www.arionbanki.is.

Rekstrarfélagi sjodsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirteki, sbr. 2. mgr. 5. gr. reglna
utgefanda.

4.11. Endurskodandi utgefanda, rekstrarfélags og vorslufyrirtekis

Endurskooandi utgefandans, rekstrarfélagsins Stefnis hf. og vérslufyrirtaekisins Arion banka hf.
er Ernst & Young ehf., kt. 520902-2010, Borgartini 30, 105 Reykjavik, og Margrét
Pétursdottir, 16ggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi l6ggiltra endurskodenda), fyrir hénd
Ernst & Young ehf.

4.12. Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hond Gtgefanda fylgja i einu og 6llu
akvaedum laga nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapvetti og fjarmégnun hrydjuverka.
Hlutdeildarskirteinishafar hafa sannad & sér deili pegar pess var 6skad med pvi ad framvisa
fullgildum personuskilrikjum og i tilfelli 16gadila stadfest ad vidkomandi hafi heimild til ad
skuldbinda l6gadilann.

4.13. Upplysingaskylda

Vid pad ad verobréf atgefanda eru tekin til vidskipta i Kauphollinni lytur Gtgefandinn
upplysingaskyldu & markadi samkvamt 16gum, birtir tilkynningar opinberlega og lytur reglum
NASDAQ OMX Iceland hf. Nagildandi reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, Gtgefnar af
NASDAQ OMX Iceland hf 1. desember 2009, kveda m.a. a um ad auk opinberrar birtingar a
arsreikningum og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars pa skuli Gtgefandi
skuldabréfa, sem tekin hafa verid til vidskipta, kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins
fljott og audid er, allar adur Obirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem hann vissi eda
matti vita ad hefdu marktek ahrif 4 markadsverd skuldabréfanna. Opinber birting telst vera
pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi & evrépska efnahagssvadinu. Samhlida opinberri
birtingu skal utgefandi senda upplysingarnar til FME i samraemi vid 16g nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti, auk pess sem per skulu vera sendar til NASDAQ OMX Iceland hf. i
eftirlitsskyni i samreemi vid reglur Kauphallarinnar fyrir utgefendur fjarmalagerninga. Medan
skuldabréf utgefanda eru til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi mun Stefnir hf. fyrir
hond utgefanda birta framangreindar upplysingar opinberlega og & vef rekstrarfélagsins, a
slédinni www.stefnir.is/kaupholl.

37


http://www.arionbanki.is/

5. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Lysing pessi er birt i tengslum vid umsékn um toku skuldabréfaflokks til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Skuldabréfin eru gefin Ut af REG 1
fagfjarfestasj6oi sem rekinn er af Stefni hf. Upphafleg hofudstolsfjarhed atgefinna skuldabréfa
sem Oll hafa verid seld og heildarheimild Gtgafu nemur 5.500.000.000 kr. ad nafnverdi.
Audkenni flokksins er REG1 12 1. Kauphdllin mun tilkynna opinberlega ef skuldabréfin verda
tekin til vidskipta og pd hvenar fyrsti mogulegi vidskiptadagur med bréfin verdi & hinum
skipulega verdbréfamarkadi, en Kauphdllin tilkynnir slika dagsetningu med ad lagmarki eins
vidskiptadags fyrirvara.

Lysing pessi er gerd i samreemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og -
radsins 2003/71/EB fra 4. november 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par & medal 169
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjéf i lysingum
skv. vidaukum V, VII, VIII og XV vid fylgiskjal | vid reglugerdo nr. 243/2006 (um lysingu
eignavarinna skuldabréfa i einingum undir 50.000 evrum). Lysingin er einnig Utbdin med
hligsjon af peim reglum NASDAQ OMX Iceland hf. sem gilda um toku verdbréfa til vidskipta.
Lysingin er gefin Gt & islensku og er o6skipt i einu skjali. Lysingin hefur verid staofest af
Fjarmalaeftirlitinu & Islandi.

Lysingu pessari skal ekki dreifa (hvorki senda i pdsti né dreifa & annan hatt) til landa par sem
dreifing myndi krefjast vidbétar skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir
islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 16g eda reglur viokomandi landa. Lysingu
bessari skal ekki dreifa 4 neinn hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan.

Fjarfesting i verdbréfum felur i sér hettu. Fjarfestar sem skuldabréfin varda eru hvattir til ad
kynna sér vel upplysingar i pessari lysingu, og er sérstaklega bent & ad kynna sér upplysingar i
2. kafla pessarar lysingar, um ahattupaetti og abyrgd a greidslu skuldabréfa.

Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er
dagsett og geta breyst fra pvi ad lysingin er stadfest og par til vidskipti hefjast med
skuldabréfin, en ef mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda énakvaemni er varda
upplysingar i lysingu pessari, sem mali geta skipt vid mat & verdbréfunum, koma fram & pessu
timabili, pa skal Gtbda vidauka vio lysinguna, i samraemi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavioskipti, par sem greint er frd vidkomandi atridum. Vidaukinn skal stadfestur innan
sjo virkra daga og birtur & sama hatt og upprunalega lysingin. Eftir birtingu lysingarinnar er
fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar eru Gt af Gtgefandanum
eda varda hann.

Lysingu pessa ma undir engum kringumstedum skoda eda tdlka sem loford um arangur i rekstri
eda um avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda, rekstrarfélags, umsjonaradila eda annarra adila.
Fjarfesting & fjarmalagerningum sem gefnir eru Gt af sjéodnum eru alfarid a abyrgd hvers
fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar eru minntir & ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin
démgreind vegna fjarfestingar i verdbréfum utgefanda og taka tillit til peirrar dheettu sem i
fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent 4 ad hagt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja
bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjédum, til adstodar vid mat & verdbréfum utgefanda
sem fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6du sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup i verdbréfum atgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

5.1. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli er beint ad peim hagsmunum sem Arion banki hf. og Stefnir hf. kunna ad hafa i
tengslum vio ad skuldabréfin verdi teknir til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi
NASDAQ OMX Iceland hf.:

e Arion banki hf. er eigandi Stefnis hf., rekstrarfélagsins sem annast rekstur
fagfjarfestasjddsins REG 1 sem er utgefandi skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til.
Stefnir hf. hafdi einnig umsjon med s6lu skuldabréfanna, hefur umsjon med
Utreikningi og framkvemd greidsina Gtgefanda skv. akveodum skuldabréfanna, en
pdknun Stefnis hf. vegna pessara verkefna er innifalin i pdknun fra lantkum
Utgefanda og fra atgefandanum skv. 6. gr. reglna sj6dsins.
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e Arion banki hf. er vorslufyrirteki Gtgefandans, sér um ad innheimta lanasamning fyrir
hond sj6dsins og hefur milligdngu um greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda
skv. skilmalum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Arion banki hf. piggur
poknun fra Stefni hf. vegna pessara verkefna.

e Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur fyrir hond Gtgefanda
og rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsjénaradilinn hefur verid radgjafi
Utgefanda og rekstrarfélags vio ferlid og par med talid vio gerd pessarar lysingar.
Umsjonaradilinn piggur poknun fra Stefni hf. fyrir framangreinda pjonustu.

e Arion banki hf. er vidskiptabanki Gtgefanda.

i 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid a
um adskilnao reksturs og vorslu og 6hadi. bar segir ad rekstrarfélag megi ekki jafnframt vera
vorslufyrirteki, meiri hluti stjérnarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skuli vera éhaour
modurfélagi og vorslufyrirteki, rekstrarfélog skuli vera 6hdd modurfélagi og vorslufyrirteki i
storfum sinum og @tid hafa hagsmuni eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljési, svo og ad
stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn eda lykilstarfsmadur modurfélags eda
vaorslufyrirtekis.

Arion banka hf., Stefni hf. eda REG 1 er ekki skylt ad meta hvort kaup & skuldabréfunum sem
lysing pessi tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum pvi ekki
verndar samkvemt grein 16 i I6gum nr. 108/2007 um verdbréfavioskipti. Bankinn fer fram a
pad vid fjarfesta ad peir kynni sér upplysingar um reglur Arion banka hf. um hagsmunaarekstra,
sem eru settar i samraemi vid 8. gr. i 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, en par er ad
finna a vefslodinni http://www.arionbanki.is/library/Skrar/Bankinn/Reglur-0g-
samthykktir/Hagsmunaarekstrar/2011-11-15 Hagsmunaarekstrar.pdf og ad peir kynni sér alla
hugsanlega hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

Hér a eftir fara upplysingar um reglur Arion banka hf. um hagsmunaarekstra, sem einnig taka til
Stefnis hf., détturfélags bankans:

Arion banki hf. bydur fjolbreytt drval voru og pjonustu fyrir storan hop
vidskiptavina. I slikri vidskiptastarfsemi getur s stada 6hjakvaemilega komid upp ad
hagsmunir vidskiptavina Arion banka hf. fara ekki saman vid hagsmuni Arion banka
hf. (p.m.t. hagsmuni starfsmanna eda adila tengdum bankanum); og/eda hagsmuni
annarra vidskiptavina Arion banka hf. Komi pessi stada upp mun bankinn gripa til
allra skynsamlegra leioa til ad koma i veg fyrir ad hagsmunaarekstrar leidi af sér tjén
fyrir vidskiptavini. Hja Arion banka hf. er skriflegt fyrirkomulag, badi kerfislegt og
stjornunarlegt, til a0 koma i veg fyrir hagsmunaarekstra sem geetu falid i sér
raunverulega hattu & tjéni fyrir einn eda fleiri vidskiptavini bankans. Arion banki hf.
fylgir &kvednu fyrirkomulagi til ad hafa stjorn & og koma i veg fyrir,
hagsmunaérekstra. Fyrirkomulagid midast vid ad tryggja, ad starfsfolk og félog innan
Arion banka hf. geri sér grein fyrir heettunni & hagsmunaarekstrum, vinni sjalfstett og
leitist vid ad vernda hagsmuni vidskiptavina. petta felur i sér: skilvirkt ferli til
styringar a fledi upplysinga; sérstaka yfirumsjon med starfsfélki, sem hefur pad
meginhlutverk ad pjoénusta vidskiptavini vegna hagsmuna sem mogulega geetu
stangast & vid adra rika hagsmuni (p.m.t. hagsmuni Arion banka hf.); adskilnad milli
starfsfolks sem starfar og piggur laun/péknun & mismunandi svidum bankans par sem
hagsmunaarekstrar geetu myndast; Grredi til ad koma i veg fyrir eda takmarka ad
einstaklingur geti haft 6edlileg ahrif & hvernig pjonusta er veitt eda starfsemi fer fram
0g; Urredi til a0 koma i veg fyrir eda stjérna adkomu utanadkomandi starfsmanna par
sem slik adkoma getur komid i veg fyrir virka stjérn & hagsmunaarekstrum.

Ef ljost er ad paer rdostafanir gegn hagsmunaarekstrum sem Arion banki hf. gripur til,
eru ekki fullnzgjandi svo fyrirbyggja megi med neagjanlegri vissu, hattu & tjoni &
hagsmunum vidskiptavina, mun Arion banki hf. greina fr& med skyrum hetti um edli
og/eda orsakir hagsmunaarekstra adur en vidskipti fara fram.
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5.2. Skilgreiningar og tilvisanir

Visun til ,atgefanda“ eda ,sjodsins“ i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til
fagfjarfestasj6osins REG 1, kennitala 680912-9390, Borgartini 19, 105 Reykjavik, nema annad
megi skilja af samhengi textans. REG 1 er l6gformlegt heiti Gtgefandans.

Visun til ,skuldabréfaflokksins®, ,,skuldabréfautgafunnar”, ,atgafunnar®, ,,skuldabréfanna“ eda
Loréfanna“ i pessari lysingu skal tulka sem tilvisun til allra skuldabréfa sem sjédurinn hefur
gefid Gt hja Verdbréfaskraningu islands hf. sem flokk skuldabréfa med audkennid REG1 12 1
og ISIN-ntmerid 1S0000022226.

Visun til ,,rekstrarfélagsins” i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til Stefnis hf., kennitala
700996-2479, Borgartini 19, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,endanlegra lantaka“ eda ,lantaka Gtgefanda® i pessari lysingu skal tilka sem tilvisun
til Knatthallarinnar ehf., kennitala 521009-2170, Hagasméara 1, 201 Kopavogi, o0g
Kvikmyndahallarinnar ehf., kennitala 521009-2090, Hagasmara 1, 201 Képavogi, nema annad
megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,umsjonaradila®“ i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til Fyrirteekjaradgjafar
Fjarfestingabankasvids Arion banka hf., kt. 581008-0150, Borgarttni 19, 105 Reykjavik, nema
annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,bankans“ i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til Arion banka hf., kennitala
581008-0150, Borgartuini 19, 105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Verdbréfaskraningarinnar® eda ,,Verdbréfaskraning islands“ i pessari lysingu skal
tulka sem tilvisun til Verdbréfaskraningar Islands hf., kennitala 500797-3209, Laugavegi 182,
105 Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,FME® eda , Fjarmalaeftirlitsins* i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til
Fjarmalaeftirlitsins & Islandi, kennitala 541298-3209, Hofdatuni 2, 105 Reykjavik, nema annad
megi skilja af samhengi textans.

Visun til ,,Kauphallarinnar* i pessari lysingu skal talka sem tilvisun til Kauphallar islands hf.,
erlent aukaheiti NASDAQ OMX Iceland hf., kennitala 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik, nema annad megi skilja af samhengi textans.

Hugtakid ,,krona” eda skammstéfunina ,,kr.” i pessari lysingu skal tdlka sem tilvisun til
gjaldmidilsins islenskrar krénu.

pegar visad er til laga og reglugerda i lysingu pessari er visad til islenskra laga og reglugeroa,
med dordnum breytingum.

5.3. Gildistimi og adgengi ad lysingu

Gildistimi lysingar er 12 manudir fra opinberri birtingu. Adgengi ad lysingu pessari verdur
tryggt medan han er i gildi. Pad verdur gert med birtingu & vef Stefnis hf. &
slédinni www.stefnir.is/kaupholl.

5.4, Skjol til synis

Eftirfarandi gogn eru hluti af lysingu pessari, sett fram i 6.-11. kafla hennar, og tiltekin sem
skjol til synis: Utgafulysing skuldabréfanna hja Verdbréfaskraningu islands hf., arsreikningur
utgefanda fyrir ario 2012, stofnefnahagsreikningur Gtgefanda 16. oktdber 2012, nugildandi
reglur sjédsins, nidurstdduskyrsla virdismats PricewaterhouseCoopers ehf. & Fossaleyni 1,
arsreikningar Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir arin 2010, 2011 og 2012
og sampykktir peirra.

Medan lysing pessi er i gildi er heimilt ad skoda skjél sem visad er til sem skjol til synis hér ad
framan, en slikt rafrent adgengi er veitt med birtingu lysingarinnar og af Stefni hf. & skrifstofu
rekstrarfélagsins, Borgartini 19, 105 Reykjavik.

Jafnframt eru eftirfarandi gogn um samstedu Regins hf. (médurfélags lantaka dtgefanda) felld
inn i lysingu pessa med tilvisun: Visad er til lysingar Regins hf. sem er dagsett 11. jani 2012
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(og birt & http://www.reginn.is/fjarfestar/adrar-upplysingar/) og endurskodads arsreiknings
samstedu Regins hf. fyrir arid 2012 sem var birt 26. febrdar 2013, asamt arsskyrslu 2012 (sem
hvorutveggja er birt & http://www.reginn.is/fjarfestar/arsreikningar/).

5.5. Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra bjodskra Islands og Hagstofu Islands eru fengnar ar opinberum gégnum
viokomandi stofnunar. Upplysingar um Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf. eru fengnar
fra félogunum sjalfum og ar opinberum gégnum. Upplysingar um Arion banka hf. eru fengnar
fra bankanum. Upplysingar um Stefni hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu. Rekstrarfélagio
stadfestir fyrir hond atgefandans, ad svo miklu leyti sem pvi er kunnugt um og pvi er unnt t fra
peirri upplysingagjof sem pridji adilinn hefur birt, ad upplysingarnar eru réttar og engum
stadreyndum er sleppt sem geri upplysingarnar 6ndkvaemar eda misvisandi. Heimilda fra pridja
adila er getid par sem pad 4 vid.

5.6. Yfirlysing  endurskodanda  Utgefanda, lantaka  dtgefanda  og
endurskodanda hans

Ernst & Young ehf., kt. 520902-2010, Borgartini 30, 105 Reykjavik, hefur endurskodad
arsreikning REG 1 fagfjarfestasjods fyrir fjarhagsario sem endadi 31. desember 2012 og
stofnefnahagsreikning sjodsins 16. oktdber 2012. Aritun framangreindra reikninga var an
athugasemda. Ernst & Young ehf. stadfestir ad upplysingar i lysingu pessari sem varda
framangreind  reikningsskil eru i samremi vid endurskodadan Aarsreikning og
stofnefnahagsreikning REG 1 fagfjarfestasjods.

Reykjavik, 29. april 2013
Fyrir hond Ernst & Young ehf.

Margrét Pétursdéttir

16ggiltur endurskodandi

Framkvaemdastjori Knatthallarinnar ehf., kt. 521009-2170, og Kvikmyndahallarinnar ehf., kt.
521009-2090, Hagasméara 1, 201 Kdpavogi, sem eru lantakar hja utgefandanum REG 1
fagfjarfestasj6oi  lysir pvi yfir ad samkvemt hans bestu vitund eru upplysingarnar um
Knatthéllina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf., sem pessi lysing hefur ad geyma, i samraemi vid
stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta mali vardandi areidanleika
hennar.

Reykjavik, 29. april 2013

Fyrir hond Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.

Katrin B. Sverrisdottir

framkvaemdastjori Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.
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KPMG ehf., kt. 590975-0449, Borgartini 27, 105 Reykjavik, hefur endurskodad arsreikning
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir fjarhagsarin 2012, 2011 og 2010.
Aritun framangreindra reikninga var an athugasemda. KPMG ehf. stadfestir ad upplysingar i
lysingu pessari sem varda framangreind reikningsskil eru i samraemi vid endurskodada
arsreikninga Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf.

Reykjavik, 29. april 2013
Fyrir hond KPMG ehf.

Helgi F. Arnarson

16ggiltur endurskodandi

5.7. Yfirlysing byrgdaradila lysingar fyrir hond utgefanda

Formadur stjornar og framkvamdastjori Stefnis hf. rekstrarfélags, kt. 700996-2479, Borgartini
19, 105 Reykjavik, sem fer med adsta vald i malefnum Gtgefandans REG 1 fagfjarfestasjods,
kt. 680912-9390, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, samkvemt pvi sem 16g og reglur Utgefanda
akveda, lysa pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar, sem pessi lysing
hefur ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad
skipta mali vardandi areidanleika hennar.

Reykjavik, 29. april 2013
Fyrir hond Stefnis hf.

Hrund Rudolfsdéttir Floki Halld6rsson

formadur stjérnar Stefnis hf. framkvamdastjéri Stefnis hf.
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6. UTGAFULYSING SKULDABREFANNA TIL
VERDBREFASKRANINGAR ISLANDS HF.



VERDBREFASKRANING iSLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

UTGAFULYSING

UTGAFA SKULDABREFA I KERFI VERDBREFASKRANINGAR
ISLANDS HF.

1. kafli

Almennar upplysingar um utgefanda:

1.1 Nafn utgefanda, kennitala, heimild til utgafu, stofndagur, skrad adsetur og
héfudstodvar ef peer eru adrar en hid skrada adsetur.

REG 1 fagfjarfestasjodur, kt. 680912-9390, stofndagur 16. oktdber 2012, Borgartini
19, 105 Reykjavik, s. 440 7000, fax 440 7489.

Heimild fyrir utgafu skuldabréfanna var veitt af stjorn Stefnis hf. (rekstrarfélagi
utgefanda), pann 25. september 2012.

1.2 Néfn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkvamdarstjori Stefnis hf.
Fl6ki Hallddrsson, kt. 291273-4329, Havallagata 23, 101 Reykjavik.

Stjérnarmenn:
Eggert Teitsson kt. 190470-5129
Hrund Rudolfsdottir kt. 250369-2989
Snjélfur Olafsson kt. 200454-5299
Svava Bjarnadottir kt. 261064-3329
Kristjdn Johannsson kt. 040151-7619
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1.3 Log og reglur sem utgefandi starfar eftir ef sérlog gilda um starfsemi hans

Utgefandi er fagfjarfestasjédur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Sjédurinn er rekinn af rekstrarfélagi verdbréfa-
sj6da, samkvaemt l6gum um fjarmalafyrirteki, sem rekur verdbréfasjodi og fjar-
festingarsjooi skv. II. og I1I. kafla laga nr. 30/2003.

2. kafli

Upplysingar um utgdfuna:

2.1 Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hja utgefanda sem varda utgafuna,
nafn/néfn, kennitala og netfang.

borkell Magnusson, kt. 030574-3119
netfang: thorkell. magnusson@stefnir.is

Heidar Ingi Olafsson, kt. 090884-2129
netfang: heidar.olafsson@stefnir.is

2.2 Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og dnnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda

utgefanda.

Audkenni
Utgefandi

Abyrgd 4 greidslu
utgafu

ISIN
Skraning { kaupholl
Tegund bréfs

REGI 121
REG 1 (si6dur skv. 60. gr laga nr. 128/2011)

Utgefandi ber cinn dbyrgd & greidslu pessa skuldabréfs en sjédurinn er
rekinn af Stefni hf. Utgefandi ber dbyrgd 4 fjarskuldbindingum sinum,
par med talid skuldabréfi pessu, eingdngu med eignum sem tilheyra
honum hverju sinni.

Stefnir hf, er skadlaus af utgafu skuldabréfsins og ber ekki dbyrgd a
greidslu afborgana hofudstdls, vaxta, verdbota, innheimtukostnalar eda
hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs hvorki ad hluta til né {
heild. Stefnir hf, er hvorki skuldari né abyrgdarmadur & skuldabréfi
bessu.

1S0000022226
J4, skuldabréfin verda skrad, stefnt er ad skraningu fyrir 31/03/2013.

Jafhar afborganir og eingreiosla i lokin

“
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Heildarheimild utgafu
Fjarhao utgafu na
Utgafudagur
Lokagjalddagi

Greislur vaxta og
hofudstols

Vextir

Verdtrygging

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti gjalddagi vaxta

Nafnverdseiningar
Gijaldmidill
Utreikningsadili

Uppgreidsluheimild/
Uppgreidsluskylda

Heimild

Tryggingar gegn
greidslu

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

ISK 5.500.000.000,00
ISK 5.500.000.000,00
16. oktdber 2012
18. oktober 2022

Hofudstdll og vextir greidast med 20 greidslum, 1 fyrsta sinn pann 18.
april 2013 og 4 sex manad®a fresti par 4 eftir. H6fudst6ll greidist pannig
a0 4 hverjum gjalddaga ad undanskildum lokagjalddaga, greidist 1/80 af
verdbeettum upphaflegum hofudstdl skuldabréfsins dsamt voxtum. A
lokagjalddaga greidast eftirstodvar hofudstols dsamt verdbotum og
voxtum. Afborganir og vextir greidast 18. april og 18. oktober ar hvert.
Verdbo6tum er beett vid htfudstdl 4dur en vextir eru reiknadir 0.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera
neesti bankadagur par 4 eftir. Bankadagur 1 Gtgéfu pessari er virkur dagur
pegar bankar eru opnir a Islandi.

3,70% (fastir flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfio er verdtryggt med visitdlu neysluverds med grunnvisitélu
396,6 i oktéber 2012,

16. oktdber 2012

Vextir greidast tvisvar sinnum 4 ari 4 sdmu dégum og afborganir, 18.
april og 18. oktdber. Fyrst 18. april 2013 og sidast pann 18. oktdber
2022.

1,00 — ein kréna —
ISK

Stefnir hf.

Nei, ekki til stadar.

Heimild stiérnar Stefnis hf. fra 25. september 2012

Eignir utgefanda standa til tryggingar 4 greidslu pessa skuldabréfs.
Helstu eignir utgefanda, { samraemi vid fjarfestingarheimildir Gtgefanda
samkvamt 4 gr. reglna hans, er eftirfarandi:

Lanssamningar utgefanda vi® Knatthéllina ehf. og Kvikmyndah6llina
ehf. par sem skilmalar eru medal annars eftirfarandi:

1. Upphafleg ldnsupphed skv. badum ldnssamningnunum _er
samtals: 5.509.000.000,00 ISK.
2. Vedtryggt: Utgefandi hefur ved i fasteignum ad Fossaleyni 1,

ol
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Reykjavik (Egilsholl), fastanamer 225-9527 og 230-7183.
Asamt vedi { almennu fjarkréfum peim tengdum.
3. Verdtrygging: Visitala Neysluverds.

Fjarfestingarheimildir utgefanda eru takmarkadar samkveamt 4 gr. reglna
utgefanda vid fjarfestingar i

i) Lanssamningi vid Knatthollina ehf. kt. 521009-2170
ii) Lénssamningi vi¢ Kvikmyndahdéllina ehf. 521009-2090
iii) Innlan fjarmalafyrirtackja og reidufe.

Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir sinar.

Gjaldfelling vegna Greidi utgefandi ekki 4 gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi

vanskila skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad med sannarlegum hztti
stadfestingu 4 eign sinni & VS reikningi hj4 reikningsstofnun, er
skuldabréfaciganda heimilt ad innheimta drattarvexti i samraemi vid
akvordun Sedlabanka fslands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og
vanefndardlag, sbr. 1 mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri uppheed. Undantekning er
ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og utgefandi greidir &
nacsta bankadegi par 4 eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga og
utgefandi ekki gripid til radstafana til pess ad efna skuldbindingar sinar,
er skuldabréfaeciganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga
fyrirvaralaust og 4n uppsagnar. Nyti skuldabréfacigandi heimild til
gjaldfellingar skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til
titgefanda og til NASDAQ OMX 4 Islandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvemt framanségdu, ma gera adfor hja
skuldara til fullnustu skuldarinnar, an undangengins doms eda
réttarsattar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til
hofudstédls skuldarinnar, ner adfararheimild pessi til vaxta, verdbota,
drattarvaxta auk alls kostnadar af innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr.
laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja utgefanda, komi fram ésk um gjaldprotaskipti
4 bui utgefanda, ef utgefandi leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru
auglystar 4 naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem
hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa fellur skuldabréfautgafan {
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Sérstok skilyrdi og Krofur skuldabréfacigenda samkveemt skuldabréfaflokki pessum eru
heimildir til avallt jafnrétthdar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum
gjaldfellingar jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra

eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
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skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er Gheimilt ad gera skilmalabreytingar 4 lénssamningum
utgefanda vid Knatthollina ehf. kt. 521009-2170 annars vegar eda
Kvikmyndahollina ehf. 521009-2090 hins vegar, sem fela 1 sér eftirgjof
skuldar, breytingar 4 vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar, nema
med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella utistandandi hofudstol
skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir
gjalddaga.

b. Brotid er gegn dkvedi 1. mgr (e. pari passu) og einhverjum
skuldabréfaeiganda veitt sérstk tryggingu eda greidsla umfram
adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingar 4 14nssamningi vid Knatthdllina ehf.,
kt. 521009-2170 og/eda Kvikmyndahollina ehf., kt. 521009-
2090 hins vegar, eda vedtryggingum ad baki lanssamningunum,
pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. dkvaedi pessa.

d. Utgefandi gerir breytingar 4 reglum sinum, { andstddu vid 2.
mgr. 14. gr. reglna utgefanda.

e. Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur 4 Nasdag OMX 4 fslandi
innan tolf manada fra utgafudegi.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum kréfu sina i
samraemi vid dkveedi skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur
skal utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad fitgefandi purfi ad fullnusta paer tryggingar sem standa 4
bak vid ldnssamninga sem hann hefur gert og s fullnusta skilar
endurheimtum umfram ttistandandi kréfur, ber titgefanda ad greida slikt
til krofuhafa 1 hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum,

Til ad sampykkja skilméalabreytingn & skuldabréfaflokknum parf
utgefandi sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed. Utgefandi skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers kyns breytingar
4 skilmalum skuldabréfaflokks.



VERDBREFASKRANING ISLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

Framsal Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa skv. utgafu pessari.
Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi
skuldabréfacigenda og upplysingagjof til peirra fram ad skraningu
skuldabréfanna 4 Nasdaq OMX 4 Islandi, skal tutgefanda heimilt ad afla
upplysinga hja Verdbréfaskraningu fslands um skrada skuldabréfa-
eigendur 4 hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid skrdningu
skuldabréfaflokksins 4 Nasdag OMX 4 Islandi, eda 68rum skipulegum

verObréfamarkadi.

Stimpilgjald 0,5%

Aoreiningsml Risi mal 0t af skuld pessari, md reka bad fyrir Héradsdémi Reykjavikur

Er & samkvemt reglum XVIL kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Annad Andvirdi skuldabréfautgdfunnar mun vera nytt til pess ad fjarmagna
lanssamninga vid Knatthollina ehf. og Kvikmyndahéllina ehf., vegna
fasteignarinnar vid Fossaleyni 1, Reykjavik.

Afskraning Skuldabréfaflokkur  verdur  afskradur sj6  solarhringum  eftir

lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra utgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um greidslufall flokksins
og skal 1 pvi tilviki senda Verdbréfaskraningu tilkynningu par um pegar
greidsla hefur farid fram.

2.3 Hlunnindi sem tengd er skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting
Engin hlunnindi eru tengd ttgafu pessari.

2.4  Skattur a tekjur af skuldabréfunum sem haldid er eftir til stadgreidoslu i
upprunalandinu og/eda | skraningarlandinu. Greint skal fra hvort utgefandi
abyrgist ad stadgreidsluskatti sé haldio eftir.

Skil 4 stadgreidsluskatti er 4 4byrgd eiganda hvers skuldabréfs 4 sérhverjum tima.

2.5 Verdbréfaskrdaning radstafar uigefnum skuldabréfum a reikning a kennitolu
utgefanda | umsjon Verdbréfaskraningar.

VS-reikningur; REG 1, kt. 680912-9390.

2.6. Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu utgafu eda utgefendur sem
Verdbréfaskraning telur naudsynlegar.

Engar.



Sl

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

VERDBREFASKRANING ISLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

3. kafli

Upplysingar um pd sem dabyrgjast utgdfulysingu og endurskodun
drsreikninga:

Nofn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

borkell Magnusson, kt. 030574-3119, thorkell.magnusson@stefnir.is, Stefnir hf,, s.
444 7472,

Heidar L. Olafsson, kt. 090884-2129 , heidar.olafsson@stefnir.is, Stefnir hf., s. 444
7421.

Nofn, kennitélur, netfong og simi loggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin
prju ar.

Margrét Pétursdéttir, kt. 010168-3769, margret.petursdottir@is.ey.com, Emst &
Young hf, s. 595 2500, er niiverandi endurskodandi utgefanda (utgefandi var
stofnadur pann 16. oktéber 2012).

Nafn og kennitala peirrar reikningstofnunar sem abyrgist utgafulysingu.

Arion banki hf., kt. 581008-0150

4. kafli
Fylgigogn med utgafulysingu:

Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd utgefanda.
Stadfesting send VBSI hf.
Stadfesting a ad utgefandi hafi tekid formlega dkvordun um hina fyrirhugudu

rafreenu utgafu eda onnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd
eda visun [ log eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Stadfesting send VBSI hf,

Afrit af kvittun fra syslumanni um ad stimpilgjéold, par sem vid a, hafi verid greidd.

R



VERDBREFASKRANING iSLANDS

ICELANDIC SECURITIES DEPOSITORY

Stadfesting send VBSI hf,

4.4 Nafn frumsoluadila eins eda fleiri ef um nyja utgafu eda viobotarutgdfis er ad reeda
og afrit af samningi utgefanda vid hann.

Stefnir hf. Samningur & ekki vid.

4.5 Oski Verdbréfaskraning eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdomara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.
4.6 Onnur fylgigogn vegna hinnar fyrirhugudu titgdfu sem Verdbréfaskrdning telur
naudsynleg.
A ekki vid.
Stadfesting umsoknar:
Reykjavik, 16. oktéber 2012
F/h. reikningsstofnunar ? F.h. REG 1

Floki Halldorsson

j /é e %ﬂ-ﬁf&’?ﬂ”b
\“-_
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Fagfjarfestasjoour
REG 1

Arsreikningur 2012

REG 1 fagfjarfestasjodur
Borgartuni 19
105 Reykjavik



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stiérnar og framkvaemMAastiOra ... ........oviiiiiiiiiii e
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Arsreikningur sj68sins REG 1 er hluti af B-hluta 4rsreiknings Stefnis hf. sem inniheldur &rsreikning verdbréfasjéda,
fiarfestingarsjoda og fagfjarfestasjéba rekstrarfélagsins. Hann er gerdur i samreemi vid 16g um drsreikninga og
reglur Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga ver8bréfasjéda.

Enginn hagnadur vard & rekstri sj6dsins & arinu samkvasmt rekstrarreikningi. Hrein eign sj6dsins f lok arsins nam
einni milljén kréna samkvaemt efnahagsreikningi.
Stjérn og framkveemdastjéri Stefnis hf. stadfesta hér med arsreikning sjédsins fyrir arid 2012 med undirritun sinni.

Reykjavik, 12. mars 2013

| stjorn félagins:

‘t:ff{r/wﬁ/ /@Z@(/\/‘/{ %S

S ofio
e

Framkvaemdastjori:

%}’h : %2,4{{@7 o
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Aritun 6hads endurskodanda

Til eigenda hlutdeildarskirteina i REG 1
Vi héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning REG 1 fyrir 4rid 2012. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu
stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar og skyringar.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjora a efnahagsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu efnahagsreikningsins i samraemi vié 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu efnahagsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka.

Abyrgé endurskodenda

Abyrgd okkar felst i pvi &liti sem vid latum i ljés & efnahagsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar.
Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum
sidareglum og skipuleggja og haga endursko8uninni pannig ad nasgjanleg vissa faist um ad efnahagsreikningurinn
sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fjarheedum og 68rum upplysingum [ efnahagsreikningnum. Val
endursko8unaradgerda byggir a faglegu mati endurskodandans, medal annars & peirri heettu ad verulegir
annmarkar séu & efnahagsreikningnum, hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid
tillit til pess innra ettirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu efnahagsreikningsins, til pess ad skipuleggja
videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa lit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur
einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd
efnahagsreikningsins séu videigandi sem og mat a framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Alit

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjoédsins a arinu 2012, efnahag hans 31.
desember 2012 og breytingu & hreinni eign & arinu 2012, i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Reykjavik 12. mars 2013

%/‘yﬂ /%:Il«//ﬂz”’m

Margrét Pétursdottir
|6ggiltur endurskodandi

Ernst & Young ehf.
Borgartuni 30

105 Reykjavik

I6ggiltur endurskodandi

Arsreikningur REG [ 2012 4



Rekstrarreikningur 16. oktéber - 31. desember 2012

16.10. -31.12.
Skyr. 2012
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 35
Vaxtatekjur og verdbaetur ..........ccoocvvinieinnne VR SR o A S . R 98
Vaxiagjold 0g VerdhaBtur ..........cociviiiereiesieeinirisiessesene st ( 96)
Hreinar fiarmunatekjur 2
Rekstrargjéld
UrnBYSIUBOKIUN .o onssinsssassarsmsssisassssssessappasasssrsassssasssss pasmssersaseyyssrsmes v EEVOOSS TISEs R RSB Mo R ST s S 00 6 2
Afkoma faerd & hlutdeildarskirteini ..o e 0

Arsreikningur REG 1 2012 5 Fjdrhadiv ery { milljémum krdna



Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Skyr. 2012
Eignir
Verbbréf med fostum tekjum ................ N R R bt a et b ran et ern e b ea e s 7 5.620
Verdbréf med fostum tekjum 42 5.620
Eignir samtals . 5.620
Skuldir
T O BT R O T oo i T B B S e s Ve S SNBSS SR e s v 10 1
Skuldir vid rekstrar- 0g VOISIUTEIAQ ..........cooveeeireiieiiieer et e st eb e e e e nnans 1
ABrar skammtiMaskUIAIr ........c.oooiiiict et re et e e sb e e e e e b s e e sea e ae srae e s 1
Utgefin skuldabréf ...............cccvvvreuecnnees e 1 5.617
Adrar skuldir samtals 5.619
Skuldir samtals 5.620
[ 0o = Eo T 4 =1 o O USSPt 0,62
Fjoldi eininga (T MIllj.) ......o.ooooiimiiiiiec s 060
Gengi SjOOShréfa i 10K Arsins .. .. ..o ettt e 10 1,03

Arsreikningur REG | 2012 6 Figrheedir eru { milliénum kréna



Yfirlit um breytingar a hreinni eign
16. oktéber - 31. desember 2012

16.10. -31.12.
Skyr. 2012

Rekstrarhreyfingar:
Afkoma fzerd a hlutdeildarskirteini ............cc.coeeee. T O SOUr S PRTRTPRURVPRR 0

Fjarmégnunarhreyfingar
Selll Klutdelldarskintelnd s i e R R S 1

Haekkun & hlutdeildarskirteinUIM ...........cooiveeiiaieeiiisis s e s s e nnns 1
Hiutdeildarskirteini i Arsbyrjun ...t s b s s 0

HiutdeildarsKirteini i IOK GrSinS ..........ccvviiiiiiiiieiriiiesinresisseesssssiuassssaeasssanesssbasasssasisnas s basssnnens 10 1

Arsreikningur REG 1 2012 7 Fjdrhedir eru | milljonum krdna



Yfirlit um fjarfestingar 31. desember 2012

Markads- Eign Eign Eign Fjarfestingarstefna
verd 2012 201 Breyting Lagmark Hamark
% % % % %
Lanssamningar vid Knatthéllina ehf.
og Kvikmyndahéllina ehf. ...................... 5.620 100 0 100 0 100
Innlan fiarmalafyrirteekja og reibufé ........... 0 o o 0 0 100
Heildarverdmaeti fjarfestinga ............... 5.620 100 0 100

Arsreikningur REG 1 2012 8 Fjarheedir eru | milljonum kréna



Skyringar

Reikningsskilaadferdir

1. Starfsemi
Sjédurinn REG 1 var stofnadur 16. oktéber 2012, Markmid sjédsins er ad avaxta pa fiarmuni, sem greiddir eru inn i
sj6dinn i stadinn fyrir Gtgefin hlutdeildarskirteini med bvi ad gefa Gt skuldabréf og adra fijamalagerninga. Eignir
sj68sins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga sjédsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad
hann geti meett greidsluflaedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid at og lanssamnings sem
hann hefur gert.

2. Grundvdllur reikningsskila
Arsreikningur REG 1 er gerdur i samreemi vid I6g um arsreikninga og reglur Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjéda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum
krénum og eru fjarhaedir birtar i milljonum kréna. Sjé8urinn er hluti af Stefni hf. sem er détturfélag Arion banka hf. og
eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstédu samstaedunnar par. Arsreikningurinn er ekki hluti af arsreikningi bankans
vegna edlis starfseminnar.

3. Mat og akvardanir
Vi8 gerd arsreikninga purfa stjérnendur i samraemi vid 16g um arsreikninga ad meta og taka akvardanir um mikilveega
li8i arsreikningsins sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vié matié er byggt & reynslu og ymsum peim
pattum sem taldir eru videigandi um mat pessara lida sem ekki liggur fyrir med 66rum heetti. Breytingar samkveemt
pessu mati eru feerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

4. Verdtryggdar eignir og skuldir
Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitlur sem téku gildi i byrjun jantar 2013. Afallnar
verdbaetur & hofudstol eigna og skulda eru ferdar i rekstrarreikning sj6dsins.

5. Vaxtatekjur og vaxtagjold
Vaxtatekjur og vaxtagjéld eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem bau falla til

6. Umsyslup6knun
Sjé8urinn greidir Stefni hf. umsyslupoknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vié rekstur sj6dsins; laun
starfsmanna rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnaé og umsyslu. Af peirri poknun
greidir Stefnir hf. vorslupéknun til Arion banka hf. Umsyslupoknunin reiknast sem fast hiutfall 0,15% af medalstédu
heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjédsins)

7. Verdbréf med fostum tekjum
Lanssamningur
Sj66urinn fiarfesti | verdtryggdum lanssamningi. | békhaldi sjédsins er lanssamningurinn uppreiknadur midad vié
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum égreiddum véxtum.

8. Adrar skuldir
Til annarra skulda telst duppgerdur fijarmagnstekjuskattur og 6framkomin vidskipti. Auk pess feerast fravik a mati eigna
til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.

Arsreikningur REG 1 2012 9 Fjdrhedir eru { milljénum kréna



Skyringar, frh

9.

10.

1.

12.

Skattamal

Sj6durinn greibir ekki tekjuskatt heldur er hagnadur eda tap af rekstri hans skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa
hann. Hagnadur og tap af hlutdeildarskirteinum telst til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had innlausn

Sjodurinn er undanpeginn fiarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim léndum bar sem fjarmagnstekjuskattur er
lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskattunarsamningar milli Islands og viékomandi rikis um ad slikar
tekjur skuli skattleggjast hér a landi.

Hlutdeildarskirteini
Sjodurinn REG 1 var stofnadur 16. oktéber 2012, raunavoxtun er pvi ekki reiknud fyrir hann

. Yfirlit um bokfaert verdmeeti og gengi hlutdeildarskirteina Bokfaert
verdmaeti Gengi
31. desember 2012 1 1,03
Utgefin skuldabréf

Sjédurinn REG 1 gefur m.a. Gt skuldabréf til ad fjairmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru faerd i békhaldi sjoédsins a
uppreiknudu virdi midad vid neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum og égreiddum véxtum.

Vaxtaberandi skuldir sjédsins eru:

Verdtryggd lAN .........ooovriiee e e 5.617

Afborganir af utgefnum skuldabréfum i arslok 2012 greinast pannig:

Afborganir 2013 139
Afborganir 2014 139
Afborganir 2015 139
Afborganir 2016 139
Afborganir 2017 139
Afborganir sidar 4.922
5.617
Sundurlidun fjarfestinga og hlutfalisleg skipting:
Annad Samtals
kr % kr %
Adrir fjarmalagerningar 5.620 100 5.620 100
5.620 100 5.620 100

Arsreikningur REG 1 2012 10 Fjdrhedir eru { milljénum kréna



Fagfjarfestasjodur
REG 1

Efnahagsreikningur 16. oktéber 2012

REG 1 fagfjarfestasjédur
Borgartini 19
105 Reykjavik



Efnisyfirlit

Bls.
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Efnahagsreikningur fagfjarfestasjodsins REG 1 er gerdur { samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um
reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjda sem settar eru af Fjarmalaeftirlitinu.

Stjérn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med efnhagsreikning sj6dsins pann 16. oktéber 2012 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 19. desember 2012.

i stjorn félagins:

\Aletinef Sinototbo A,
4 /) (B Tl c.:_a(e (/—(\f
» .

Framkvaemdastjori:

% %&» ’ %Z-'L{fc%/t
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Efnahagsreikningur 16. oktéber 2012

16.10.2012

Eignir
Verdbréf med fostum tekjum ..o ~ 5.520.802

Verdbréf samtals 5.520.802

Handbeent 8 «.civnenmnanninimsmmaimmnnies o R O S E o Ol B 588
Adrar eignir samtals 588

Eignir samtals 5.521.390

Skuldir
HiutdeildarsKirteini .....cccoveviarniiiennieniniinresenns i 600

UHGEAIN SKUIAADIET .v.vvve et ecresessoessesaessesessssessess s seessss s sseesessessessesesesas 5.520.790

Adrar skuldir samtals 5.520.790
Skuldir samtals 5.521.390
Hlutdeildarskirteini ......... 600

FIOTA @INIAGR siiiisniinioiisniitisunnsmansssinmmesmssasassassasessasonsmsrasmssasngssassmsnssmspensssemasoncassetmessenss s mas e mas sy gasmsns measrmsnss 600
GENGESJOOBEINGIR 1xa vvwnonssmsviriosasiss s vorass s oo s oo 0w i S o P e S N R e oSN 1,00

Efnahagsreikningur REG 1 16,10.2012 5 Fjdrhadir eru § pisundun kréna



8. REGLUR UTGEFANDA



Reglur fagfjarfestasjédsins REG 1

1. gr.
nafn og rekstrarfélag sj6osins
Nafn sjodsins er REG 1. Rekstrarfélag sjodsins er Stefnir hf., kt. 700996-2479,
Borgartani 19, 105 Reykjavik (hér eftir i reglum pessum nefnt ,,rekstrarfélag).

Rekstrarfélagid er abyrgt fyrir daglegum rekstri sjédsins og kemur fram fyrir hond
hans. Rekstrarfélaginu er heimilt ad sampykkja fyrir hond sj6dsins alla samninga og
onnur skjol sem sjédurinn er adili ad, en vid slikar radstafanir verdur rekstrarfélagid
ekki sjalft skuldbundid gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala eda vio-
takanda slikra skjala eda vottords.

[ samraemi vid 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasjodi skal fjarhag sjodsins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstrarfélagsins og er sjodurinn einn dbyrgur fyrir skuldbindingum sinum.

2. gr.
ordskyringar og skilgreiningar
[ reglum pessum merkir:

1. Sjédur er REG 1 sem er sjodur um sameiginlega fjarfestingu sem rekinn er af
rekstrarfélagi verdbréfasjoda skv. 16gum nr. 161/2002 um fjarmélafyrirtaki (hér
eftir nefndur ,,sjodur”). Sjodurinn er fagfjarfestasjéour, sbr. 60. gr. laga nr.
128/2011.

2. Stofndagur sj6dsins telst vera s dagur sem rekstrarfélag sjodsins gefur Gt hlut-
deildarskirteini sjodsins i fyrsta sinn.

3. Hlutdeildarskirteini er fjarmalagerningur sem er stadfesting 4 tilkalli allra peirra
sem eiga hlutdeild i sjodnum. Eigendur hlutdeildarskirteina eiga sama rétt til tekna
og eigna sjodsins { hlutfalli vid hlutdeild sina og i samrami vid pad sem kvedid er
4 um i reglum pessum. Engin efnisleg réttindi eru tengd eignarhaldi
hlutdeildarskirteina sjodsins ad 60ru leyti en er kvedid 4 um i reglum pessum og
hlutdeildarskirteinum uatgefnum af rekstrarfélaginu fyrir hond sj6dsins til
handhafa.

4. Hrein eign sjo0sins er virdi eigna sjodsins ad fradregnum skuldum sjodsins.

3. gr.
abyrgd 4 skuldbindingum sjo0sins
Sjodurinn er rekinn { einni deild. Fjarfestingar sj6dsins fjarmagnar hann med utgafu
hlutdeildarskirteina, sbr. 10. gr. reglna sj6dsins og med atgafu skuldabréfa, vixla og
annarra skuldaskjala til fjarfesta og med gerd lanssamninga.

Abyrgd 4 greidslu 4 skuldbindingum sjédsins er folgin { peim eignum sem sjédurinn &
hverju sinni. Hvorki rekstrarfélag, vorslufyrirteki né vidskiptabanki sjodsins bera
abyrgd 4 skuldbindingum sj6dsins. Eigendur hlutdeildarskirteina sj6dsins og adrir
krofuhafar hans geta eingdngu beint krofum sinum gegn sj60num og eignum sem til-
heyra sjodinum. [ bokhaldi og arsreikningum rekstrarfélagsins er eignum og skuld-
bindingum sj6dsins haldid adskildum frd 66rum eignum rekstarfélagsins og sj6dum 4
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REG 1

vegum pess. Greidsluskyldur sjodsins skulu einungis inntar af hendi med eignum
sj60dsins 4 hverjum tima. Rekstrarfélagid abyrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga
sj60sins og er ekki vid nokkrar kringumsteedur abyrgt fyrir skuldbindingum sj6dsins,
hvorki ad hluta né { heild.

4, gr.
fjarfestingarstefna REG 1
Markmid sj6dsins er ad avaxta pa fjarmuni sem greiddir eru inn { sj6dinn { stadinn
fyrir utgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa at skuldabréf og adra
fijdrmalagerninga. Eignir sjodsins munu standa ad baki greidslu skuldbindinga
sjodsins. Sjddurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett
greidslufledi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjodurinn hefur gefid ut og
lanssaminga sem hann hefur gert.

Sjédurinn, mun fjarfesta i verdtryggdum lanssamningum hja Knatthéllinni ehf., kt.
521009-2170 annars vegar og hja Kvikmyndahollinni ehf., kt. 521009-2090 hins
vegar. Lanssamningar sem sjédurinn gerir vid Knatthollina ehf. og Kvikmyndahollina
chf. er &tlad ad standa ad baki greidslufladis vegna skuldabréfa sem sjédurinn gefur
at. Geta sjodsins til pess ad standa vid skuldbindingar sinar er pvi had greidslugetu
Knatthallarinnar ehf. og Kvikmyndahallarinnar ehf. til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart sjodnum skv. lanssamningum.

Sjodurinn getur 4 hverjum tima att reidufé.

Fjarfestingarstefnan er eftirfarandi fjarfestingar:

a) Léanssamningar vid Knatthsllina ehf, kt. 521009-2170 og Kvikmyndahollina
ehf., kt. 521009-2090.

b) Innlan fjarmalafyrirtaekja og reidufé.

Fjarfestingar sj6dsins i 60rum eignum eru dheimilar.

5. gr.
vorslufyrirtaeki sjodsins
Vorslufyrirtaeki sjodsins er Arion banki hf., kt. 581008-0150, Borgartuni 19, 105
Reykjavik (hér eftir { reglum pessum nefnt ,,Arion* eda ,,vorslufyrirteki®).

Rekstrarfélagi sj6dsins er heimilt ad skipta um vorslufyrirteki.

Tilvisanir til vorslufyrirtaekis i pessum reglum visa jafnframt til pess fyrirtekis sem
tekur vid skyldum vorslufyrirtaekis. Eftirfarandi skal gilda um vorslufyrirteki:

a) Vorslufyrirtaekid skal pjonusta sjédinn eins og tilgreint er { vérslusamningi.

b) Med fyrirvara um dkvadi vorslusamningsins, skal vorslufyrirteeki tryggja ad
fjarmunir og fjarmalagerningar i eigu sj6dsins séu skyrt adgreindir fra 6llum
eignum sem tilheyra;

i) 00rum sj6dum sem rekstrafélagid hefur stofnad,
ii) rekstrarfélaginu og
iii) eignum vorslufyrirteekisins.
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Rekstrarfélagid skal greida poknun vorslufyrirtekisins.

6. gr.
umsyslupéknun rekstrarfélags og adrar poknanir
Sjodurinn skal greida rekstrarfélaginu umsyslupoknanir sem annars vegar eru fost
poknun og hins vegar breytanleg eignastyringarpoknun.

Fast poknun: Sjodurinn greidir rekstrarfélaginu fasta poknun sem er & arsgrundvelli
0,15% af medalstodu heildareigna sj6dsins (eru pa ekki dregnar skuldbindingar fra
eignum sjodsins) og skal greidslan innt af hendi ménadarlega. Heimilt er ad fresta
greidslu fastrar poknunar ef lausafjarstada sjodsins naegir ekki til pess ad greida
poknunina & hverjum tima. Skal hun pa frestast par til stada lausafjars er naegjanleg,
en 4 moti myndast skuldbinding sjodsins gagnvart rekstrarfélaginu sem nemur
Ogreiddum poknunum. Frestadar og dgreiddar poknanir skulu bera somu vexti og
utgefin skuldabréf sj6dsins. Ef lausafjarstada sjodsins er ordin nagjanleg til pess ad
greida uppsafnadar ogreiddar poknanir ad hluta eda i heild, skulu par greiddar 4 naesta
skuldfersludegi pdknanna par 4 eftir.

Breytanleg eignastyringarpéknun: Sjodurinn  greidir rekstrarfélaginu breytanlega
poknun sem nemur peim fjarmunum (hagnadi) sem eftir standa { sj6dnum pegar lidir
skv. a), b) og c) skv. 10. gr. reglna sjodsins hafa verid greiddir og oll
hlutdeildarskirteini innleyst. Breytanleg pdknun er greidd til rekstrarfélags pegar
sjodurinn hefur tryggt ad slik radst6fun skerdi ekki mdguleika sj6dsins til ad standa
vid skuldbindingar sinar { framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun 4 sér stad. Breytanleg poknun er ekki greidd nema ardur sem nemur 15% af
nafnvirdi hlutdeildarskirteina hafi verid tryggdur ér hvert.

Arleg vorslupoknun vorslufyrirtzekis sjodsins greidist af poknun rekstrarfélagsins.
Adrar vidskiptapdknanir, s.s. vegna kaup og solu fjarmalagerninga sjodsins, greidir
sjédurinn sjalfur.

7. gr.
sala og utgafa hlutdeildarskirteina
Hlutdeildarskirteini sj6dsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sbr. 9. og 10
télul. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

Askrift: Rekstrarfélag skal hafa frjalst og 6skorad vald til ad velja og hafna peim er
leggja fram askriftarbeidni og oska eftir ad kaupa hlut { sj6dnum, an pess ad rokstydja
sina akvordun.

Fjarfestar sem athenda sjodnum f€ til dvoxtunar fa i hendur kvittun fyrir kaupum &
hlutdeildarskirteinum sem skilriki fyrir eignarréttindum i sjé0num. Skal slik kvittun
stafesta ad lagmarki nafn, kaupdag, fj6lda eininga og kaupverd. beir sem pess 6ska
fa i hendur hlutdeildarskirteini. Rekstrarfélag sjodsins eda sé adili sem rekstrarfélagio
tilnefnir skal halda skra yfir eigendur hlutdeildarskirteina { sjodnum.

Stjorn rekstrarfélags sjodsins skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildar-
skirteina a0ur en slik vedsetning eda framsal 4 sér stad. Med visan til 1. mgr. 7. gr.

reglna pessara getur stjorn rekstrarfélags sjodsins hafnad framsali hlutdeildarskirteina
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an frekari rokstudnings.

Krofur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 69rum krofum gerdum a hendur
sjoédnum.

A stofndegi sjodsins er heildarfjoldi eininga i sj6dnum 600.000. Sjédurinn er lokadur
og ekki verda gefin ut fleiri hlutdeildarskirteini.

8. gr.
innlausn hlutdeildarskirteina

Hlutdeildarskirteini sj6dsins eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinis-
hafa. Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa einingar { sjédnum (hlutdeildarskirteini)
hveneer sem er eftir Gtgafu peirra, ad hluta eda { heild, med pvi ad greida bokfart verd
hverrar einingar i sjédnum til hlutdeildarskirteinishafa eins og par eru reiknadar {
samrami vid grein 11. Innlausn { sliku tilviki skal p6 einungis heimil hafi sjédurinn
stadid ad fullu skil 4 skuldbindingum sinum. Eftir greidslu alls kostnadar vid rekstur
sj60sins er stefnt ad pvi ad greida hlutdeildarskirteinishofum ard i samraemi vid reglur
sjodsins. Ardur & ari hverju er ad hamarki 15% af nafnvirdi dtgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi er bett vi0 hofudstol sjodsins og skilar sér til
hlutdeildarskirteinishafa { haerra gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sj6durinn hafa
tryggt ad slik radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun 4 sér stad. Hlutdeildarskirteini munu pvi ad hdmarki hakka sem nemur 15%
a éri hverju.

9. gr.
mat 4 eignum sjodsins
Sjédurinn er gerdur upp i ISK.

Mat 4 eignum sj6dsins skal 4 hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad
teknu tilliti til markadsadstazdna. Pad skal vera reiknad med eftirfarandi hatti:

1) Léanssamningar skulu vera uppreiknadir og samanstanda af
eftirstodvum hofudstdls, uppséfnudum voxtum og verdbotum.

i1) Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati rekstarfélags, undir
eftirliti vorslufyrirteekis og ytri endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadsa0staedna hverju sinni. Rekstrarfélagid getur samid vid pridja
adila um ad annast framangreint mat 4 éskradum eignum sjodsins

10. gr.
fjarmoégnun og radstafanir

Skuldari hlutdeildarskirteina og skuldaskjala sem sjoédurinn gefur Gt og ldnssamninga
sem sjodurinn gerir er sjodurinn sjalfur. Stefnir hf. ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum
sjodsins.

Greiodslum sj6dsins skal radstafad i eftirfarandi roo:

a) til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sj6dsins, p.m.t.
umsysluspoknun skv. 6. gr.
b) i samraemi vi0 skilmala skuldaskjala eda lanssamninga sem sj6durinn hefur
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gefid t eda gert.

c) til hlutdeildarskirteinishafa i samrami vid reglur pessar en pess b6 gett ad slik
radstofun skerdi ekki méguleika sjodsins til ad standa vid skuldbindingar sinar
i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik radstofun & sér
stad. Ardur er a0 hamarki 15% af nafnvirdi Gtgefinna hlutdeildarskirteina.
Ardgreidslum skal baett vid hofudstol sjodsins.

d) til greidslu breytanlegrar eignastyringarpoknunar rekstrarfélagsins skv. 6. gr.

Rekstarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sjodsins.

11. gr.
itreikningur 4 uppreiknudu gengi eininga
Uppreiknad gengi hverrar einingar i sjodnum er samtala allra innlédna { bdnkum og
sparisjodum auk verdmati annarra eigna sjoosins, sbr. 9. gr., ad fradregnum skuldum
sjo0sins, s.s. skuldum vid innlansstofnanir, 6greiddum umsyslupoknunum, innheimtu-
kostnadi, uppreiknudum é6greiddum skuldavidurkenningum, skuldabréfum og afolin-
um eda reiknudum opinberum gjoldum deilt nidur 4 heildarfjolda utgefinna eininga.

Gengi hverrar einingar er 1,0 vid utgafu fyrstu hlutdeildarskirteina sjodsins. Reglur
um ard geta haft ahrif 4 gengi hlutdeildarskirteina. Gengishaekkun hlutdeildar-
skirteinanna er bundinn takmdrkunum peim sem tilgreindar eru i 10 gr. ¢) lid og munu
ad hamarki hackka sem nemur 15% 4 ari sbr. 8. gr.

12, gr.
samruni sjodsins vio adra sj6di eda logadila

Rekstrarfélag sj6dsins er med 6llu Sheimilt ad sameina sj6dinn 6drum sjédum eda
16gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og krofuhafa.

13. gr.
slit sjoosins
Rekstrarfélagid skal tilkynna slit sjédsins med tilkynningu til hvers handhafa
hlutdeildarskirteina { sjé60num.

Rekstrarfélag skal tilkynna um slit sj68sins med tilkynningu til Fjarmalaeftirlitsins
Akvordun um slit sj6dsins er hdndum rekstrarfélagsins.

14. gr.
onnur atridi og breytingar a reglum sjoodsins
Stefnir hf. er rekstraradili sj6dsins og annadist undirbiining og stofnun sjddsins eftir
bestu vitund og i fullu samremi vid stadreyndir. Reglur sjédsins, uppbygging
sjodsins, kynningarefni eda Onnur skjol sem gefin er at vegna sjodsins ma undir
engum kringumstadum skoda eda tulka sem loford um &rangur i rekstri eda um
avoxtun peirra fjarmalagerninga sem sjodurinn gefur ut. Fjarfesting { fjarmaéla-
gerningum sem gefhir eru Gt af sj6dnum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig.
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Rekstrarfélagi sjodsins er einu heimilt ad gera breytingar a reglum bessum. Slik
heimild er pé had sampykki 66,67% eigenda skuldabréfa 4 grundvelli
skuldabréfautgafu sjodsins, m.v. fjarhad skuldabréfaitgafu.

Reykjavik, 25. september 2012

Sampykkt af stjérn Stefnis hf. med undirritun

Hrund Rudolfsdéttir, stjérnarformadur Snjol#ir Okafsson, stj

- e § ) h
EaggalTed  dmwe Bamedit
Eggert Tditsson, stjornarmadur Svava Bjarnadottir, stjfrnarmadur

(‘/’\/‘—5\/"——"'

Kris?fw Jéhzys;Warmabur
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Stefnir hf.
Samantekt a veromati
fasteignarinnar ao Fossaleyni 1,

112 Reykjavik - Egilshall




pwc

Halldor borkelsson

Svidsstjori Fyrirtekjaraddgjafar
Simi:  +354 5505229
Farsimi: +354 840 5229
halldor.thorkelsson@is.pwc.com

Grétar Brynjolfsson
Sérfraedingur - Fyrirtekjarddgjof
Simi:  +354 5505237
Farsimi: +354 840 5237
julius.fieldsted@is.pwc.com

PricewaterhouseCoopers ehf.
Skégarhlio 12, 108 Reykjavik
Simi: +354 550 5229

21. februar 2013

I samraemi vid samning, dags. 4. febrtar 2013 ,,Samningur um verdmat & fasteignunum
Fossaleyni 1, 112 Reykjavik (,,Egilsholl*) og Hagasmara 1, 201 Képavogi (,Smaralind*)" setjum
vid fram samantek um helstu nidurstédur veromatsskyrslu PricewaterhouseCoopers (,,PwC*)
vegna Egilshallar.

Stefnir hf. 6skadi eftir pvi ad PwC framkvaemdi verdmat a fasteigninni Egilshdéll i eigu Regins hf.
Var pad gert i tengslum vid skuldabréfautgafu Stefnis sem er hluti af endurfjarmégnun
Smaralindar.

Framkveemd matsins hefur alfarid motast af peim gégnum og upplysingum sem fulltrdar Regins
16gou fram og hefur PwC ekki sannreynt pessar upplysingar sérstaklega heldur tekid sem sannar
og réttar.

Nidurstddum samantektarinnar er atlad ad birtast samhlida skraningarlysingu

skuldabréfaltbods Egilshallar. Pad skal hins vegar tekid fram ad paer alyktanir sem pridji adili
kann ad draga af nidurstédunum eru a engan hatt a abyrgd PwC.

Virdingarfyllst,

PricewaterhouseCoopers ehf.

Stefnir hf.
PwC

21. febraar 2013
2



Nidurstodur veromats Virdi Egilshallar er mjog naemt fyrir breytingum a avoxtunarkrofu, lansfjarkrofu og

leigutekjum.
Adferodafraedi Leigutekjur ° °
e Verdmat er byggt a navirtu * Byggja averdtryggdum leigusamningum [’ lrél
sjodstreymislikani. 0g eru sumir peirra veltutengdir.

°
< Nuavirding byggir a veginni avoxtunarkréfu «  Langir leigusamningar ad baki. Eg lsh(! ll(lr fzr
fjarmagns (WACC) og CAPM modeli L I . l
SN r o * Mikilveegasti leigutakinn er
vardandi avoxtunarkrofu eigin fjar.

Reykjavikurborg. Tekid er tillit til pess i ® 6 6 6
« Leigutekjur ad fradregnum mati 4 eiginfjarkrofu. me tl 03 4 -
rekstrarkostnadi og aetludum
skattgreidslum mynda friélst fjarfleai til 6 8 8 k
navirdingar. ° O mo ro
¢ Raunvaxtarmddel sem gerir rad fyrir ad
allar fjarhaedir séu a fostu verdlagi fra
arinu 2022. Gert er rad fyrir tekjuaukningu

fram ad peim tima vegna veltutengdra
samninga leigutaka.

Avéxtunarkroéfur Eigendaahzetta Egilshallar Verdmatslikan og kennitolur
* Vegin avoxtunarkrafa (WACC) er metin a » Eigendaahetta Egilshallar er metin * Nauvirt fjarfleedi er metid 6.364 — 6.880
bilinu 4,79% - 5,29% litilshattar. Reginn hf. er metid m.Kkr.

. Eiginfjarkrafa er metin 10,93% fjarhagslega traust fyrirteeki af halfu PwC.

» Lénsfjarkrafaer 3,85%

« Avoxtunarkrafa an dhattu er 2,6%

» Leigumargfaldari 2013 er metinn & bilinu
138-148

» Leigumargfaldari 2022 er metinn 129-139

» Leiguardsemi eignarinnar er metin a bilinu
5,71% - 6,17%.

» Verdmat Egilshallar er mjog neemt fyrir
breytingum & verdmatsforsendum.

Stefnir hf. 21. febraar 2013
PwC 3



2 Forsendur verdmatslikans

Helstu forsendur verdmats og naemni

Egilsholl — Mat a forsendum

Skuldahlutfall 75% Neaemi avoxtunarkrofu

Lansfjarkostnadur 3,85% 8.400

Avéxtunarkrafa eigin fjar 10,93% 7.900

Ahsaettulausir vextir 2,6% 7.400

Betagildi (Voga(")) 1,19 —; 6.900
Markadsalag (MRP) @ @ e 6.400

Smaedaralag (SSRP) 4%
............................................................................................................................................................................. 5.900

Vegin avoxtunarkrafa 4,79% - 5,29%
............................................................................................................................................................................. 5.400

4,04% 4,29% 4,54% 4,79% 5,04% 5,29% 5,54% 5,79% 6,04%

Egilsholl — Helstu stadreyndir

Neemi lansfjarkostnadar

Fermetrar alls: 30.696 7.100

Meoal leiga pr. fm. 1.503 kr. 6.900 ¢

Leigutekjur pr. manud (2013) 46.138.667 kr. 6.700
............................................................................................................................................................................. 6.500

6.300

m.kr

6.100
5.900
5.700

5.500
3,40%  3,55% 3,70% 3,85%  4,00% 4,15%  4,30%  4,45%

Stefnir hf. 21. febraar 2013
PwC 4
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Stefnir hf.

¢/o Heidar Ingi Olafsson
Borgartin 19

105 Reykjavik

7.mars 2013
Yfirlysing PwC vegna titgafu skuldabréfaflokks Stefnis hf. i tengslum vid Sméralind og Egilsholl

I samremi vid samning, dags. 4. febriar 2013 ,,Samningur um verdmat 4 fasteignunum Fossaleyni 1, 112
Reykjavik (,,Egilsholl“) og Hagasmara 1, 201 Képavogi (,Smaralind“)” var verdmati 4 Smaralind skilad til Stefnis
hf. 13. febriiar 2013 og verdmati 4 Egilsholl skilad 21. febraar 2013. { tengslum vid verdmat 4 bessum eignum
vill PwC taka fram eftirfarandi:

Verdmat Smaralindar var unnid af Juliusi Fjeldsted, Cand.merc. og verdmat Egilshallar var unnid af Grétari
Brynjolfssyni, B.Sc. verkfreedi, Vinnsla 4 verdmatsskyrslum og yfirverd var unnin i sameiningu pessara tveggja
adila en &byrgdarmadur 4 verkinu var Halldér Porkelsson, candjur. og medeigandi hjé PwC. Allir peir
starfsmenn sem komu ad vinnu vid verdmatid eru starfsmenn PwC 4 Islandi, til hisa Skogarhlid 12 105
Reykjavik.

Allir starfsmenn sem komu ad verdmati Smaralindar og Egilshallar hafa 6dlast sérpekkingu & verdmati
fasteigna og unnid fjolda samberilegra verdmata adur. Enginn beirra starfsmanna sem kom ad verdmotunum a
personulegra hagsmuna ad geta gagnvart Stefni hf. P4 4 PwC engra hagsmuna ad gata gagnvart ttgefanda
skuldabréfanna umfram b4 hagsmuni sem félust { verksamningi milli PwC og Stefnis.

6r Porkelsson

halldor.thorkelsson@is.pwc.com
S: 840 5212

" PricewaterhouseCoopers ehf, Skégarhlid 12, 108 Reykjavik
Simi: +354 550 5229

PricewaterhouseCoopers ehf. er hiui af PwC international.



10. ARSREIKNINGAR KNATTHALLARINNAR EHF. OG
KVIKMYNDAHALLARINNAR EHF. 2012, 2011 OG 2010



Knatthollin ehf.

Arsreikningur 2012

Knatthdllin ehf.
Hagasmara 1
201 Koépavogur

kt. 521009-2170
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Knatthallarinnar ehf

Vid héfum endurskodad medfylgjandi 4rsreikning Knatthallarinnar ehf. fyrir 4ri@ 2012. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sj6dstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru &byrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu 4rsreikningsins [ samraemi vid [6g um 4arsreikninga. Stjérnendur eru
einnig &byrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram &rsreikning sem er én verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst [ pvf aliti sem vid fatum 1 [j6s & &rsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var [ samraemi
vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad naegjanleg vissa faist um hvort rsreikningurinn sé &n verulegra annmarka.

Endurskodun felur { sér adgerdir til stadfestingar & fjarhedum og ©0rum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar séu 4
4rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahaettumatid er tekid tillit til bess innra eftirlits sem vardar gerd
og glégga framsetningu 4rsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad gefa 4lit 4
virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem
stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins séu videigandi sem og mat & framsetningu hans 1 heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja 4&lit okkar &

Alit
bad er &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & &rinu 2012, fjdrhagsstédu pess 31. desember 2012
og breytingu & handbaeru fé & 4rinu 2012, [ samreemi vid |6g um 4rsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar

[ samreemi vid &kvaedi 5. 1. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkveaemt okkar bestu vitund ad f
skyrsiu stjérnar sem fylgir &rsreikningi bessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita | samraemi vid 16g um
arsreikninga og koma ekki fram [ skyringum.

Reykjavik, { [ 2013.

KPMG ehf.
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Rekstrarreikningur arsins 2012

Rekstrartekjur og rekstrargjold:
LBIGULEKIUT Lot
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Stjornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar

Matsbreyting fjarfestingareigna

Rekstrarhagnadur ...
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):

VaXTATEKJUT L.
Vaxtagjold og verdbastur
Hrein fjarmagnsgjold

Hagnadur fyrir tekjuskatt

Tekjuskattur

Hagnadur arsins

Skyr.

2012 2011
518.206 497.464
184.343) 190.819)
333.863 306.645

30.318) 29.077)
303.545 277.568
806.439 967.112

1.109.984 1.244.680

1.096 944
326.746) | 283.444)
325.650) ( 282.500)
784.334 962.180
156.871) 194.348)
627.463 767.832
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Eignir
Fjarfestingareignir ..........cccoceieiiiiiin,

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Krafa & Landsbankann ........................
Krafa & tengda adila ...............ccceen
Handbeert fé ...

Eigid fé
HIUTAFS v

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar ..............cccccoooiiiiiiie

Matsbreyting fjarfestingareigna .........

Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ...........................
Tekjuskattsskuldbinging ....................

Vaxtaberandi skuldir .............ccccocvvvnnnns
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

2012 2011
4.887.514 4.022.763
41.754 75.115
3.687 0
1.742.146 36.000
8.212 50.659
1.795.799 161.774
6.683.313 4.184.537
222.000 222.000
187.099 204.787
1.418.841 773.690
1.827.940 1.200.478
4.315.961 2.690.769
382.300 225.765
4.698.262 2.916.534
111.498 49.815
45.613 17.710
167.111 67.525
4.855.373 2.984.059
6.683.313 4.184.537
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2012

Skyr. 2012 2011
Rekstrarhreyfingar:

HAGNAOUT ArSINS ..oeiiiiiiiie e 627.463 767.832

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........ccooooeiiiiiiiiiii e 5 ( 839.439) ( 967.112)
Verdbeetur vaxtaberandi skulda ..............ccocoiiiiiiiiiicee e 140.693 106.710
TEKJUSKATTIUN . 4 156.871 194.348
Veltufé fra rekstri 85.588 101.778

Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekkun (haskkun) ... 33.361 ( 11.601)

Skammtimaskuldir, haekkun (leekkun) ... 27.903 ( 141.854)
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum 61.264 ( 153.455)
Handbezert fé fra (til) rekstrar 146.852 ( 51.677)

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........ccooiiiii e 5 ( 58.312) 0
Soluverd fJarfestingareigna ..........oooiiiiiiiiieee e 0 3.641

Fjarfestingarhreyfingar ( 58.312) 3.641

Fjarmognunarhreyfingar:
Tekin ny [angtimalan ... 4.367.550 151.451

Krafa a Landsbanka, breyting ... ( 3.687) 0
Krofur & tengda adila, breyting ... ( 1.673.483) 0
Skuldir vid lanastofnanir, breyting .........oooooiiiiiiiee e ( 5.038) ( 23.615)
Afborganir [angtimalana ..........coooiiiiiiii ( 2.816.329) ( 52.480)

Fjarmdgnunarhreyfingar ( 130.987) 75.356
(Laekkun) haekkun @ handbaeru fé ..........................ccooiii ( 42.447) 27.320
Handbaert fé i arsbyrjun ... 50.659 23.339
Handbaertfé i arslok ... 8.212 50.659
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Skyringar

1. Félagid
Knatthdllin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er dotturfélag Regins hf. sem hefur I6gheimili ad Hagasmara 1 i Kopavogi. Arsreikningur félagsins er hluti af
samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstdodu samstaedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu & fiarfestingar og Utleigu fasteigna & islandi.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga
og samsteedureikninga. Hann er gerdur i islenskum krénum og byggir & upphaflegu kostnadarverdi ad pvi
undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fiarhaedir eru birtar
pusundum kréna.

c. Mat og akvaréanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid arsreikningaldg krefst pess ad stjdérnendur taki &kvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilveegar ékvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skrédar fjarhaedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat 4 fjarfestingaeignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja.

i upphafi eru fiarfestingareignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og Sllum beinum
Utgjoldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna
kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar, eda
bjénustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkveemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samreemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Skammtimakréfur eru faerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reed nidurfaersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar
{ tapshaettu og hins vegar til ad maeta almennri dheettu. Nidurfaerslan er dregin fré vidkomandi lid i efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé
Sjoodur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:
e. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad dlagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i meginatridum
um ad reeda timabundinn mismun vegna pess ad gjold eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgjori en i arsreikningi og

gangverd fjarfestingareigna er haerra en skattverod peirra.

Reiknud skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er feerd til leekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af

efnahagslidum ad pvi marki sem talid er ad hun muni nytast & moéti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Tekjuskattur

Virkt tekjuskattshlutfall félagsins & arinu var 20,0% (2011 20,2 %).

Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........cccceevviiiiiiiceieee

Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli

ANNAD ..o

Virkur tekjuskattur

5. Laun og launatengd gjold

Lifeyrisiogjold .......ooviiiiiiiiii e
Onnur launatengd Giold .......oovveveieeeeeeeeeeeeen.
Laun og launatengd gjold alls .........cccocveeiiiiiiiieens

Stédugildi ad medaltali .........coceeevviieiiiiiiiecee

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

Kostnadarverod

STA08 1.1 oo
KEYPT & riNU ..ooeeiiiiieiieece e
SEItAENNU oo
Stada 3112 oo

Matsbreyting

STA08 1.1 oo
Matsbreyting & &rinuU ......ccccoovviiiiiiii e
StA08 3T.12 1

Bokfeert verd 31.12 .o

2012 2011

784.334 962.180

20,0% ( 156.867) 20,0%  ( 192.436)

0,0% ( 4) 02% 1.912)

20,0% ( 156.871) 20,2% | 194.348)

2012 2011

.................................................. 62.066 57.233
.................................................. 6.312 5.861
.................................................. 5.276 6.609
.................................................. 73.654 69.703
.................................................. 13 14
2012 2011

.................................................. 3.055.651 3.059.292
.................................................. 58.312 0
.................................................. 0 3.641)
.................................................. 3.113.963 3.055.651
.................................................. 967.112 0
.................................................. 806.439 967.112
.................................................. 1.773.551 967.112
.................................................. 4.887.514 4.022.763
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir, frh.:
Helstu forsendur
Vid 4akvordun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hédar eru mati stjéornenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faerdar & gangverdi i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat &
fiarfestingareignum er studst vid ndvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna dsamt pvi ad studst er vid gangverd
sambeerilegra eigna & sama stad og i sama d&sigkomulagi & virkum markadi milli étengdra adila. Mat &
fiarfestingareignum er framkvaemt af starfsménnum félagsins. Asetlad tekjufleedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi vid dzetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambeerilegra eigna.
Azetlud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid navirdinguna er studst vid markadsvexti.

Fasteignamat og brunabotamat
Bokfeert verd fasteigna og l6da nam 4.888 millj. kr. i arslok. Fasteignamat fasteigna og 16da nam i &arslok samtals
3.215 millj. kr. A sama tima var brunabotamat fasteigna félagsins 4.569 millj. kr.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fiarhaed 4.427 millj. kr.

7. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig: 2012 2011
VIOSKIPTAKIOTUL ..o 41.708 40.478
Adrar skammtimakréfur 46 34.637
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls .........cccoooviiiiiiiiiiicc 41.754 75.115

8. Eigid fé
(i) Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 222 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver hlutur
er ein kréna ad nafnverdi.

(ii) Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt. Samkvaemt légum um einkahlutafélég skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i
varasjodi, sem ekki méa nota til ad greida hluthéfum i ard.

(iii) Matsbreyting fjarfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna ad fradregnum tekjuskattsahrifum er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Yfirveros-

reikningur Matsbreyting
innborgads fjarfestingar-  Oradstafad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigna eigio fé samtals
Eigid fé 1.1.2012 .oovviiieeeeeee 222.000 204.787 773.690 0 1.200.477
Hagnadur arsins .........ccccceeevvvevieeennnnn, 645.151  ( 17.688) 627.463
MillIfaart ..o ( 17.688) 0 17.688 0
Eigido f6 31.12.2012 .oovviiiiiiiiiic 222.000 187.099 1.418.841 0 1.827.940
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Skyringar, frh.:

9. Vaxtaberandi skuldir

| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin &kveedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru &

afskrifudu kostnadarveroi.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: 2012 2011
Vaxtaberandi langtimaskuldir med vedi i fjdrfestingareignum ...........ccccocoeviiieiiiieen. 4.427.459 2.735.546
NaESta Ars afDOrgaNIT . oveeii e ( 111.498) | 44.777)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi ...........c.cocoeviiiiiiiieennn. 4.315.961 2.690.769
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig :

Vextir  Eftirstodvar Vextir Eftirstodvar

2012 2012 2011 2011
Skuldir  ISK, verdtryggo .......coocvevviiiiieiiiiiiiiie e 3,85% 4.427.459 5,50% 2.735.546
Afborganir af langtimalanum greinast pannig & naestu ar:
Afborganir 2012 0 44777
Afborganir 2013 111.498 44.777
Afborganir 2014 111.498 44.777
Afborganir 2015 111.498 44.777
Afborganir 2016 111.498 44.777
Afborganir 2017 111.498 44.777
Afborganir sidar 3.869.969 2.466.884
4.427.459 2.735.546
Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:
Naesta Ars afborganin ..o 111.498 44.777
YHIFATATIAMTAN .o 0 5.038
Vaxtaberandi skammtimaskuldir alls ............cociiiiiiiii e 111.498 49.815
10. Tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattsskuldbinding félagsins greinist pannig: 2012 2011
(Tekjuskattsskuldbinding) -eign  Arsbyrjun ......cooiiiiiiii e ( 225.765) 2.709
TEKJUSKATIUN BISINS ..ottt e e e ( 156.871) ( 194.348)
AR SAMSKBTIUNGT ... 336 34.126)
Tekjuskattsskuldbinding 1 &rsIoK .......ooiiiiiii e ( 382.300) ( 225.765)
(Tekjuskattsskuldbinding) -eign skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:
FArfEStINGAr IGNIT .. i ( 393.564) ( 225.783)
Yfirfaeranlegt skattalegt AP «..eeeooiiie i 11.264 18
Tekjuskattsskuldbinding { ArsIoK ........ccoiiiiiiiiii i ( 382.300) ( 225.765)
Félagid er samskattad med mdédurfélaginu.
11. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:
ViIOSKIPTASKUITIT ... 3.930 3.999
Afalnir SGreiddir VEXEIT ..........ov.oviveeeeeeeeeeeeee e 35.772 7.730
Adrar skammtimMasKUIAIE .........oviii e 5.911 5.981
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir SamMtals ..........cceoiriiiiiiiiciicees 45.613 17.710
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjora

Arsreikningur Knatthallarinnar ehf. er gerdur I samraemi vid I6g um drsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald 4rsreikninga og samsteedureikninga. Tilgangur félagsins er s4 ad annast umsyslu og rekstur fasteigna. | pvi
felst ad félagid mun m.a. leigja Ut og eda selja fasteignir, auk pess ad vinna ad uppbyggingu einstakra verkefna.

Hagnadur vard & rekstri félagsins & 4rinu ad fjdrheed 768 millj. kr. samkvasmt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins 1 &rslok
nam 1.200 millj. kr. samkvasmt efnahagsreikningi ad medtsldu hlutafé ad figrheed 222 millj. kr. sem var allt { eigu Regins

ehf.

Reginn ehf. sér um rekstur og framkveemndarstjorn félagsins. Engin stjornarlaun voru greidd 4 &rinu. Arsreikningur
félagsins er hluti af samstaedureikningi Landsbankans hf,

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa 4 arinu 2012 vegna rekstrararsins 2011. Visad er til
arsreikningsins um radstéfun hagnadar og adrar breytingar 4 eigin fé.

Yfirlysing stj6rnar og framkveemdastjora
Samkvaemt bestu vitneskju er pad 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & 4rinu

2011, efnahag pess 31. desember 2011 og breytingu & eigin fé 4 4rinu 2011, i samreemi vid I6g um érsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Jafnframt er pad &lit okkar ad arsreikningurinn geymi gléggt yfirlit um préun og érangur i rekstri félagsins, stédu pess og
lysi helstu ahesttupattum og évissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkveemdastjéri Knatthallarinnar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir &rid 2011 med undirritun
sinni.

Képavogur, 12 q 2012

[ stjgrn féJagsins:

Framkveemdast;jori;

|
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Knatthallarinnar ehf

Vid héfum endurskodad medfylgjandi rsreikning Knatthallarinnar ehf. fyrir 4rid 2011. Arsreikningurinn hefur a8 geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sj6dstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda & arsreikningnum

Stjornendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu &rsreikningsins | samraemi vid lég um Aarsreikninga.
Stjornendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er &n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi 4liti sem vid latum [ 1jés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endursko®ad var |
samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur a® fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur [ sér adgerdir til stadfestingar & fidrheedum og &drum upplysingum | arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid 4 peirri heettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vi® dheettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki
til pess ad gefa &lit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort reikningsskilaadferdir
og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd 4rsreikningsins séu videigandi sem og mat & framsetningu hans I heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Alit

Pad er dlit okkar ad &rsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2011, fidrhagsstodu pess 31
desember 2011 og breytingu 4 handbaeru é & &rinu 2011, [ samreemi vid 16g um arsreikninga.

Staofesting vegna skyrslu stjérnar

f samraemi vid &kveedi 5. tl. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu

vitund ad [ skyrslu stjérnar sem fylgir érsreikningi pessum eru veittar pasr upplysingar sem bar ber a8 veita [ samraemi
vid I6g um 4rsreikninga og koma ekki fram [ skyringum.

Reykjavik, [2/]  2m2

KPMG ehf.
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Rekstrarreikni  ur arsins 2011

Rekstrartekjur og rekstrargjéld:
LOIGUEBKUT ..ottt tenreres st eneses e eseeetesesssensss st eessseres o
Rekstrarkostnadur figrfestingareigna ...... e e st e e vas e sreenboten { 190.819) ( 182.245)

306.645 98.878




Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Skyr. 2011 2010
Eignir

FArfOStiNGArOIGNIT ... .vcviicierieeeeiesceserees et eenessesenessenenssesseresssessinsins B 4.022.763 3.0569.292
TEKJUSKATESBIGN ...t sbs st st bs s eensabe s enesesseeanenenees 10 0 2.709
Fastafjarmunir 4.022.763 3.062.001
Vidskipta- og adrar skammtiMakKrofur .........cocceveveioieessseseessereeseeseessnesens 7 75.114 26.886
Krafa 8 tengda 80118 .......voviiriieeee et er e 12 36.000 2.500
Handbaert T6 ....... cuussasmmiism st ibs i vsses fosisss T 50.659 23.339
Veltufjarmunir 161773 52.725
Eignir samtals 4184536 3.114.726

Eigio fé
HIUTBTG ..ottt st s s e 222.000 222.000
Yfirverdsreikningur innborgads NIULAFIAN .........covvvereeiressieriesesesesssesesesesres 204.787 210.645
Matsbreyting fjArfeStiNGAreigng ...........o.eeeeeeieereereeeiee e snere s eess oo 773.690 0
Eigiofé 8 1.200.477 432.645

Skuldir
Vaxtaberandi SKUITIN ...........ccuiiiiiiciie it erees 9 2.690.769 2.460.563
TekjuskattssKUIABINAING .......cveiirecieiceis e ier e es e 10 225.765 0
Langtimaskuldir 2.916.534 2.460.563
Vaxtaberandi SKUIIT ........ccovuiiriieeiiec it ss s rae s S 9 49.815 97.955
Skult vid BEGIND BNF ..ottt se et et enes e 12 0 20.167
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ..........c.ceveveerorererereseeseeseseseressseesesens 11 17.710 103.396
Skammtimaskuldir 67.625 221.518
Skuldir samtals 2.984.059 2.682.081
Eigid fé og skuldir samtals 4.184.536 3.114.726
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Sj6dstreymisyfirlit arsins 2011

Skyr. 2011 2010
Rekstrarhreyfingar:
HAGNAOUT (18D) BTSINS ...cvcviviericectceceee sttt seessss s s ne s s s nsnns 767.832 10.766)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 fjarstreymi:
TOKJUSKATIUT ..ttt ettt et et et st ee e 4 194.348 2.709)
Verdbastur vaxtaberandi SKUIA ..............cooeooeeeeeereeeeee e eeeeseressessesereeas 106.710  { 10.158)
Matsbreyting fidrfestingareigna ............c.c.ooviveeeveeeseeeeee s eereese s 6 967.112) 0
Veltufé frd (til) rekstrar 101.778  {( 23.630)
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtmakrafur, NBBKKUN ........cveveveriiie et 11.601) | 29.386)
Skammtimaskuldir, (leakkun) haakKun ..........ocoveeiieiiroverieees oo 141.854) 123.563
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum 153.4656} 94,177
Handbaert fé (til) fr rekstri 51.677) 70.547
Fjarfestingarhreyfingar
Fiarfesting i fldrfestingareignum ..........ccoi oot 0 3.0569.292)
SOluverd fArfestingareigng .............c.ciiiceeececrerieeeiesoe e ere et 3.641 0
Fjarfestingarhreyfingar 3.641 ( 3.069.292)
Fjarmdgnunarhreyfingar:
TeKin Ny [BNGHMEIAN ©....ovviveecee e s bbb 1561.451 2.541.430
Skuldir vid 18nastofnanir, DIEYING ........cc.ivieeeeeeiceeeeeeeieeeiee e sre s sscsenns 23.615) 28.653
ATDOrganir IaNGHMAIANE «.....c.c.veececec et eese st 52.480) ( 1.410)
Innborgad nytt hlutafé 0 443.000
Fjarmégnunarhreyfingar 75.356 3.011.673
Heaekkun & handbaeru £ ..., 27.320 22.928
Handbzert fé i arsbyrjun ... 23.339 411
Handbaert f6 i arslok ...t 50.659 23.339
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Skyringar

1. Félagid
Knatthéllin ehf. hefur adsetur a8 Hagasméra 1 { Képavogi.

Felagid er détturfélag Regins ehf. sem hefur [gheimili ad Hagasmara 1 | Képavogi. Arsreikningur félagsins er hiuti af
samsteedureikningsskilum moédurfélagsins sem er hluti af samsteedureikningi Landsbankans hf. og eru upplysingar um
afkomu og fjarhagsstodu samsteedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fijdrfestingar og Utleigu fasteigna 4 [slandi.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvdllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur f samraemi vié I6g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald &rsreikninga
og samsteedureikninga. Hann er gerdur | fslenskum krénum og byggir 4 upphaflegu kostnadarverdi ad bvl undanskildu
ad fijarfestingareignir eru feerdar 4 gangvirdi.

b. Starfreekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur [ lslenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill félagsins. Allar fijarhaedir eru birtar |
pusundum kréna.

¢. Mat og dkvardanir
Gerd arsreikningsins [ samresmi vid 4rsreikningalég krefst pess ad stjornendur taki &kvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjérheedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar
nidurstédur kunna ad verda frébrugdnar bessu mati.

Mat og forsendur pess eru [ stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru fesr8ar 4 pvl timabili sem
breytingin & sér stad og peim framt®artimabilum sem breytingarnar hafa &hrif 4.

Upplysingar um mikilvesgar &kvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest &hrif & skrédar figrhaedir |
arsreikningnum er ad finna [ skyringu 5 um mat 4 fjarfestingareignum.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

a. Fjdrfestingareignir
Fiarfestingareignir eru fasteignir {land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja.

[ upphafi eru fiarfestingareignir békadar 4 kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum Gtgjéldum
sem eru tilkomin til ad undirbda fasteignina til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna kaupa &
fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til [ kjslfar kaupa 4 fiarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda pjénustar
fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar krdfur um heimild til eignfaerslu  samkveemt
reikningsskitareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfserdur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar f rekstrarreikning f samreemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

¢. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Skammtimakrofur eru feerdar nidur til ad maeta almennri dhesttu sem fylgir kréfueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reeda nidurfsersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar [
tapshaettu og hins vegar til ad maeta almennri 4haettu. Nidurfeerslan er dregin fra vidkomandi li¢ { efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé¢
Sj6dur og bankainnsteedur teljast til handbaers fjar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:
6. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattsskuldbinding er reiknud og feerd | &rsreikninginn. Utreikningur hennar byggir 4 mismun efnahagslida
samkveemt skattuppgjori annars vegar og érsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram, stafar
af pvl ad dlagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par [ meginatridum um ad
reeda timabundinn mismun vegna pess ad gjdid eru ad jafnadi feerd fyrr [ skattuppgjori en | arsreikningi og gangverd

fjarfestingareigna er haerra en skattverd peirra.

Reiknud skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er ferd til leekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af

efnahagslidum ad bvi marki sem talid er ad hin muni nytast & mati skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall félagsins & &rinu var 20,2%. (2010: 20,1%)

2011 2010
Hagnadur (tap) fyrir tekjuskatt ........ccoeccevveerririnenn, 962.180 N 13.475)
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli .......... 20,0% | 192.436) 18,0% 2423
Ahrif breytingar 4 tekjuskattshlutfall ............ooooo...... 0,0% 0 2,0% 271
ANNAO i cismssssesissisiermm i e R 02% | 1.912) 0,1% 15
Virkur tekjuskattur ............cooiimerciioiosnsesenaeiesensiieerens 202% | 194.348)  20,1% 2.709

5. Laun og launatengd gjéld
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
2011 2010
8 133 57.233 9.517
LIFQYIISIOZIOIT «.vvovrieieeeeescteeeeeee ettt 5.861 844
ONNUT [BUNBLENGD GIOIA .vvvrvvve oo seeesseenesios e seseseessseeeseseeessesseenns 6.609 1.061
Laun og launatengd giBId @lIS ..............oceerriuerimcsrirerinessoesesesssessssesesess e ss e eesses s 69.703 11.422
StOOUGIIT @0 MEBBAIAN ........evesiecseiireeeie et e st st e et et 14 3
Laun og launatengd gjéld eru feerd undir lidnum rekstrarkostnadur fiarfestingareigna 1 rekstrarreikningi.
6. Fjarfestingareignir

Fiérfestingareignir greinast pannig:
Kostnadarverd
5] o I 3.059.292 0
Keypt & érinu ..... 0 3.069.292
Selt 4 4rinu ..... ( 3.641) 0
STA08 B1.T2 .ottt e st n s e s e sres et et ettt see st eea s e e e e eeee e e e 3.055.651 3.059.292
Matsbreyting
MatSBIreyting ArSINS ....c.iviiiiiciiieitiitic it et e et st ee e e se e s s snns 967.112 0
51808 31,12 ... i S R S R SR e s 967.112 0
BOKFBBIT VBIO B1.12 ..ottt e e eee s eessesesas s e s eaes et ense e e esessaens 4.022.763 3.059.292
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Skyringar, frh.: )

6. Fjarfestingareignir, frh.:
Helstu forsendur
Vid ékvbrdun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda 4 préun ymissa patta | framtldinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frdbrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru feerdar & gangverdi [ samraemi vid alpj6dlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat 4
fidrfestingareignum er studst vid nuvirt framti@ar sj6dsfleedi einstakra eigna dsamt pvi ad studst er vid gangverd
sambeerilegra eigna 4 sama stad og | sama &sigkomulagi & virkum markadi milli 6tengdra adila. Mat &
fiarfestingareignum er framkveemt af starfsménnum félagsins. Asetlad tekjufleedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru I gildi vid dzetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambeerilegra eigna.
Aztlud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid navirdinguna er studst vid markadsvexti.

Fasteignamat og brunabétamat
Bokfeert verd mannvirkja og 168a nam 4.023 millj. kr. [ 4rslok. Fasteignamat mannvirkja og 16da nam [ &arslok samtals

3.013 millj. kr. A sama tima var brunab6tamat fasteigna félagsins 4.431 millj. kr.

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar
A fiarfestingareignum félagsins hvlla pinglyst ved og skuldbindingar til trygginga skuldum bess ad fjsrhaed 2.735 mill].

kr.
7. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig: 2011 2010
VIBSKIDTBKIGTUT ...ttt e en et e e et e 40.478 26.067
ABrar SkAMMUMEKIGTUE .....vusemsesieie e eees s ssssese s s ssssessmessesees s tess e eses ] 34.636 819
Vidskipta- og adrar skammtimakroTur @llS ...........ecoivoreriiieeeseres e sieseses oo ] 75.114 26.886
8. Eigid fé
(i) Hlutafe

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum bess er 222 millj. kr. og fylgir eitt atkvee®i hverjum hiut. Hver hlutur
er ein kréna ad nafnverdi.

(i) Yfirverdsreikningur innborgads hlutafidr

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir bad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar sem
félagid hefur selt. Samkveemt Idgum um einkahlutafélég skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjér { varasj6di, sem
ekki mé nota til ad greida hluthéfum f aré.

(iii) Matsbreyting firfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna ad fradregnum tekjuskattsahrifum er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Yfirlit um eiginfjarreikninga
Yfirverds- Matsbreyting

reikningur  fjarfestingar- Ojafnad Eigid fé

Hlutafé hlutafjar eigna eigio fé samtals

Eigid f€ 1.1.2017 oo 222.000 210.645 0 0 432.645

Hagnadur &rsins .........c..cvcvivcvnreninnannas 773.690 5.858) 767.832
Ojafnad eigid f¢ jafnad

& moti yfirverdsreikningi ........c........ | 5.858) 5.858 0

Eigid & 31.12.2017 oo, 222.00(_)_ 204.787 773.680 0 1.200.477
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Skyringar, frh.:

9. Vaxtaberandi skuldir
[ pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin &kveedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi skuldir greinast bannig: 2011 2010
Vaxtaberandi skuldit med vedi | fArfestingareignum v..ev. ..o 2.735.546 2.529.865
Neesta ars afborganir ... i PP 44.777) | 69.302)
Vaxtaberandi Iangt[maskuldlr samkvaemt efnahagsre|kn|ng| 2.690.769 2.460.563

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig eftir gjaldmidlum:
Vextir Eftirstodvar Eftirstodvar

2011 2010
SKUIAIr [1SK, VErSITYGOS ... ovvveiereceeeeeeeenseresere st ssesss oo, 5,60% 2.735.546 2.529.865
Afborganir af langtimalanum greinast bannig 4 naestu ar:
Afborganir 2011 - 65.689
Afborganir 2012 44777 87.585
Afborganir 2013 44,777 87.585
Afborganir 2014 44.777 87.585
Afborganir 2015 44777 87.585
Afborganir 2016 44.777 87.585
ATDOTGEANIT SIOAT ... s st et _2.511.661 2.026.251
2.735.546 2.529.865
Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:
Neesta ars afborganir .. 44777 69.302
Yfirdrattarlan .. . 5.038 28.653
Vaxtaberandi skamm’nmaskuldnr aIIs 49815 ~ 97.955
10. Tekjuskattseign (-skuldbinding)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) félagsins greinist bannig:
TEKJUSKEUISEIGN T AISDYIIUN 1...voieevs oo 2.709 0
Reiknadur tekjuskattur &rsins .... ( 194.348) 2.709
Ahrif samskGttunar ........o.oovvoveovooo, (  34.126) 0
{Tekjuskattsskuldbinding) -€ign { ArSIOK «.e...oeveeeieeeoeeoeeoe { 225.765) 2.709

Tekjuskattsskuldbinding skiptist 4 eftirfarandi li® [ efnahagsreikningi:

Fjarfestingareignir ... {( 225.783) ( 16.392)

Yfirfeeranlegt skattalegt tap

e 18 19.101_
(Tekjuskattsskuldbinding) -eign [érslok b e nsseseesnnenes (| 225.765) 2,709
Félagio er samskattad med maédurfélaginu.
11. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:
3.999 7.687
7.730 82.713
5.981 12.996
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir SAMAIS .....vvevoeeeeoeseeeeoeeoeoeoeo 17.710 103.396
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12. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila

Mé6durfélag félagsins og systurfélég félagsins, stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med veruleg ahrif

Félagid 4tti ekki I vidskiptum vid stiérnarmenn eda féldg sem pessir adilar eru tengdir.
Vidskipti vid stiornendur

Félagid 4tti ekki I vidskiptum vid stjérnendur félagsins.

2010



Knatthollin ehf.

Arsreikningur 2010

Knatthéllin ehf.
Borgarttini 25
105 Reykjavik

kt. 521009-2170



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stiormnar 0g framkVEBMAASEOIA ................cceevieiveeeeceeeereeeseeereseseesesesses s ses e

ArtUN ShABS ENAUISKOBANGA .........cov.vvereoreeemenneeeeesnseeeseeseesssssssessesseseeee s s s eeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeesesseeeeeeeeseeee
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Rekstrarreikningur arsins 2010

Skyr. 2010 2009

Rekstrartekjur og rekstrargjéld:

LeIGUEEKIU .......vvviriitieintictccncett sttt ettt s s s oo be e sesens 281.123 0
Rekstrarkostnadur fjarfestingaeigna .............cccoovvveeevniicnicncceneccneenreenes ( 182.245) 0

98.878 0
SHOMUNArKOSINABUT ........c..ooevireeeetree ettt sesessesessones ( 11.704) ( 89)
Hagnadur (tap) fyrir fTArMagnslii ................cccceeevveeeeeeeerrererssreeeseeessens 87.174 ( 89)
VaXIAtEKJUN ...ttt sr ettt b seeaeereesssesnesssenssssnsensen 656 0
Vaxtagjold 0g VEr8Datur ...........ccueeeveieeeieetcccec e ees o st enens ( 101.305) 0
Hrein fAMAagNSGold ........co.eoiiieieeeeeeerce et sesreessee st sesaens ( 100.649) 0
Tap fyrir tekjuskatt .............ccccvveviniieinirccre e ( 13.475) ( 89)
TEKJUSKALIUT .......eceeeniieertiiceniintentr ettt se s sesesesssss s seeaene 4 2.709 0
TaAP APSINS ...ttt sttt r et e ees s ( 10.766) ( 89)
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Skyringar

1. Félagid
Knatthdllin ehf. hefur adsetur a8 Borgarttni 25 i Reykjavik.

Félagid er détturfélag Regins préunarfélags ehf. sem hefur légheimili a8 Borgartuni 25 | Reykjavik. Arsreikningur
félagsins er hiuti af samstaedureikningsskilum médurfélagsins sem er hiuti af samstaedureikningi Landsbankans
hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagssté8u samstaedunnar bar.

Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fjarfestingar og Utleigu fasteigna 4 slandi.

2. Reikningsskilaadfersir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur | samraemi vid 16g um érsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Hann er gerdur i islenskum krénum og byggir 4 upphaflegu kostnadarveri
ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru feer8ar & gangvirdi.

b. Starfreekslugjaldmiéill og framsetningargjaldmiéill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmiill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar |
pusundum kréna.

c. Matog akvar@anir
Gerb arsreikningsins | samraemi vié arsreikningaldg krefst pess ad stjornendur taki akvar8anir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadfer8a og birtar fiarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar niurstéur kunna a8 ver8a frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i std8ugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru fasrdar 4 pvi timabili
sem breytingin & sér stad og beirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilveegar &kvar8anir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif 4 skradar fjarhaebir |
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat 4 fiarfestingaeignum.

3. Mikilvagar reikningsskilaadfersir

a. Fjéarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land e8a huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
ver8mastaaukningar eda hvoru tveggja.

| upphafi eru fiarfestingareignir bokadar & kostnadarver8i, sem er samansett af kaupver8i og &llum beinum
utgjéldum sem eru tilkomin til a8 undirbua fasteignina til fyrihugadra nota, b.a.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjélfar kaupa & fiarfestingareign, sem bestir vid, endurnyjar,
eda pjonustar fasteign er abeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeerslu samkvasmt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning | samreemi vié leigusamninga yfir leigutimann.

¢. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Skammtimakréfur eru faerdar nidur til a8 maeta almennri ahasttu sem fylgir krofueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad rae6a. Annars vegar er um ad rad niburfzersiu vegna krafna sem sérstakiega hafa verid
metnar i tapshaettu og hins vegar til a8 meeta almennri aheettu. Nidurfserslan er dregin fra vidkomandi i i
efnahagsreikningi.

d. Handbsert fé
Sjédur og bankainnstesdur teljast til handbeers fjar.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaagar reikningsskilaadfer8ir, frh.:

Tekjuskattseign

Tekjuskattseign er reiknud og faer® | arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi felagsins hins vegar. Mismunur sem bannig kemur fram,
stafar af pvi ab alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatribum um ad raeda timabundinn mismun vegna pess ad gjéld eru ad jafnaédi faers fyrr | skattuppgjéri en |
arsreikningi og gangverd fjarfestingareigna er haerra en skattver beirra.

Reiknud skatteign vegna yfirfaeraniegs skattalegs taps er faor6 fil laokkunar & tekjuskattsskuldbindingu af
efnahagslidum ad pvi marki sem talid er a8 hiin muni nytast & moti skattskyldum hagnaéi i framti&inni.

Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshiutfall félagsins & arinu var 20,1%.

| desember 2010 sambykkti Alpingi haskkun & tekjuskattshlutfalli ar 18% i 20% fra og med 1. jantar 2011 og
kemur breytingin til framkvaemda vié alagningu arsins 2012. Vegna pessa hefur tekjuskattseign haekkad um 0,3
millj. kr. mi6ad vié 31. desember 2010. Ahrifin eru tekjufeerd i rekstrarreikningi félagsins.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2010
Tap fYrr teKJUSKALt .......ceoeeeceereeeeeeiteecece e ( 13.475)
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli .....................ooooooeooeoooooooo 18,0% 2.423
Ahrif breytingar & tekjuskattshlutfalli ................ccoeeeecueiivreeeeceeeee e 2,0% 271
ANNGY ...ttt ettt e e e st ss s st eeeeeeees e 0,1% 15
VITKUF tEKJUSKAIUF .........ooveceneecrrieienictecececs e ereeeeese e 20,1% 2.709
Laun og launatengd gjéld

Laun og launatengd gjéld samstae8unnar greinast bannig: 2010
LBUN oottt sa s seesee s ettt eeese e ee e eseseee 9.517
LHEYHSIBGIOI ......coovvorrernecrtsiieviscecassesssssseesssessssesseesessesessenssessssssseesesess oo eeseeeeeeesen 844
ONNUI 1BUNGLENGA GBI .......cvvvevverveeeeesssssseeeeeeeseeenesesesesesssssssessssmsssssesesoseseseeeeeesmseeeeseeseeeeesoeeeeeeee | 1.061
Laun og 1aunatengd GiBId alls ............ccc.oorruumrrumererneieeeeeeseeeeeeeess e sseeeseeeee 11.422
StEOUGIlAi @0 MEBAMAI ...........oo..reoecceeeeenerrisees e eeeeeseeeeessee s eeesss s eeseoeeees e 3
Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 2010
KEYPE @ BIINU ....coovrenieteit st stees st eae st ee e e esess e 3.059.292
BOKIEOIT VOIS 31.12 ....vveeveterceeesceeeecnmsiessssttseeesessssiesesesesseeseessss s s eeeeeeseeeeee e 3.059.292
Helstu forsendur

Vié akvérdun gangvir8is er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stiornenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvir8i kann a8 vera frabrugbid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faerdar 4 gangversi | samraemi vid alpj68legan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vi mat &
fiarfestingareignum er studst vi® navirt framtidar sjobsfiedi einstakra eigna asamt pvi ad studst er vié gangverd
sambeerilegra eigna 4 sama stad og | sama asigkomulagi & virkum markadi milli 6tengdra adila. Mat &
fiarfestingareignum er framkvaamt af starfsménnum félagsins. Azetiad tekjufieedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi vi® &zetlun tekna eftir lok leigutima er mi6ad vi® markadsleigu sambeerilegra
eigna. Azetiud rekstrargjdld og vibhald beirra er dregi® fra leigutekjum. Vi® nuvirdinguna er studst vis
markadsvexti.
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir, frh.:
Fasteignamat og brunabétamat
Bokfeert verd mannvirkja og 168a nam 3.059 millj. kr. | arslok. Fasteignamat mannvirkja og 168a nam i arslok
samtals 2.960 millj. kr. A sama tima var brunabétamat fasteigna félagsins 4.033 millj. kr.

Vedsetningar og 4byrgéarskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ab fiarheed 2.530 millj. kr.

7. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Vibskipta- og abrar skammtimakréfur greinast pannig: 2010
VIBSKIPEAKIBIUF ....ocvcuireceriereririniiireeirereessereseesssssssesesssosonetsestesesesssassssssssssssnsssssesesssssomsesesensessseseseaes 26.067
ABrar SKAMMUMAKIEFUE ..........ocririnreernirieieere s be b seceeeesesesssesessnsssessssnsassssssssssssssssssssons 819
Vidskipta- 0g adrar skammtimaKrdfur @S .............c.cceevueververrirnisrersieeeeeeeseessenssesessssessessssesesssesssoens 26.886

8. Eigid fé

(i} Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 222 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver
hlutur er ein kréna aé nafnverdi.

(i) Yfirverésreikningur innborgads hlutafjsr

Yfirverdsreikningur innborgads hiutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt. Samkvaemt l6gum um einkahlutafélég skal félagi® binda 25% af nafnversi hlutafjar i
varasj6di, sem ekki ma nota til ad greida hluthéfum i ard. Yfirver8i umfram 25% af nafnverdi hlutafjar getur félagié

radstafad.
Yfirlit um eiginfjarreikninga

Hiutafé  Yfirver8s-  Ora8stafad Eigio fé

reikningur eigio fé samtals
hlutafjar

Eigid & 1.1.2010 ...c.ovvveeeereereerrereieeeecreee e 500 0 89) 411
Innborgad hlutafé ...........cc.coeeerereririnrcceeceennen 221.500 221.500 443,000
TaAP ArSINS ...coeeviiereniiiieeercre et eeeeeenne ( 10.766) ( 10.766)
Yfirverdsreikningi jafnad & méti tapi ......................... (  10.855) 10.855 '
Eigi6 & 31.12.2010 ..c.ceeveveererecrererieeecc e 222.000 210.645 0 432.645

9. Vaxtaberandi skuldir
| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin akvae8i vaxtaberandi skulda félagsins, sem faerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: 2010
Vaxtaberandi langtimaskuldir me& vedi i fjarfestingareignum ...........ccccoeceennne.. 2.529.865
Naesta ars afborganir .............coccvcericrrnennrerennrrre et senees ( 69.302)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvasmt efnahagsreikningi .............ccccccoeveervinnen. 2.460.563

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig eftir gjaldmidlum:
Vextir Eftirstévar
2010

SKUldir { ISK, VEISIYGG0 .......couceieeeneirerrrrininirressissesssssesessseseressssssssssessssssssesesens 5,45% 2.529.865
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Skyringar, frh.:

9. Vaxtaberandi skuldir, frh.

Afborganir af langtimalanum greinast pannig & naestu 4r: 2010
ATBOGanir 2010 ......c.oiiieuiieeririrreininrerse e eseseeessesesensssesssssssesesessssnees -
ATDOTGANIF 2011 ...ttt ststse e b st s sessess e e e s e e eeee s 65.689
ATDOTGaNIE 2012 ..ottt s sssse s eseeesseesssssssssaseseerans 87.585
ATDOGANIr 2013 ...ttt seest e st e e eee e sens 87.585
ATDOTGaNIr 2014 ...........covieecrinieeeinieesee st tssse s tsessneceeess e s sss s sesesesesesesas 87.585
ATDOIGANIr 2015 .......cucviieieceicecirireerninisss st se et tsenecsesesassstseeseseseenseses 87.585
ATDOIGANIF SIBAN ..........cvvereecinesernires ettt eeeeesesessse e ss s e e 2.113.836
2.529.865

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:

N2Sta ArS @FDOMGANII ............oviiieiiecnieecnente ettt seae st eee s esss st s e ses e e s 69.302

YRFAFAANAN ..ottt assers e s es s e s see s e e e e 28.653

Vaxtaberandi skammtimaskuldir @lIS ..................cvuveueeeeeeemeeeeeeeeeeeeeeeeseessesesesseeesessssesssssseseses e 97.955
10. Tekjuskattsskuldbinding

Tekjuskattseign félagsins greinist pannig: 2010

ReIkNadur teKJUSKAMUT ArSINS .........c.ouccuceecmriinieineieieeesviece et eese e e estasesessseesserssse s ssans 2.709

TeKJUSKASEIGN T ATSIOK .......oueriecerircecrrririinirinsesae st eesesssetesseesessses s sssassesseesesses 2.709

FIAMESHNGAGIGNIT .........ocvuiviceceieceeciitneeteninereie st etees st sesesasssseestesesesessseesssseseesseeseeas s sssssesns ( 16.392)
Yfirfagranlegt skattalegt tap ...............ccvrnireie et 19.101
TeKJUSKAUSEIGN T ArSIOK .........cuiiuivecmenecirrininieseise sttt asse e eneseeeassesssesessessestessessessessssases 2.709

Félagi6 er samskattad med modurfélaginu.

11. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig:

VIBSKIPIASKUILIF .........oucvirireeenceeecieiseenieins sttt es s s s sssesnas s seesesessesees e s s sasessesses s sosssssenn. 7.687
ASBIINIE OGPOIAGIN VEXHT .....rvvvveverreverensssssssseeeeeeseeessseseeesesssssssssssssssssessssssmsssseessesmssesseee s ees oo 82.713
ABrar SkammIMASKUILIF ...........c.oiuiieeeemririrnisinsenesse e ese st eeeesessess e es e eessess o sen e 12.996
Vibskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir SaMLals ................c.ccvveeereeemeeereeresresesereeeeessessesons 103.396

12. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Moburfélag félagsins og systurféldg félagsins, stigmarmenn og stjémendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med veruleg &hrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjornarmenn eda félég sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti vié stjérnendur
Félagid atti ekki | viéskiptum vié stjornendur félagsins.
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SkyrirLcjar, frh.:

12. Tengdir adilar, frh.
Vidskipti vié tengda adila

] efnahagsreikningi eru eftirtalin viéskipti vi6 tengda adila: 2010 2009
Bankainnstee8ur hja Landsbankanum hf. ...................... eesessseseesamene e 23.339 411

Krafa & R-NOHING @hf. ...t ee s e ses e 2.500 0

SKuld vid ReGINN @hf. .........coomieeiirieieiceetc s etseeeeeeeessrese e es s res oo 20.167 0

Skuld vi8 Landsbankann hf., vaxtaberandi skuldir ..................ccovvvevverrereeresosoesonnnn, 2.529.865 0

] rekstrarreikningi eru eftirtalin viéskipti vié tengdan adila:

Vaxtatekjur af bankainnsteedum hja Landsbankanum hf. ............ccoevevvvevvvnennn, 656 0

Abkeypt bjonusta frd REGINN @hf. ............cccueuiueveemeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 4.518 0

Vaxtagjéld og ver8bastur vi Landsbankann hf. ...........c.cceeeeeeereeroveeeenoeeesesnnn 98.427 0

Ol vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Kvikmyndahallarinnar ehf

Vié hdfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Kvikmyndahaliarinnar ehf. fyrir &rid 2012, Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjérnenda & arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gldggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga.
Stjérnendur eru einnig &byrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telia naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum 1 |jés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraami vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neaegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og &drum upplysingum i érsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatid er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og gldgga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa &lit 4 virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & pvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjornendur nota vid gerd drsreikningsins séu videigandi sem og mat a
framsetningu hans i heild.

Vi teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.
Alit
bad er 4alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & arinu 2012, fjdrhagsstddu bess 31.

desember 2012 og breytingu 4 handbaeru fé & arinu 2012, { samraemi vid 16g um arsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjornar

i samreemi vid akvaedi 5 tl 1. mar. 106 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita { samreemi
vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Reykjavik, 15. mars 2013.

ehf.

O\‘ e S T
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Rekstrarreikningur arsins 2012

Skyr. 2012 2011

Rekstrartekjur og rekstrargjold:
(=TT U} £=1 U PP UPPR 119.671 96.086
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............ococeiiiiiiiiiiiiiieceee 61.747) ( 50.977)

57.924 45.109
SHOMNUNATKOSTNAOUT ... 25.160) 27.582)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .................................................. 32.764 17.527
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........cccccveeiiiiiiiiiii e 257.030) ( 143.015)
ReKStrartap ..............ccoooiii 224.266) 125.488)
VaXEATEKJUT ..t 916 1.892
VaxtagjOld 0g VEIrODEBTIUN ..ot 86.553) ( 79.082)
Hrein fJarmagnsgjold ........coooiiiiiiiiiieei e 85.637) ( 77.190)
Tap fyrir tekjuskatt ... 309.903) 202.678)
TEKJUSKATTUN .ot 4 61.980 39.540
TAP AUrSINS ... 247.923) ( 163.138)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2012

Skyr. 2012 2011
Eignir

FJArfestingar@ignir .. .. e 5 1.314.103 1.265.689
TeKJUSKAtISEIGN e 9 73.856 12.705
Fastafjarmunir 1.387.959 1.278.394
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur ... 6 23.551 59.637
Krafa & Landsbankann hf. ... 11 4.425 0
HaNADEEM T ... 43.463 13.936
Veltufjarmunir 71.439 73.573
Eignir samtals 1.459.398 1.351.967

Eigio fé
HIUTATE .o 125.500 95.500
0JafNad @igio € ... ..o ( 295.672) ( 77.749)
Eigiofé 7 ( 170.172) 17.751

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIAIT ........ooiii e 8 1.078.990 5.771
Vaxtaberandi SKUIAIT ... ...ooiiiii e 8 27.874 1.269.752
Skuld Vid tengd fEIOG ....cvviiiiiiii e 11 496.686 34.118
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ..........cccooviiiiiiiiiiie 10 26.020 24.575
Skammtimaskuldir 550.580 1.328.445
Skuldir samtals 1.629.570 1.334.216
Eigio fé og skuldir samtals 1.459.398 1.351.967

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 2012 6 Fjérheedir eru i pus. kr.



Sj6dstreymisyfirlit arsins 2012

Rekstrarhreyfingar:
TAP ArSINS o
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccccoooiiiiiiiii
Verdbaetur vaxtaberandi skulda .............cccoooiiiiiiiiiii e
TEKJUSKATTUT oo
Veltufé til rekstrar

Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leekKun ..o
Skammtimaskuldir, NBKKUN ...
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbezert fé (til) fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i fjarfestingareignum ... ...

Fjarmognunarhreyfingar:

Tekin ny [@angtimalan ...
Skuld vid tenda adila, breyting .......oocoviiiiiiii
Skammtimaldnaling, breyting ...
Afborganir [angtimalana ............ooooiiiiii e
Innborgad nytt hlutafé ...

Haekkun (leekkun) @ handbaeru fé ......................cccovvi,
Handbaert féiarsbyrjun ...

Handbaert fé i arslok ...

Skyr.

2012 2011
247.923) 163.138)
257.030 143.015

11.388 332
61.980) 39.540)
41.485b) 59.331)
36.086 50.355

1.445 9.203

37.531 59.558

3.954) 227
305.444) 184.905)
305.444) 184.905)

2.621.888 0
458.968 0
1.267.772) 174.772
1.5634.161) 1.516)
60.000 0
338.923 173.256
29.525 11.422)
13.936 25.358
43.461 13.936
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Skyringar

1. Félagid
Kvikmyndahollin ehf. hefur adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi.

Félagid er dotturfélag Regins hf. sem hefur [6gheimili ad Hagasmara 1 i Képavogi. Arsreikningur félagsins er hluti
af samstaedureikningi Regins hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu samsteedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um &rsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Hann er gerdur i islenskum kronum og byggir 8@ upphaflegu kostnadarverdi ad
bvi undanskildu ad fjarfestingareignir eru faerdar & gangvirdi.

b. Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar
pusundum kréna.

c. Mat og akvardanir
Gerd arsreikningsins i samraemi vid arsreikningaldg krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstdédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilveegar &kvardanir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir i
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat 4 fjarfestingaeignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verOmaetaaukningar eda hvoru tveggja.

{ upphafi eru fijarfestingareignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og 6llum beinum
Utgjoldum sem eru tilkomin til ad undirbla fasteignina til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa 4 fjarfestingareign, sem baetir vid, endurnyjar,
eda pjénustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeaersiu samkveemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning i samraemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

c. Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Skammtimakréfur eru faerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad reed nidurfeersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar i tapsheettu og hins vegar til ad meeta almennri dheettu. Nidurfaerslan er dregin fra vidkomandi 1id
efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé
Sjédur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.:

e. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign er reiknud og faerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir & mismun efnahagslida samkvaemt
skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram, stafar af pvi ad
alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i meginatrioum um ad raeda
timabundinn mismun.

Reiknud skatteign vegna yfirfeeranlegs skattalegs taps er feerd til haekkunar & tekjuskattseign af efnahagslidum ad
bvi marki sem talid er ad hiin muni nytast 4 moéti skattskyldum hagnadi i framtidinni.

4. Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall félagsins 4 arinu var 20,0% (2011 19,5%)

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2012 2012
Tap fyrir tekjuskatt ..........ccooeiii, ( 309.903) ( 202.678)
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli . 20,0% 61.980 20,0% 40.536
ANNAD L 0,0% 0 0,5%) ( 996)
Virkur tekjuskattur ... 20,0% 61.980 19,5% 39.540

5. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2012 2011
Kostnadarverd
SO 1.0 oo 1.408.704 1.223.800
KEYPT @ IINU oo 305.444 184.904
S0 BT.T2 oo 1.714.148 1.408.704
Matsbreyting
St 1.0 oo ( 143.015) 0
MatShreyting ArSiNS ..o ( 257.030) ( 143.015)
S0 3112 i ( 400.045) ( 143.015)
BOKFart VEIO 31.12. oo 1.314.103 1.265.689

Helstu forsendur
Vid akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjdornenda & préun ymissa péatta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru feerdar &4 gangverdi i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat &
fiarfestingareignum er studst vid nuvirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna dsamt pvi ad studst er vid gangverd
sambeerilegra eigna & sama stad og i sama asigkomulagi 4 virkum markadi milli étengdra adila. Mat &
fiarfestingareignum er framkvaemt af starfsménnum félagsins. Azetlad tekjufleedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru i gildi vid dzetlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambaerilegra eigna.
Azetlud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid nvirdinguna er studst vid markadsvexti.
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Skyringar, frh.:

Fjarfestingareignir, frh.:

Fasteignamat og brunabotamat

Bokfeert verd fasteigna og l6da nam 1.314 millj. kr. i &rslok. Fasteignamat fasteigna og l6da nam i arslok samtals

1.138 millj. kr. A sama tima var brunabotamat fasteigna félagsins 1.840 millj. kr.

Vedsetningar og abyrgéarskuldbindingar

A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fijarhaed 1.107 millj. kr.

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir ad fjarhaed 466 millj. kr. i arslok 2012.

Vidskipta- og adrar skammtimakrofur

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

Vidskiptakrofur ..o
Adrar skammtimakréfur .
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur alls

Eigid fé
(i) Hiutafé

2012 2011
23.251 14.272
300 45.365
23.551 59.637

Heildarhlutafé félagsins samkvaeemt sampykktum pess er 126 millj. kr. og fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hver

hlutur er ein kréna ad nafnverdi.

(ii) Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt. Samkveemt I6gum um einkahlutafélog skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafjar i
varasj6di, sem ekki ma nota til ad greida hluthdfum i ard.

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Eigio f6 1.1.2012 oo
Innborgad hlutafé ...,
Tap ArsiNS ....oooiiiiiiiiiee
Yfirverdsreikningi hlutafjar jafnad &4 maéti tapi ...
Eigid 16 31.12.2012 ..o

Yfirveros-

reikningur
innborgads Ojafnad Eigid fé
Hlutafé hlutafjar eigio fé samtals
95.500 0 77.749) 17.751
30.000 30.000 60.000
247.923) | 247.923)
( 30.000) 30.000 0
125.500 0 295.672) 170.172)
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Skyringar, frh.:

8. Vaxtaberandi skuldir
| bessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin &kvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem feerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi langtimaskuldir greinast pannig: 2012 2011
Vaxtaberandi langtimaskuldir med vedi i fjarfestingareignum .................ccceeo. 1.106.864 1.275.523
SkammtiMalanaling .........ooiiiiiii e 0 ( 1.267.773)
Naesta 8rs afborganic ... ... ( 27.874) ( 1.979)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkveemt efnahagsreikningi .........cccccoceeeiiiinen. 1.078.990 5.771

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Vextir Eftirstoovar Vextir Eftirstoovar
2012 2012 2011 2011
Skuldir i ISK, verdtryggd .......ccocoeevviieeeeiieee 3,85% 1.106.864 5,70% 8.935
Skuldir i ISK, éverdtryggod .......ccoovvvvviieeieiiin 0 7,90% 1.266.588
1.106.864 1.275.523
Afborganir af langtimaldnum greinast pannig & naestu ér: 2012 2011
ATDOTgaNIT 2012 ..o 0 1.269.752
ATDOIganit 20713 ..o 27.874 1.979
ATDOTgaNIt 2014 L. 27.874 1.979
ATDOTGaNIT 20715 oo 27.874 1.813
ATDOTGANIT 2016 ..o 27.874 0
ATDOTGANIT 20717 oo 27.874 0
AFDOTGANIT SIOBT ...t 967.494 0
1.106.864 1.275.5623

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:
Naesta 8rs afborganic ... ... 27.874 1.979
SkammtiMaladnaling ..........oooiiiii e 0 1.267.773
Vaxtaberandi skammtimaskuldir alls ... 27.874 1.269.752

9. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign félagsins greinist pannig:

Tekjuskattseign { Upphafi &rs ... 12.705 2.398
ARFf SAMSKOTIUNAT ... ( 829) ( 29.234)
TeKJUSKATTUT AISINS ..oiiiiiiiiii e 61.980 39.540
Tekjuskattseign [ ArsloK ..o 73.856 12.705

Tekjuskattseign skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:

FJArfestingareignir ... ..o 60.214 12.705
VIBSKIPTAKIOTUL ..t 245 0
Yfirfeeranlegt skattalegt tap ......vveeiiiiii e 13.397 0
Tekjuskattseign [ ArsloK ........cooiiiiiii e 73.856 12.705

Félagid er samskattad med moédurfélaginu.
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Skyringar, frh.:

10. Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir

Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2012 2011
ViIOSKIPTASKUIAIT ..o 17.081 24.536
Afallnir dgreiddir vextir skammtimMaldna ............oovovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 8.939 39
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir samtals ...........cccccoeveiiiiiiiiiiin 26.020 24.575

11. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag félagsins og systurfélog félagsins, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med veruleg ahrif
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnarmenn eda félog sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti vio stjiornendur
Félagio atti ekki i vioskiptum vid stjérnendur félagsins.

Vidskipti vio tengda adila
I efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vié tengda adila:

Bankainnstaedur hja Landsbankanum hf. ... 43.463 13.936
Krafa & Landsbankann hf. ... 4.425 0
Skuld Vid Reg@inn hf. ..o ( 496.686) ( 34.118)
Skuld vid Landsbankann hf., vaxtaberandi skuldir .....................ccooo 0 1.267.772)
i rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengdan adila:

Vaxtatekjur af bankainnsteedum hja Landsbankanum hf. ... 797 1.892
Adkeypt pjonusta frd Reginn hf. ... ( 18.414) | 18.413)
Vaxtagjold og verdbaetur vid Landsbankann hf. ..., ( 69.527) ( 76.015)

Oll vidskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.
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Skyrsla og dritun stjérnar og framkveemdastjéra

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. er gerdur i samraemi vid [6g um 4rsreikninga og reglugerd um framsetningu og
innihald érsreikninga og samstaedureikninga. Tilgangur félagsins er sa ad annast umsyslu og rekstur fasteigna. | pvi
felst ad félagid mun m.a. Ieigja Ut og/eda selja fasteignir, auk pess ad vinna ad uppbyggingu einstakra verkefna.

Tap vard & rekstri félagsins & arinu ad fjdrheed 163 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Eigid fé félagsins I arslok nam
18 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad medtéldu hlutafé ad fjarhaed 96 millj. kr. sem var allt i eigu Regins ehf.

Enginn starfsmadur starfadi hj4 félaginu 4 4rinu en Reginn ehf. sér um rekstur félagsins. Arsreikningur félagsins er hiuti
af samstaeduérsreikningi Landsbankans hf.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa & arinu 2012 vegna rekstrarérsins 2011. Visad er til
arsreikningsins um j6fnun taps og adrar breytingar & eigin fé.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjéra

Samkvaemt bestu vitneskju er bad 4lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu félagsins & &rinu
2011, efnahag pess 31. desember 2011 og breytingu 4 eigin fé & &rinu 2011, [ samraemi vid I6g um é&rsreikninga og
reglugerd um framsetningu og innihald 4rsreikninga og samsteedureikninga.

Jafnframt er pad 4lit okkar ad &rsreikningurinn geymi gloggt yfirlit um préun og érangur [ rekstri félagsins, stodu pess
og lysi helstu shasttupattum og évissu sem félagid byr vié.

Stjérn og framkvasmdastjéri Kvikmyndahallarinnar ehf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir 4rid 2011 med
undirritun sinni.

Koépavogur, { Z / ‘f 2012

| stjorn félagsins:

Framkvaemdastjéri:

e
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Kvikmyndahallarinnar ehf.

Vio héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning Kvikmyndahallarinnar ehf. fyrir 4rid 2011. Arsreikningurinn hefur ad
geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sj6édstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar
skyringar.

Abyrgd stjérnenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins [ samrami vid 16g um arsreikninga.
Stjérnendur eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirliti sem peir telja naudsynlegt til ad gera peim kleift ad setja fram
arsreikning sem er 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst f pvi 4liti sem vid Iatum | lj6s & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var |
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um hvort arsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarheedum og 6drum upplysingum i érsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist 4 faglegu mati endurskodandans, par med talid & beirri heettu ad verulegir annmarkar
séu 4 arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahasttumati® er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
okki til pess ad gefa alit & virkni innra eftirlits félagsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & bvi hvort
reikningsskilaadferdir og matsadferdir sem stjérnendur nota vid gerd érsreikningsins séu videigandi sem og mat &
framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid affad nesgilegra og videigandi gagna til ad byggja 4lit okkar &.

Alit

Pad er &lit okkar ad d4rsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu félagsins & érinu 2011, fjarhagsstédu pess 31.
desember 2011 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2011, [ samraemi vid 16g um &rsreikninga.

Stadfesting vegna skyrslu stjérnar
| samraemi vid akvaedi 5. 1l. 1. mgr. 106 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vi® samkvaemt okkar bestu

vitund ad | skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar beer upplysingar sem par ber ad veita | samraemi
vid 16g um drsreikninga og koma ekki fram f skyringum

Reykjavik, 12 /<y 2012

e (\\:\
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Rekstrarreikningur arsins 2011

1.311
( 79.082) | 14.655)
{ 77.190) { 13.232).

( 163.138) ( 9.623)



Efnahagsreikningur 31. desember 2011

Skyr. 2011 2010
Eignir
Fiérfestingareignir ..... savusasasmmnm s imaamiiimsarissnwasmimses D 1.265.690 1.223.800
Tekjuskattseign .........cuumamisammsasssamm aastmi i il 9 12.704 2.398
Fastafjarmunir 1.278.394 1.226.198

Vidskipta- og adrar skammtimMaKrafur ..............cvoviveinsssioreriosisersseseesereesssassnn 6 39.289 70.389
Krafa 8 16Ngda @118 ...verveeee ettt et st en et ranns 11 20.348 10.369
HANADEBIT T ...ttt s en e e eas 13.936 25.358
Veltufjarmunir 73.573 106.116
Eignir samtals 1.351.967 1.332.314

Eigid fé
HIUEATE L. e S R S e e 95.500 95.500
Yfirverésreikningur iNNborgads hlUtafAr ...t 0 85.388
OJafnad Bigid T8 ......vvvuuicvicaiisiiseciionsersioss o i s s m s i | 77.749) 0
Eigiofé 7 17.751 180.888

Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIN ........ivvieriiee e se e e ssen e s s seenes 8 5.771 7.086
Vaxtaberandi SKUILIT .........ccvieeieeeceei e s e see e es s e eese e 8 1.269.752 1.094.849
R VLo R T T 14T T o O S 11 34.118 0
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ............ccoereierioninnsiinecvinriisrisinne 10 24.575 49491
Skammtimaskuldir 1.328.445 1.144.340
Skuldir samtals 1.334.216 1.151.426
Eigid fé og skuldir samtals 1.351.967 1.332.314

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 2011

Fjdrhaedir eru { bus. kr.



Sjodstreymisyfirlit arsins 2011

Rekstrarhreyfingar:
TAP BrSINS ..eeviircie e e s e s e A S R SRS U
Rekstrarlidir sem hafa ekki &hrif & fjarstreymi:
T 1012 4 (U T OO
Verdbaetur vaxtaberandi SKUITA ..........c.cueeviiieeeiriiiiieeaisseeseeaesssennas
Matsbreyting fjArfestingareigna ............ov.voeceieeciirniresis s sssee s eereeeres
Veltufé til rekstrar

Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, leskkun (haekKun ........covioviivecricee s
Skammtimaskuldir, hgekKUN ....vveei e
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbeert fé fra (til) rekstrar
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting [ flarfestingareignuM ........c.oceeer e s e sesases e s eersens

Fjarmégnunarhreyfingar:
Tekin ny langtimaldn ..o

Skammtimaldnaling, DIEYHING .......cceciiieie ettt
Afborganir 1angtiMalana ...........ccocoiieiiiiiiiiies e cer e st
INNbOrgad Nyt hIULATE ..........oceciiieeiciiriii et ee s er e

Fiarmoégnunarhreyfingar
(Leekkun) haekkun & handbaeru £é ...................ocooooveeevvieecrsiceseesesseerenss
Handbaert f6 i Arsbyrjun ... e
Handbaert f6 i Arslok ...

Skyr.

2011 2010

{ 163.138) | 9.623)
( 39.640) | 2.398)
332 115

143.015 0

{ 59.331) | 11.806)
50.3556  { 80.758)

9.203 49.490
59.6568  { 31.268)
227 | 43.074)
( 184.905) 1.223.800)
{ 184.905) ( 1.223.800}
0 12.000

174.772 1.093.000
( 1.516) 3.179)
0 190.000

173.256 1.291.821

( 11.422) 24.947
25.358 411

13.936 25.358
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Skyringar

1 Félagid
Kvikmyndahéllin ehf. hefur adsetur ad Hagasmaéra 1 | Képavogi

Félagié er détturfélag Regins ehf. sem hefur 16gheimili ad Hagasmara 1 [ K6pavogi. Arsreikningur félagsins er
hluti af samsteedureikningsskilum maédurfélagsins sem er hluti af samsteedureikningi Landsbankans hf. og eru
upplysingar um afkomu og fjdrhagsstédu samstaedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med dherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna & Islandi.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvdllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur [ samraemi vid 16g um dérsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteaedureikninga. Hann er gerdur | islenskum krénum og byggir 4 upphaflegu kostnadarverdi
ad pvi undanskildu ad fiarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi.

b. Starfragkslugjaldmibill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur I islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhzedir eru birtar i
pusundum kréna.

c. Mat og dkvardanir
Gerd érsreikningsins [ samreemi vid érsreikningaldg krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa &hrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fiarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stédugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar 4 pvi timabili
sem breytingin & sér stad og eirri framtidartimabilum sem breytingarnar hafa &hrif 4.

Upplysingar um mikilveegar &kvaranir par sem reiknignsskilaadferdir hafa mest &hrif & skradar fidrhaedir |
arsreikningnum er ad finna f skyringu 5 um mat 4 fjarfestingasignum.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir

a. Fjdrfestingareignir
Fijarfestingareignir eru fasteignir (land eda hdseign) sem eru [ eigu félagsins til ad afla leigutekna eda til
verdmaetaaukningar eda hvoru tveggja.

i upphafi eru fjarfestingareignir bdkadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og &llum beinum
utgjéldum sem eru tilkomin til ad undirbua fasteignina til fyrirhugadra nota, b.a.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa & fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til | kjdlfar kaupa 4 fiarfestingareign, sem baetir via, endurnyjar,
eda pjonustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til eignfeersiu samkvamt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur begar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fjarfestingareignum eru feerdar [ rekstrarreikning f samreemi vid leigusamninga yfir leigutimann.

¢. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Skammtimakrdfur eru feerdar nidur til ad mesta almennri dhaettu sem fylgir kréfusign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad rseda. Annars vegar er um ad reed nidurfeersiu vegna krafna sem sérstaklega hafa veri®
metnar [ tapsheettu og hins vegar til ad meeta almennri heettu. Nidurfeerslan er dregin fra viskomandi 1id |
efnahagsreikningi.

d. Handbezert fé
Sjédur og bankainnsteedur teljast til handbaers fjar
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Skyringar, frh.:

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

e. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign er reiknud og feerd i arsreikninginn. Utreikningur hennar byggir 4 mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem bannig kemur fram,
stafar af pvl ad alagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par |
meginatridum um ad reeda timabundinn mismun vegna pess ad gjéld eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgjori en |
arsreikningi og gangverd fjarfestingareigna er heerra en skattverd peirra.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvl marki sem likiegt er ad heegt sé ad nyta framtidarhagnad & méti eigninni.
Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjérsdegi og laekkar ad pvi marki sem talid er ad hin nytist ekki.

4. Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall félagsins & arinu var 19,56%. (2010: 20,1%)

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2011 2010
Tap fyrir tekjuskatt .....ceeeeveereeeeeress e sesere e [ 202.678) { 11.921)
Tekjuskattur samkveemt gildandi skatthlutfalli .......... 20,0% 40.5636 18,0% 2.146
Ahrif breytingar 8 tekjuskattshlutfall ..........c.coccevvenn.nn 0,0% 0 2,0% 240
ANNEG ..ottt e e SR RS ( 0,5%) ( 996) 0,1% 12
Virkur tekjuskattur ........ccccccenninicnrcceiicecicieceies, 19,6%  39.540 20,1% 2.398

5. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast bannig:

2011 2010
Kostnadarverd
RS2 1o I I OSSR 1.223.800 0
KBYPT B BIINU ..etcstis sttt e s s en st s etens s s e e e saeansesamnesns ~184.905 1.223.800
STAO BT.12 oottt r e e s e s e r et e er et en s et ea et e et eer s s ear s 1.408.705 1.223.800
Matsbreyting
Matsbreyting Arsins awmsissssiaisvsmsasi st st i i _(143.015) 0
Sta0a 31,12 ........... covumpimrosinmieismms e A e Ve s ( 143.015) 0
Bokfeart verd 31.12 ...t vt i S st e 1.265.690 1.223.800

Helstu forsendur
Vid akvoroun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda & préun ymissa patta i framti@inni,
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjérfestingareignir eru feerdar & gangverdi | samreemi vid albjodlegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vid mat &
fidrfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsfleedi einstakra eigna dsamt pvl ad studst er vid gangverd
samberilegra eigna 4 sama stad og | sama d&sigkomulagi & virkum markadi milli 6tengdra adila. Mat 4
fidrfestingareignum er framkvaemt af starfsménnum félagsins. Astlad tekjuflaedi peirra tekur adallega mid af peim
leigusamningum sem eru { gildi vio dzstlun tekna eftir lok leigutima er midad vid markadsleigu sambaerilegra eigna.
Aeetlud rekstrargjold og vidhald peirra er dregid fra leigutekjum. Vid ndvirdinguna er studst vid markadsvexti.
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Skyringar, frh.;

5. Fjarfestingareignir, frh.:
Fasteignamat og brunabdtamat
Boékfeert verd mannvirkja og 168a nam 1.238 millj. kr. [ &rslok. Fasteignamat mannvirkja og 160a nam | &rslok
samtals 1.138 millj. kr. A sama tima var brunab6tamat fasteigna félagsins 1.840 millj. kr.

Vedsetningar og dbyrgdarskuldbindingar
A fjarfestingareignum félagsins hvlla pinglyst ved og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess ad fjarhaed 1.275

millj. kr.
A fiarfestingareignum félagsins hvila innskattskvadir ad fiarhaed 342 millj. kr. [ &rslok 2011.

6. Vioskipta- og adrar skammtimakrofur
Vidskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2011 2010
VIBSKIPTAKIOTUT ...ttt sttt bbb st e e s bt re e 14.272 11.756
ASrar SKAMMIMEKIGTUL L.....cveiviirieiviie ettt s e sas e rs e e ea s e s et ees - 25.017 58.633
Vidskipta- og adrar skammtimakroTur @llS .......coeviiveriovieeisiiveeisessresersseeenseseeeenenens 39.289 70.389

7. Eigio fé
(1) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 96 millj. kr. og fylgir eitt atkveedi hverjum hlut. Hver
hlutur er ein kréna ad nafnverdi.

(i) Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar

Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt. Samkvaemt I6gum um einkahlutafélég skal félagid binda 25% af nafnverdi hlutafiar i
varasjodi, sem ekki ma nota til ad greida hluthéfum [ ard.

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Yfirverds-
reikningur Ojafnad Eigio fé
Hlutafé hlutafjar eigid fé samtals
Eigid fé 1.1.2011 95.500 85.388 0 180.888
TaP AISING .vvvveeeiee et ( 163.138) ( 163.138)
Yfirverdsreikningi hlutafjar jafnad 4 maéti tapi ........... (85388 85.388 0
Eigid £ 31.12.2017 oo 95.500 0 | 77.750) 17.751
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Skyringar, frh.:

8. Vaxtaberandi skuldir
i bessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin 4kvaedi vaxtaberandi skulda félagsins, sem faerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: 2011 2010
Vaxtaberandi skuldir med vedi [ fjdrfestingareignum ............ccocveviveriineierineeeerennns 1.275.523 1.101.935
SkammMtiMalANEIING ........coviiiir et s s e ereseenas ( 1.267.773) ( 1.093.000)
Naesta 8rs afborganir ..............oeeee oo sis i s i s e s s e v s ( 1.979) | 1.849)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi ......ccooeeecviceeceeicieeicens 5.771 7.086

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig eftir gjaldmi&lum:

Eftirst6dvar Vextir  Eftirstédvar

2011 2010

Skuldir 1 ISK, verotryggd ........coieereiieiieereiimereesnesnnenss 5,7% 7.750 5,7% 8.935
Skuldir 1 ISK, 6verdtryggd .......ccovovvvcveiviiiiiiviecicenans 6,9% 1.267.773 7.9% 1.093.000

1.275.523 _1.101.935

Afborganir af langtimaldnum greinast pannig & naestu ar: 2011 2010
Afborganir 2011 ......... cevwesssnimmmmsis b i sl et havesevava s - 1.094.849
Afborganir 2012 ......... sceassiaiih s 1.269.752 1.849
Afborganir 2013 ......... et R e e e 1.979 1.849
ATDOTGANIEF 20714 ..ottt e e re e sneestsssssessaessesssssenssnsearessesrssressnsssanssnsesssras 1.879 1.848
FN] oLl go T ol A0 L T 1.813 1.540

1.275.623 1.101.935

Pegar kvikmyndahluti Egilshallar var keyptur var gert samkomulag vié Landsbankann hf. um fiarmégnun 4
kaupunum og fyrirliggjandi framkveemdum me®& skammtimalani, sem sidar pegar framkvaemdum er lokid, verdur
endurfjdrmagnad sem langtimalén hja bankanum.

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig:

SKaMIMIIMAIANGING L..vevs ettt a st e s e esssrrensaeesanan 1.267.773 1.093.000
Naesta 4rs afDOrGaNIT ........ccooiivriiie i ra e e abs b s et araetes 1.979 1.849
Vaxtaberandi skammtimaskuldir GlIS .........cvevrceveioiiiie st is e ene s 1.269.752 1.094.849

9. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign félagsins greinist bannig:

TekjusKattSeIgN § ATSDYIIUN ..eciiiieieeeies e sresss s snenssaeseesesaess s reeaereersssenensseres 2.398 0
AT SAMSKBTHUNGT ......voo oot seeees st s et et et esiean et et ( 29.234) 0
TOKJUSKATLUE BrSINS .......... cosvsiuwesssiisssssonis s vt s st 39.540 2.398
Tekjuskattseign [ &rslok ....cuusswrnassisnsisnimmmssmmimearmemini i 12.704 2.398

Tekjuskattseign (-skuldbinding) skiptist & eftirfarandi lidi i efnahagsreikningi:

FIAOStINGAIBIGNIT ...ocvi ittt sre s rseree st s eraess s s esern s ssnessenersenaemrasensrsans 12704 | 7.493)
Yfirfaeranlegt SKattalegt 18D v.viovceeererirrire e eesrere s se e rs s ssssassesb s sssasssens 0 9.891
TekjuskattSeign T AISIOK ........ccuiuiiiiiiiieierieisesisiiaeresieneasseneieseebeeeesen s s emsasenebsrsesennesens 12.704 2.398

Félagid er samskattad med modurfélaginu.
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Skyringar, frh.:

10. Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir greinast pannig: 2011 2010
VIOSKIDtaSKUILIT ........cusmssesvimimessnsnsiiisssussssaiinasasiisiiessassomiosisismsdesmi s iani 24,536 4.501
ASBIINIE SGIOIATIN VEXET 1..vvevvsreeseeserereesesnoeeseeseseessrsissssessanthasssssssenesssisssssssnssssassasiss 39 44.990
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir SaMals ....c.oovveeveineririseierseereesens 24,575 49.491

11. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag félagsins og systurféldg félagsins, stiérnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med veruleg &hrif
Felagid 4tti ekki i vidskiptum vié stjornarmenn eda félég sem pessir adilar eru tengdir.

Vidskipti vid stjornendur
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnendur félagsins.

Vidskipti vio tengda adila

| efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila: 201 2010
Bankainnsteedur hjad Landsbankanum N, .........c.ooiieeeivereesseereeesesessseesessssesesscees 13.936 25.358
Krafa & REGINN ©NF. ...ttt e e eees e ess e e eee e e essnen 0 10.369
Krafa & Landsbankanin Nf. .......oc.ciiirieeecoseses e s s e e e e 20.348 0
Skuld vid Re@INN Bhf. ... e ens 34.118 0
Skuld vid Landsbankann hf., vaxtaberandi skUldir ............ccouvierreeonrcroseesersreseeons 1.267.772 1.093.000
I rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengdan adila:

Vaxtatekjur af bankainnsteedum hja Landsbankanum hf. .........cocoeovroomoeoeoeieenen, 1.892 1.423
Vaxtagjold og verobaetur vid Landsbankann hf. ...........ocoooeiveeveiiieesseersrieseesisnes 76.015 13.325

ol vidskipti vid tengda adila eru 4 armslengdar grundvelli,
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Kvikmyndahéllin ehf.
Arsreikningur 2010

Knatthéllin ehf.
Borgartuni 25
105 Reykjavik

kt. 521009-2090



Efnisyfirlit

Skyrsla og aritun stjornar og framkvaBMUAASHOra ............cccceeeererirererreerirnr e cesesessissesesssesssssssseseeseeeesesessens
ATItUN ONABS ENAUISKOBANGA .......cocveervvrnrianesssessssessssesssssesssesssssssssesessseeeseesessssesesssssesessssessesssssssssssesssssssees
REKSIAMEBIKNINGUI ...ttt ettt be st e esasnsssesansesssansasesesensesesssssssneenens
EfN@RAgSIOIKNINGUE .........ccceiirceiirieiniieete st s e s s b b st st s e meteeeseses s sesseseesasane
SHOBSIEYMUSYHIIL .......cvoviriiiriiceeriree ettt st se b s s ss st e e s s s et eeesant e e mneeeeessaens

SKYFINGAT ...ttt eeestese e rasesteseseses st sasaesesessss s et sbessesesasasesasesssessasassnentasasessssssnssntssesesessssnsasnssss
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Rekstrarreikningur arsins 2010

Skyr. 2010 2009
Rekstrartekjur og rekstrargjéld:
LEIGUEBKJUT .......oocetieeeiriictcstetene sttt esenss s s s s 16.867 0
Rekstrarkostnadur fJarfestingaeigna .............ooeeeeeeeeeveeevereceeoeeeeeeesosns 7.348) 0
8.519 0
SHOMUNAIKOSINABUF ......c.curverectrerreece sttt esesees s eses 7.208) ( 89)
Hagnadur (tap) fyrir fAarmagnslioi ..................coeeeeeeeeereerereeeeeeeee 1311 ( 89)
VAXEALEKIUF ......o.oeeiieiniinceeectete et ee st s s s e sor s 1.423 0
Vaxtagjold 0g VEISDEBIU ...........c.cc.eveevereeeerieeceeeeeeereesseeesssessesesese s, 14.655) 0
Hrein fFArmagnsgjold .............ceviueeerceeieiceeeceeeeseeeeeeeeesesses e 13.232) 0
Tap fyrir tekJUSKALE ............ccouovreeieiirceccte e 11.921) ( 89)
TEKJUSKAHUF .......ovoveceeirrctiriereste ettt eeenes e s s 4 2.398 0
TAP APSINS ...ttt s es e e s eee s 9.523) ( 89)
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Efnahagsreikningur 31. desember 2010

Eignir

Fjarfestingareignir ..............ccoovvrenne...
Tekjuskattseign ...........cccccevveeerreennnn..

Vidskipta- og adrar skammtimakréfur .
Krafa & Reginn ehf. ...........ccccvueuuennee.
Handbeert fé ..........cc.cocccnnvvennrernnnenene

Eigib fé

HIUtafé ...

........................................................

........................................................

........................................................
........................................................

........................................................

Veltufjarmunir

Eignir samtals

........................................................

Yfirverdsreikningur innborgads hIUtAfJAr ...........c.ccoeeuiriririreeeeeee e eeeeseenns

Ojafnad eigid fé ..............oevreeeerrrenennes

Skuldir

Vaxtaberandi skuldir ...........cc..cccurene..

........................................................

........................................................

........................................................

........................................................

Skammtimaskuldir
Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

11

8

8
10

2010 2009
1.223.800 0
2.398 0
1.226.198 0
70.389 0
10.369 0
25.358 411
106.116 411
1.332.314 411
95.500 500
85.388 0
0 ( 89)
180.888 411
7.086 0
1.094.849 0
49.491 0
1.144.340 0
1.151.426 0
1.332.314 411
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Sjodstreymisyfirlit arsins 2010

2010 2009
Rekstrarhreyfingar:
TAP AISINS ...veeiircecnniisrenire et se s seseeesseseesssesesse e sreee e e senens ( 9.523) ( 89)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif 4 fjarstreymi:
TKJUSKALIU ......ocnvvecrrrieinreiecreee e eene e eseesesressessessessesesanas ( 2.398) 0
Verdbastur vaxtaberandi skulda ................cceceiiririeemeeeeeeeeeeeeesssesesssesesens 115 0
Veltufé til rekstrar ( 11.806) ( 89)
Breyting 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
SkammtimakrSfur, REBKKUN ..........oceeeeeirereirererereresesssessssseneesessssesessseas ( 80.758) 0
Skammtimaskuldir, haakKU .............c.cueeeeiviriivieieeeeceeesesesesssesseseresssesens 49.490 0
Breyting & rekstrartengdum eignum og skuldum ( 31.268) 0
Handbaort fé til rekstrar ( 43.074) ( 89)
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting | fJAfestingareignum ............cco.eeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeseeeee e sessees ( 1.223.800) 0
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.223.800) 0
Fjarmégnunarhreyfingar:
Tekin Ny 1anGtMAIAN .....c..cccoeieeeerireereccceretce e e s s een s ne e 12.000 0
Skammtimalanalina, breyting ..............cceueeeececeeieeeeieeneeeeeeeseesesessesesesessas 1.093.000 0
Afborganir 1angtimalana ..............c.coeueueereeecenirineiinee e eeeres s ( 3.179) 0
INnborgad nytt hIUtafé ..............coouveeriereneree et ee e se s aens 190.000 500
Fjarmégnunarhreyfingar 1.291.821 500
Haakkun & handb@aru fé ................cccoovvveveeinieieieeeeereeeeeeeeee e es e, 24.947 411
Handbart fé i Arsbyrjun ..o esse s 411 0
Handbaart f6 1 Arslok ............coocoeeeeivievirereceicicicete e eeeeese s e e e eeseanns 25.358 411
Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf. 2010 7 Fjérheedir eru I pas. kr.



Skyringar

1. Félagid
Kvikmyndahéllin ehf. hefur adsetur ad Borgartani 25 | Reykjavik.

Félagid er détturfélag Regins prounarfélags ehf. sem hefur Igheimili a8 Borgartani 25 i Reykijavik. Arsreikningur
felagsins er hluti af samstaedureikningsskilum mébdurfélagsins sem er hiuti af samstaebureikningi Landsbankans
hf. og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstéu samstaedunnar par.

Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fijarfestingar og Gtleigu fasteigna 4 [slandi.

2. Reikningsskilaadferdir

a. Grundvéllur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er ger8ur i samreemi vié 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteeSureikninga. Hann er ger8ur i islenskum krénum og byggir & upphaflegu kostnadarversi
ad pvi undanskildu ad firfestingareignir eru faer8ar & gangviri.

b. Starfreekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur  islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmibill félagsins. Allar fjarhaedir eru birtar
pusundum kréna.

¢. Mat og ékvar@anir
Gerd arsreikningsins | samraemi vid arsreikningaldg krefst pess ad stjornendur taki akvar8anir, meti og gefi sér
forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fiarhae8ir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanlegar nibursté6ur kunna ad veréa frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i st68ugri endurskodun. Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru feer8ar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og beirri framtidartimabilum sem breytingamar hafa ahrif 4.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reiknignsskilaadfer8ir hafa mest &hrif 4 skradar fiarhaedir |
arsreikningnum er ad finna i skyringu 5 um mat 4 fjarfestingaeignum.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

a. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir (land eda huseign) sem eru i eigu félagsins til a8 afla leigutekna eda til
verdmastaaukningar eda hvoru tveggja.

[ upphafi eru fiarfestingareignir békadar & kostnadarverdi, sem er samansett af kaupverdi og &llum beinum
utgjéldum sem eru tilkomin til a8 undirbtia fasteignina til fyrichugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjblfar kaupa 4 fjarfestingareign, sem bastir vi8, endurnyjar,
eda pjoénustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild ti! eignfaersiu samkvaamt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfaer8ur pegar til hans er stofnad.

b. Innlausn tekna
Leigutekjur af fasteignum eru feerdar i rekstrarreikning | samraemi vié leigusamninga yfir leigutimann.

¢. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Skammtimakréfur eru faerdar nidur til a8 masta almennri dhaettu sem fylgir kréfueign félagsins en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ab reed niburferslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid
metnar | tapshasttu og hins vegar til a8 meeta almennri aheettu. NiBurfsersian er dregin fra vidkomandi li® i
efnahagsreikningi.

d. Handbeert fé
Sj6bur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.
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Skyringar, frh.:

L od

Mikilvagar reikningsskilaadfersir, frh.;

e. Tekjuskattseign

Tekjuskattseign er reiknué og fers i arsreikninginn.  Utreikningur hennar byggir @ mismun efnahagslida
samkvaemt skattuppgjori annars vegar og arsreikningi félagsins hins vegar. Mismunur sem pannig kemur fram,
stafar af pvi ad dlagning tekjuskatts er midud vid adrar forsendur en reikningsskil félagsins og er par i
meginatribum um ad raeda timabundinn mismun vegna pess ab gjold eru ad jafnadi feerd fyrr i skattuppgjori en i
arsreikningi og gangverd fjarfestingareigna er haerra en skattverd beirra.

Reiknud skatteign vegna yfirfaeranlegs skattalegs taps er feerd til leekkunar & tekjuskattsskuldbindingu af
efnahagslidum ad pvi marki sem tali er a8 hin muni nytast 4 méti skattskyldum hagnadi i framti8inni.

4. Tekjuskattur
Virkt tekjuskattshlutfall félagsins & arinu var 20,1%.

| desember 2010 sampykkti Alpingi haekkun & tekjuskattshlutfalli ar 18% | 20% fra og med 1. jantar 2011 og
kemur breytingin til framkveamda vié 4lagningu arsins 2012, Vegna pessa hefur tekjuskattseign haskkad um 0,2
millj. kr. miéad vié 31. desember 2010. Ahrifin eru tekjufaers | rekstrarreikningi félagsins.

Virkur tekjuskattur greinist pannig: 2010
Tap fYr tEKJUSKALE ..........eceeeeeneceeceet et cesee s s oo ( 11.921)
Tekjuskattur samkvaemt gildandi skatthlutfalli .................oooeeveveeeoeemeoeoeeeeooeeeoo, 18,0% 2.146
Anrif breytingar & tekjuskattShIUtalli ...................eeerovveeoreeoooeeoeoesoooooooo 2,0% 240
ANNAY ..ottt bttt e e ettt 0,1% 12
VITKUF tEKJUSKAIUN ..........ceeervrericecinieeteececee et seesees s sses oo 20,1% 2.398

5. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2010
KEYDPE A AMINU ...ttt et eese s en e s s e ses et e e eses 1.196.133
BOKFEBIT VEIB 31.12. ...ttt eeces e eees s s s e et seeesa 1.196.133

Helstu forsendur
Vid akvoérdun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stiomenda & préun ymissa patta | framti8inni.
Raunverulegt gangvirdi kann a8 vera frabrug8ié pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faeréar 4 gangver8i | samraemi vid alpjéélegan reikningsskilastadal nr. 40 (IAS). Vi& mat &
fiarfestingareignum er studst vié nuvirt framtiBar sj68sflaesi einstakra eigna asamt pvi ad studst er vié gangverd
sambeerilegra eigna 4 sama stab og | sama &sigkomulagi & virkum marka6i milli étengdra abila. Mat &
fiarfestingareignum er framkvasmt af starfsménnum félagsins. Azetlad tekjufizedi peirra tekur adallega mi6 af peim
leigusamningum sem eru i gildi vid 4eetiun tekna eftir lok leigutima er mi6ad vi6 markadsleigu sambeerilegra
eigna. Aaetlud rekstrargjsid og vidhald beirra er dregi6 fra leigutekjum. Vi navirdinguna er studst vié
markadsvexti.
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Skyringar, frh.:

§. Fjarfestingareignir, frh.:
Fasteignamat og brunabétamat
Bokfeert verd mannvirkja og 166a nam 1.196 millj. kr. i arslok. Fasteignamat mannvirkja og 166a nam i arsiok
samtals 1.127 millj. kr. A sama tima var brunab6tamat fasteigna félagsins 1.692 millj. kr.

Vedsetningar og &byrg8arskuldbindingar
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ves og skuldbindingar til tryggingar skuldum pess a8 fjarhaes 1.101 mitij. kr.

A fasteignum félagsins hvila innskattskvadir a8 fiarheed 337 milljénir i arslok 2010.

6. Vidskipta- og adrar skammtimakréfur
Vibskipta- og adrar skammtimakréfur greinast pannig:

2010
VIOSKIPIAKIBIUL «...eoviveeceieeceeetceeieeeeeeecn ettt e e e e e s e e e e te e enes e e se et e st sess e eenen 11.756
AOrar SKAMMEMEAKIBUE ..........c.coviieieinerririereesneee et cecesses e s s s s essessesesesesssseeessseses 58.633
Viéskipta- 0g adrar skammtimakrsfur @lIS ..............c.euuiuimiueeerecrerssiiseereeeessessessssesssssenessssesessssssessens 70.389

7. Eigidfé

(i) Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 96 millj. kr. og fylgir eitt atkvaesi hverjum hlut. Hver hlutur
er ein kréna ad nafnversi.

(ii) Yfirverdsreikningur innborgads hlutafjar

Yfirversreikningur innborgads hlutafjar synir pad sem hluthafar félagsins hafa greitt til umfram nafnverd hlutafjar
sem félagid hefur selt. Samkvaemt I6gum um einkahlutaféldg skal félagid binda 25% af nafnversi hiutafjar i
varasjodi, sem ekki ma nota til ad greida hluthdfum i ard. Yfirver8i umfram 25% af nafnverdi hlutafjar getur félagié

radstafad.
Yfirlit um eiginfjarreikninga

Hiutafé  Yfirver8s- Oradstafad Eigi6 fé

reikningur eigid fé samtals
hlutafjar

Eigid fé 1.1.2010 ......cooeerrereerreereeeeeeeee et 500 0 ( 89) 411
Innborgad hiutafé ............c.c.coevvvreeeercricereeeeeeene, 95.000 95.000 190.000
Hagnadur &rsins ........cccvceeeeeernivceeenieeecvesisnesenens ( 9.523) ( 9.523)
Yfirverfsreikningi hlutafjar jafnad & méti tapi ........... (  9612) 9.612 0
Eigid fé 31.12.2010 ...cceoueveeeeerrereeeeeeceeesee e 95.500 85.388 0 180.888
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Skyringar, frh.:

8. Vaxtaberandi skuldir

| pessari skyringu eru upplysingar um samningsbundin dkveesi vaxtaberandi skulda félagsins, sem faerdar eru &
afskrifudu kostnadarverdi.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: 2010
Vaxtaberandi langtimaskuldir med vedi [ fjarfestingareignum .............cccooeeevrveeneerrcenccrececennenne 1.101.935
SKkammtiMalANAlING ........cccoiiveriiiiiriiniineerreereires et ssesssste st st sssressae e st esessessensssestensassesane ( 1.093.000)
Naasta Ars afborganir ........cccciciiiiiniiiieiiinininiereteee e s r e s e e e aeraeae e ne ( 1.849)
Vaxtaberandi langtimaskuldir samkvaemt efnahagsreikningi .............cocereveeveeneninencreneeesesnsnsenennenes 7.086

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig eftir gjaldmidlum:

Vextir Eftirsté8var

2010

SKUldir [ ISK, VErBIrygg0 ........c.ccceviminiincriininnenimeesnenasmisssessesssssnsssesessessssenens 5,70% 8.9356
Skuldir [ ISK, OVErdtryggd ..........ccoeviverernenineirisinestiseeessessessessesenesssssesssssssessessens 7.90% 1.093.000

1.101.935
Afborganir af langtimalanum greinast pannig a neestu ar;
ATBOTGANIT 2011 ..ottt ettt estesesaeseste e sast st e nensese et erassesesasasnteseasesensasan 1.094.849
ADOFGANIT 2012 ......ccereieireccririreesrere ettt s st s e e et s as e e s e e e be e e e sesaessessnebensseasasarerabases 1.849
ABOrGaNIr 2013 ...ttt s s s st sas b e e b s bt see e st e e nesennanan 1.849
AFDOTGANIT 2014 ...ttt sttt et s sb e st e s e e e esesae st et e ee st e e eassaasannentesnenssnessernones 1.848
ATBOIGaNIT 2015 .....ooviiiiiiiieiiiiit ettt ess e e s e ae g e e st e a s s e sne e a et e e s e et senes 1.540

1.101.935

begar kvikmyndahluti Egilshallar var keyptur var gert samkomulag vid Landsbankann hf. um fjarmégnun &
kaupunum og fyrirliggjandi framkvaemdum me& skammtimaléni, sem sidar pegar framkvaamdum er lokid, ver8ur
endurfijarmagnad sem langtimalan hja bankanum.

Vaxtaberandi skammtimaskuldir greinast pannig: 2010
Naesta ars afborganir ...ttt snensrs s e e sne e aen 1.849
SkammiMAlANAING ........ccccciiieriiiieciirnirrirrieeee e resesissteesssnereessestasssossestsssessessnessesstaseresssssestossessasaes 1.093.000
Vaxtaberandi skammtimaskuldir @llS .........cccceeieieiniienirinrecerccre e saesaesssessessessessnesses 1.094.849

9. Tekjuskattseign
Tekjuskattseign félagsins greinist pannig:

Reiknadur tekjuskattur ArSINS ...........o.cieceieeieiiinnrreierrcr ettt ssessesesseressssessssentesenanseneens 2.398
Tekjuskattseign [ ArSIOK ... esceeee et sse s ese s esstsssastssssssanns 2.398

Tekjuskattsskuldbinding skiptist & eftirfarandi 1i6 i efnahagsreikningi:

FJAMESHNGArEIQNIN .........coviiieciiriiiiiiicctcet it eesees et st et ssesss e st st e e sesanassensesassensanan ( 7.493)
Yfirfaoranlegt SKattalegt tap ...........cccceereeee ettt b e se e st e nnes 9.891
TeKjuSKAS@IGN [ ASIOK .......c.couccceeiriceerreccerrtntn s sseesesee s et sessssesessstssassssssebesssssnssesesessnsaen 2.398

Félagié er samskattad med médurfélaginu.

Arsreikningur Kvikmyndahallarinnar ehf, 2010 11 Fjérhaedir eru { pas. kr.



Skyringar, frh.:

10. Vibskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir

Vibskiptaskuldir og arar skammtimaskuldir greinast pannig: 2010
VIBSKIPEASKUILIT ...ttt ettt ses e e ses e e s e e e e 4.501
Afalinir dgreiddir vextir SKAMMUMAIANA .............o.evveereeeeeesereeeseeeeeeeeeeeee oo oo oo 44,990
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir SAMLAIS ..............ooeveereeeeeeerevereeeeeeeee oo, 49.491

11. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Moburfélag félagsins og systurfélsg félagsins, stirarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Tengdir adilar med veruleg &hrif
Félagid atti ekki i vibskiptum vid stjornarmenn e8a félég sem pessir adilar eru tengdir.

Viéskipti vid stjibrnendur
Félagid atti ekki | vidskiptum vid stiornendur félagsins.

Vidskipti vié tengda adila

| efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila: 2010 2009
Bankainnstaedur hja Landsbankanum hf. ............c.cceoeeeeeeeececeennrseeeeeseecesss e 25.358 411

Krafa & ReGINN @hf. ........c.ouiueeiiiietreee et eeves e s e s 10.369 0
Skuld vié Landsbankann hf., vaxtaberandi sKuldir ...............coocevvevrreereerrerresreran, 1.093.000 0

I rekstrarreikningi eru eftirtalin vidskipti vié tengdan adila:

Vaxtatekjur af bankainnstaeum hja Landsbankanum hf. .............ccocooevvrrvenennnnnn. 1.423 0

Vaxtagjéld og ver8baetur vié Landsbankann hf. ..............oeeeeeeeeevereesreseeneserennn, 13.325 0

Ol viBskipti vid tengda adila eru & armslengdar grundvelli.
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NMolokid hja RSK
- 2. Jan. 2012
Fyrirtaokjaskrd

SAMPYKKTIR FYRIR
KNATTHOLLIN EHF.

I. Nafn, heimili og tilgangur félags

1. gr.
Félagid er einkahlutafélag og er nafn pess Knatthdllin ehf.

2. gr.
Heimilisfang félagsins er a8 Hagasméra 1, { Képavogi.

3. g
Tilgangur félagsins er umsysla og rekstur fasteigna, lénastarfsemi, rekstur eignarhaldsfélaga og
skyldur rekstur.

IL kafti
Hilutafé félagsins, hlutaskrd, forkaupsréttur, ofl.

4. gr.
Hlutafé félagsins er 222.000.000 kr., tvShundrudtuttuguogtvaermilljénirkronur. Hver hlutur er ein
kréna a® nafnvirdi eBa margfeldi par af. Hlutir skulu hljé8a 4 nafn.

Stjérn félagsins er heimilt

hundrudmilljénir kréna ad

tfeersiu 4 haekkun pessari m.t.t. til verds og grei

ad dkveda ad askrift nyrra hiuta sé ad hluta eBa 6llu leyti greidd med 88ru en reidufé, Heimild til
hzekkunar hlutafjar samkveemt bessari mélsgrein gildir til 1. oktéber 2012.

5. gr.
Heimilt er ad hakka hlutafé félagsins med in hluthafafundar og parf til sama magn atkveeda
og til breytinga 4 sampykktum bessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt a3 8llum nyjum hlutum
i hiutfalli vid skrada hlutafjreign sina. Hlut skal taka akvérdun um skilmaéla
hlutafjarhakkunar, svo sem gengi hluta og greidsluskilmala { samreemi vid dkveedi 25. og 26. gr.
laga um einkahlutaféltg. Hlutahafafundur einn getur dkvedid lekkun hlutafjér.

Sé hluthafi einn getur hann a8 lagaskilyrdum fullnsgSum skrdd hakkun eda leekkun hlutafjér i
gerdarbok.

6. gr.
Stjorn félagsins skal halda hlutaskra [5gum samkvemt.

7. gr.
Eigendaskipti ad hlutum { félaginu $0last ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjérn bess hefur verid
tilkynnt um pad skriflega e3a pau hafa veri feer { gerdabok einkahlutafélagsins.

Hiuthafar félagsins hafa forkaupsrétt ad folum hiutum { hlutfalli vid hlutafjareign sina.
Forkaupsréttarhafi hefur tveggja vikna frest til ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra
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tilkynningu til stjérmar um tilbo8. M4 eigi lida meira en ein vika frd pvi a8 kaup voru ékvedin par
til kaupverd er greitt.

Nyti hluthafar ekki forkaupsrétt sinn hefur hinthafi heimild til ad selja hluti sina peim sem hann
vill

Eigendaskipti vegna erfda eda biskipta lata ekki framangreindum forkaupsréttarreglum.
Oheimilt er ab veSsetja eda gefa hluti { félaginu 4n sampykkis félagsstjérnar.

Ef einkahlutafélag, sem er skrad i eigu fleiri en eins adila, kemst 4 hendur eins adila skal tilkynna
pad hlutafélagaskré bad.

IIL kafli
Eigin hlutir félags.

8. gr.
Félagid m4 ekki eiga meira en 10% af eigin hlutafé. Eignist félagid meira en 10% af eigin hlutafé
skal bad selt innan sex ménada. Reynist ekki unnt a3 selja pad hlutafé sem umfram er skal
hlutafé félagsins leekkad.

Félagid m4 eigi veita lén it 4 hluti sina nema 18g leyfi. Oheimilt er ad neyta atkvadisréttar fyrir
b4 hluti sem félagid 4 sjAlft.

9. g
Hiuthafar bera ekki 4byrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

IV. kafli
Hiuthafafundir
10, gr.
AJsta vald | mélefnum félagsins er { hdndur 15gmsetra hluthafafunda.

11. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok april &r hvert. Sé hluthafi einn parf ekki ad halda adalfund
heldur skal hluthafinn taka videigandi dkvardanir, sbr. 59. gr. ehfl. og skrd par i gerdabok sbr.

55. gr. ehfl,

Aukafundi skal halda eftir &kvSrOun stjérnar eBa ad kr6fu kjorinna endurskodenda e3a hluthafa
sem r4da a.mk. einum tiunda hluta hlutafjér i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni
tilgreint og fundur bodadur med sannanlegum haetti innan fj6rtan daga. Ef stjérnin skirrist vid ad
boda fund eftir mottSku slikrar krdfu mA leita atbeina stjérmvalda samkvemt légum um
einkahlutaféltg,

Sé hluthafi einn tekur hann afstddu til mala, sem almennt er fjallad um 4 aukafundum, og skriir
dkvardanir { gerbabok.

12. gr.
Félagsstjérn skal boda til hluthafafundar med tilkynningu til hvers hluthafa i 4byrgdarbréfi eda
simskeyti eda 4 annan jafn sannanlegan hétt. ABalfund skal boda med minnst 14 daga fyrirvara

en aukafund med minnst sj5 daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid { fundarbo8i. ]%V



Hluthafafundur er légmetur ef hann er l6glega bodadur og hann sekja hluthafar eba
umbo&smenn peirra sem hafa yfir ad rdda helmingi hlutafjir i félaginu ad minnsta kosti. Verdi
fundur 618gmeetur vegna annmarka ad pessu leyti skal bodad til nys fundar innan ménadar med
sj6 daga fyrirvara og verdur si fundur 15gmastur til ad reda pau mal sem reda 4tti & fyrri
fundinum ef hann seekja hluthafar eSa umbodsmenn peirra sem réda yfir 10% hlutafjér i félaginu
hi$ minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara.

13. gr.
Eitt atkveedi fylgir hverri krénu { hlutaf€.

Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt umboSsmdnnum heimild til ad seekja hluthafafund og
fara me® atkvaedisrétt sinn.

A hiuthafafundi reeSur afl atkve:a nema 38ruvisi sé fyrir meelt { landslégum eda sampykktum
pessum. Sambykki allra hluthafa barf til pess:
a. ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé i félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,
b. ad takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum eda
c. ad breyta tilgangi félagsins ad verulegu leyti,
d. a8 breyta akvaedum sampykktanna um hlutdeild manna { félaginu eda jafnrétti peirra 4
milli.

Tilldgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid 6nnur félog eda
fyrirteki m4 ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema pess hafi verid getid i fundarbodi.

14, gr.
A aBalfundi skulu tekin fyrir pessi m4l:

1. Stjér félagsins skal skyra fr4 hag félagsins og rekstri pess 4 lidnu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1i8i8 starfsar skulu lagdir fram
4samt athugasemdum endurskobenda félagsins til sampykktar.

3. Stjém félagsins skal kjorin og endurskodendur.

4. Tekin skal 4kvdrdun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um ard og framldg i
varasjod.

5. Akvordun skal tekin um greidslur til stjérnarmanna fyrir stdrf beirra 4 starfsarinu.

6. Umradur og atkveedagreidslur um dnnur malefni sem 15glega eru upp borin.

Verdi hluthafi einn { félaginu skal hann taka dkvardanir samkvemt 59. gr. laga um
einkahlutafélsg.

15. gr.
Fundargerdarbok skal haldin og i hana skra8 pad sem gerist 4 hluthafafundum. Sé hluthafi einn
skrdir hann dkvardanir { gerdabok.

V. kafli
Félagsstjérn

16. gr.
Stjérn félagsins skal skipud einum til premur mdnnum, kjémum 4 adalfundi til eins 4rs i senn, po
eigi feerri en bremur adalmbnnum séu hluthafar fimm eda fleiri. Skipi stjérnina einn eda tveir
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menn skal jafnframt kj6rinn am.k. einn varamadur til sama tima. Skipi stjérnina brir menn er
ekki pdrf 4 ad kj6sa varamann/menn. Stjérn félagsins styrir 8llum malefnum félagsins milli
hluthafafunda og geetir hagsmuna bess gagnvart pridja manni. Undirskriftir meirihluta stjérar
skuldbinda félagid. Stjiérnarfundir eru logmeetir ef meirihluti stjiornarmanna sxkir fund. Afl
atkveeda radur afgreidslu mala. Verdi atkveedi jofn reedur atkvaedi formanns drslitum. Halda skal
fundargerd um stjérnarfund.

17. gr.
Stjémin skiptir sjalf med sér verkum. FormaBur bodar til stiérnarfunda. Hver stjiérnanmadur getur
krafist stjérnarfundar. Sama rétt 4 framkvemdastjéri.

Stjérnin skal setja sér starfsreglur bar sem nénar skal kvedid 4 um framkvamd starfa hennar.

VL kafli
Framkvemdastjéri
18. gr.
Stgém félagsins redur framkveemdastjéra og &kvedur starfskjor hans. Hun veitir og
prokuruumbo8 fyrir félagi8. Skipi einn madur stjornina getur hann jafnframt verid
framkvaemdastjéri, sbr. 41. gr. laga um einkahlutafélég. Stjérn félagsins skal setja verklagsreglur
sem kveda é um skiptingu starfa milli stjérnar og framkvaemdastjéra.

Framkveemdastjori hefur med hdndum stjérn 4 daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir
pess hond { 6llum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og r4dningu
starfslids. Framkvamdastjéra ber a8 veita stjiérnarmtnnum og endursko8endum allar upplysingar
um rekstur félagsins sem peir kunna ad 6ska og veita ber samkvemt 16gum.

VII. kafli
Arsreikningar, endurskodun o.fl.

19. gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa 16ggiltan endurskoBanda eda endurskoBunarfélag. Skal hann
rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsir og leggja niSurstd8ur sinar fyrir adalfund.
Endurskodanda m4 ekki kj6sa ar hopi stjérnarmanna eda starfsmanna félagsins.

20. gr.
Starfsar og reikningsér er almanaks4ri3. Stjérnin skal hafa lokid gerd édrsreikninga og lagt fyrir
endurskodanda eigi sidar en 2 vikum fyrir adalfund.

21. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki a0 seta innlausn hluta sinna nema
15g standi til annars.

IX. kafli
Breytingar & sampykktum
22. gr.

Sampykktum pessum m4 breyta 4 16gmatum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum greiddra
atkveeBa, svo og med sampykki hluthafa sem rdda yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pv{ hlutafé { félaginu

J



semfaxibermzbatkva:bifyﬁréﬁmdinum,endaséannabatkvwbamagnekkiéskilibi
sampykktum eda landslégum, sbr. 68. gr. laga um einkahlutaféltg.

X. kafli
Slit félags

23, gr.
Me? tilldgur um slit félagsins eda sameiningu pess vid annad félag skal fara sem um breytingar 4
sampykktum pessum. Parf atkvedi hluthafa sem réSa minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé
félagsins til ad dkvordun um slit, skipti eda sameiningu s¢ gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur
loglega Akvorbun um slit félagsins, skal einnig dkveda réSstfun eigna og greidslu skulda.
Hiuthafafundur skal kj6sa tvo menn { skilanefnd sem fer med slit félagsins { samraemi vid dkvaedi
laga.

XI. kafli
Almenn fkvsedi
24, gr.

Par sem akveedi sampykkta bessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hiita skvedum
laga um einkahhitafélog, svo og 35rum lagadkvedum er vid geta att.

bannig sampykkt 4 hluthafafundi pann 28. desember 2011
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Fyrirteekjaskré

SAMPYKKTIR FYRIR
KVIKMYNDAHOLLIN EHF.

I. Nafn, heimili og tilgangur félags

1. gr.
Félagid er einkahlutafélag og er nafn pess Kvikmyndahéllin ehf.

2. gr.
Heimilisfang félagsins er ad Hagasmara 1, i Képavogi

3. gr.
Tilgangur félagsins er umsysla og rekstur fasteigna, lanastarfsemi, rekstur eignarhaldsfélaga og
skyldur rekstur.

IL Kafli
Hlutafé félagsins, hlutaskrd, forkaupsréttur, ofl.
4. gr.
Hlutafe félagsins er 125.500.000 kr.,

hundradtuttuguogfimmmilljénirogfimmhundrudpusundkrénur. Hver hlutur er ein kréna ad
nafnvirdi eda margfeldi par af. Hlutir skulu hlj6da a nafn.

Stjérn félagsins er heimilt ad auka hlutafé félagsins i 4fongum um allt ad 200.000.000 -
tvshundrud milljonir krénur ad nafnverdi med askrift nyrra hluta. Stjorn félagsins skal akveda
n4nari utferslu a haekkun pessari m.t.t. til verds og greidsluskilmala og hefur stjorn félagsins
heimild til ad dkveda ad askrift nyrra hluta sé ad hluta eda 6llu leyti greidd med &dru en reidufé.
Heimild til haekkunar hlutafjar samkvaemt pessari malsgrein gildir til 1. oktober 2012.

5.gr.
Heimilt er a8 haekka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn atkvada
og til breytinga 4 sampykktum pessum. Hluthafar skulu hafa forgangsrétt ad 6llum nyjum hlutum
{ hlutfalli vi® skrada hlutafjareign sina. Hluthafafundur skal taka &kvordun um skilmala
hlutafjarhaekkunar, svo sem gengi hluta og greidsluskilmala { samreemi vid dkvaedi 25. og 26. gr.
laga um einkahlutaféldg. Hlutahafafundur einn getur akvedid leekkun hlutafjar.

Sé hluthafi einn getur hann ad lagaskilyrdum fullnzegdum skrad hakkun eda lekkun hlutafjar i
gerdarbok.

6. gr.
Stjorn félagsins skal halda hlutaskra 16gum samkvamt.

7. gr.
Eigendaskipti ad hlutum i félaginu 63last ekki gildi gagnvart pvi fyrr en stjorn pess hefur verid
tilkynnt um pad skriflega eda pau hafa verid feerd { gerdabok einkahlutafélagsins.



Hluthafar félagsins hafa forkaupsrétt ad f6lum hlutum { hlutfalli vid hlutafjareign sina.
Forkaupsréttarhafi hefur tveggja vikna frest til ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra
tilkynningu til stjérnar um tilbod. M4 eigi lida meira en ein vika fra pvi ad kaup voru dkvedin par
til kaupverd er greitt.

Nyti hluthafar ekki forkaupsrétt sinn hefur hluthafi heimild til ad selja hluti sina peim sem hann
vill

Eigendaskipti vegna erfda eda buskipta luta ekki framangreindum forkaupsréttarreglum
Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti i félaginu 4n sampykkis félagsstjornar.

Ef einkahlutafélag, sem er skrad i eigu fleiri en eins adila, kemst 4 hendur eins adila skal tilkynna
pad hlutafélagaskra pad.

1L kafli
Eigin hlutir félags.

8. gr.
Félagid ma ekki eiga meira en 10% af eigin hlutafé. Eignist félagid meira en 10% af eigin hlutafé
skal pad selt innan sex manada. Reynist ekki unnt ad selja pad hlutafé¢ sem umfram er skal

hlutafé félagsins lekkad.

Félagid ma eigi veita l4n (t 4 hluti sina nema 16g leyfi. Oheimilt er ad neyta atkvadisréttar fyrir
bé hluti sem félagid a sjalft.

9, gr.
Hluthafar bera ekki dbyrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

IV. kafli
Hluthafafundir
10. gr.
Adsta vald { malefnum félagsins er i hondum l6gmeetra hluthafafunda.

11. gr.
Adalfundur skal haldinn fyrir lok april ar hvert. Sé hluthafi einn parf ekki ad halda adalfund
heldur skal hluthafinn taka videigandi dkvar8anir, sbr. 59. gr. ehfl. og skra per i gerdabok sbr.
55. gr. ehfl.

Aukafundi skal halda eftir akvordun stjornar eda a0 krofu kjorinna endurskodenda eda hluthafa
sem rada a.m.k. einum tiunda hluta hlutafjar i félaginu. Skal krafan skriflega gerd og fundarefni
tilgreint og fundur bodadur med sannanlegum hetti innan fjortdn daga. Ef stjornin skirrist vid ad
boda fund eftir moéttoku slikrar kréfu ma leita atbeina stjornvalda samkvemt l6gum um

einkahlutafélog.

Sé hluthafi einn tekur hann afstédu til mala, sem almennt er fjallad um & aukafundum, og skréir
dkvardanir i gerdabok.

12. gr.



Félagsstjérn skal boda til hluthafafundar med tilkynningu til hvers hluthafa i 4byrgdarbréfi eda
simskeyti eda 4 annan jafn sannanlegan hatt. Adalfund skal boda med minnst 14 daga fyrirvara
en aukafund med minnst sjo daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i fundarbodi.

Hluthafafundur er légmaetur ef hann er loglega bodadur og hann szkja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti. Verdi
fundur 6l6gmetur vegna annmarka a0 pessu leyti skal boBad til nys fundar innan ménadar med
sjo daga fyrirvara og verdur si fundur l$gmaetur til ad rada pau mal sem reda atti & fyrri
fundinum ef hann szkja hluthafar eda umbodsmenn peirra sem rada yfir 10% hlutafjar i félaginu
hid minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara.

13. gr
Eitt atkvadi fylgir hverri kronu i hlutafé.

Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt umbodsmdénnum heimild til ad sekja hluthafafund og
fara med atkvaedisrétt sinn.

A hluthafafundi radur afl atkveeda nema 63ruvisi sé fyrir melt i landslégum eda sampykktum
pessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:
a. ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé { félagsparfir fram yfir skuldbindingar sinar,
b. ad takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum eda
c. ad breyta tilgangi félagsins ad verulegu leyti,
d. ad breyta dkvadum sampykktanna um hlutdeild manna i félaginu eda jafnrétti peirra 4
milli.

Tillsgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid 6nnur félog eda
fyrirtaki ma ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema pess hafi veri®d getid { fundarbodi.

14. gr.
A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

1. Stjorn félagsins skal skyra fra hag félagsins og rekstri pess 4 lidnu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1idid starfsar skulu lagdir fram
dsamt athugasemdum endurskodenda félagsins til sampykktar.

3. Stjorn félagsins skal kjoérin og endurskodendur.

4. Tekin skal 4kvordun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um ard og framlog i
varasj6d.

5. Akvordun skal tekin um greidslur til stjornarmanna fyrir storf peirra 4 starfsarinu.

6. Umradur og atkvaedagreidslur um 6nnur malefni sem l6glega eru upp borin.

Verdi hluthafi einn i félaginu skal hann taka akvardanir samkvamt 59. gr. laga um
einkahlutafélog.

15. gr.
Fundargerdarbdk skal haldin og i hana skra® pad sem gerist 4 hluthafafundum. Sé hluthafi einn

skréir hann 4kvardanir i gerdabok.

V. kafli
Félagsstjorn



16. gr.
Stjéorn félagsins skal skipud einum til premur ménnum, kjérnum a adalfundi til eins 4rs 1 senn, p6
eigi feerri en premur adalménnum séu hluthafar fimm eda fleiri. Skipi stjérnina einn eda tveir
menn skal jafnframt kjérinn a.m.k. einn varamadur til sama tima. Skipi stjéornina prir menn er
ekki porf 4 ad kjésa varamann/menn. Stjérn félagsins styrir 8llum malefnum félagsins milli
hluthafafunda og getir hagsmuna pess gagnvart pridja manni. Undirskriftic meirihluta stjérnar
skuldbinda félagid. Stjérnarfundir eru I5gmaetir ef meirihluti stjornarmanna saekir fund. Afl
atkvaeda redur afgreidslu mala. Verdi atkvadi j6fn redur atkveedi formanns drslitum. Halda skal

fundarger® um stjérnarfund.

17. gr.
Stjornin skiptir sjalf med sér verkum. Formadur bodar til stjornarfunda. Hver stjdrnarmadur getur

krafist stjornarfundar. Sama rétt a framkvaemdastjori.
Stjornin skal setja sér starfsreglur par sem nanar skal kvedid 4 um framkvemd starfa hennar

VI. kafli
Framkveemdastjoéri
18. gr.
Stjorn félagsins radur framkvemdastjora og 4kvedur starfskjor hans. Hun veitir og
prokiruumbod fyrir félagid. Skipi einn madur stjérnina getur hann jafnframt verid
framkvamdastjori, sbr. 41. gr. laga um einkahlutafélog. Stjorn félagsins skal setja verklagsreglur
sem kveda 4 um skiptingu starfa milli stjérnar og framkvaemdastjora.

Framkvamdastjori hefur med hdndum stjérn 4 daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir
pess hond i 8llum malum sem varda venjulegan rekstur. Hann sér um reikningshald og radningu
starfslids. Framkvamdastj6ra ber ad veita stjérnarménnum og endurskodendum allar upplysingar
um rekstur félagsins sem peir kunna ad éska og veita ber samkvamt 16gum.

. VIL. kafli
Arsreikningar, endurskodun o.fl.

19, gr.
A adalfundi félagsins skal kjosa loggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag. Skal hann
rannsaka reikninga félagsins fyrir hvert starfsar og leggja niSurst6dur sinar fyrir adalfund.
Endurskodanda ma ekki kjosa tr hopi stjdrnarmanna eda starfsmanna félagsins.

20. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjornin skal hafa lokid gerd arsreikninga og lagt fyrir
endurskodanda eigi sidar en 2 vikum fyrir adalfund.

21. gr.
Engin sérréttindi fylgja hlutum i félaginu. Hluthafar purfa ekki ad s®ta innlausn hluta sinna nema
16g standi til annars.

IX. kafli
Breytingar 4 sampykktum

22. gr.



Sampykktum bessum ma breyta 4 1ogmaetum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum greiddra
atkvada, svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi hlutafé i félaginu
sem farid er med atkvadi fyrir 4 fundinum, enda sé annad atkvaedamagn ekki 4skilid i
sampykktum eda landsldgum, sbr. 68. gr. laga um einkahlutafélog.

X. kafli
Slit félags

23. gr.
Med tillsgur um slit félagsins eda sameiningu pess vid annad félag skal fara sem um breytingar 4
sampykktum pessum. Parf atkvedi hluthafa sem rd8a minnst 2/3 hlutum af heildarhlutafé
félagsins til ad akvoérdun um slit, skipti eda sameiningu sé gild. Hluthafafundur, sem tekid hefur
loglega akvordun um slit félagsins, skal einnig akveda radstofun eigna og greidslu skulda.
Hluthafafundur skal kj6sa tvo menn i skilanefnd sem fer med slit félagsins i samrami vid dkvadi

laga.

XI. kafli
Almenn akvadi
24. gr.

Par sem akvadi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita &kvedum
laga um einkahlutafélég, svo og 68rum lagadkveedum er vid geta att.

Pannig sampykkt 4 félagsins pann 19. juni 2012.

S kt. 070960-2819
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