STEFNIR

Vidauki vid lysingu dagsetta 8. névember 2013 (lysingin)
sem birt var i tengslum vid umsékn SRE fjarmégnunar 2 um toku flokks eignavarinna skuldabréfa, SREFS 12 1, til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf.

Vidauki pessi er birtur & grundvelli 46. gr. laga um verdbréfavidskipti nr. 108/2007 par sem kemur fram ad komi fram
mikilveegar nyjar upplysinga eda éndkvaemni sem mali getur skipt vid mat & verdbréfunum skuli Gtbla vidauka vid
lysingu par sem greint er fra vidkomandi atridum. Lysingin skal hofd til hlidsjonar vid lestur vidauka pessa og gilda
skilgreiningar i lysingu jafnframt um vidauka pennan. Vid birtingu vidaukans myndar hann érjufanlegan hluta
lysingarinnar.

pann 13. névember 2013 var sampykkt skilmalabreyting vegna skuldabréfa sjodsins, SREFS 12 1 med ISIN:
1S0000022291. | akvaedi um ,,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar« i e. 1id Utgafulysingu tilgreinds
skuldabréfs st6d: ,,Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur & Nasdagq OMX & lslandi innan toIf manada fra Gtgéafudegic.
Skilmalabreytingin fol i sér ad textinn i tilgreindum e. lid, var breytt pannig ad par stendur nu eftir
skilmalabreytinguna: ,,Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur & Nasdag OMX & islandi fyrir 31. desmeber 2013.« |
kafla 3.6 Sterd, nafnverd, audkenni og greidsluskilmélar skuldabréfanna svo og 6nnur skilyrdi sem varda Gtgafuna &
bls. 32 i lysingunni breytist e. lidur i akveedi ,, Sérstok skilyrdi* til samreemis vid framangreint.

[ kafla 3 Skuldabréfin & bls. 27 er tilgreint ad sjédurinn (SRE fjarmégnun 2) hafi verid stofnadur sérstaklega utan um
fjarmognun & fasteigninni ad Gudrunartini 10 (&dur Saetdn 10), 105 Reykjavik og ad sjédurinn njéti vedréttinda i
fasteign lantaka ad Gudranartani 8 og Gudranartani 10, 105 Reykjavik. [ kafla 3.4.1 Helstu skilmala lanssamnings vid
SRE-S10 ehf. sem lantaka & bls. 28 er tilgreint ved i fasteign lantaka ad Gudrunartini 10, 105 Reykjavik og 108 ad
Gudrdnart(ni 8, 105 Reykjavik. A tilgreindum stédum, sem og & 6llum 83rum stédum i lysingunni pegar visad er til
pess ad sjodurinn sé med ved i fasteign eda fasteignum, pa er visad til trygginga i 1. og 2. vedrétti i matshluta 200-
9366, i fasteigninni Gudrunartini 10, vegna tveggja tryggingabréfa ad fjarhaed kr. 1.200.000.000,- og kr. 540.000.000,-
bundnum vid visitlu neysluverds. Matshluti 200-9366 ad Gudranartdni 10 er alls 6.588,9 fm ad staerd.

[ kafla 3 Skuldabréfin & bls. 27 er tilgreint ad sj6durinn sé med ved i fjarkréfum tengdum 6llum leigusamningum vegna
eignanna og tengdum bankareikningi. Pa er einnig tilgreint i kafla 3.4.1 Helstu skilmala lanssamnings vid SRE-S10
ehf. sem lantaka & bls. 28 ad lanssamningurinn sé auk pess tryggdur med vedsetningu & 6llum fjarkrofum lantakans
vegna allra leigusamninga sem fylgja fasteign lantaka ad Gudrdnartini 10 og Gudrtnartini 8 & hverjum tima og
tengdum innlansreikningi. I kafla 5.2.3 Starfsemi SRE-S10 ehf. & bls 49 kemur fram ad Advania kt. 590269-7199 sé
eini leigutaki SRE-S10 ehf., ad samningurinn hafi verid gerdur arid 2011 og gildi til &rsins 2026. Med tilvisun til
leigusamninga i lysingunni er &tt vid leigusamninginn vid Advania hf. fr4 é&rinu 2011 &samt vidaukum, um
framangreinda fasteign, ad Gudrunartini 10 (200-9366), leigusamningurinn er an endurskodunarakveeda og gildir til
arsins 2026. Med tilvisun til tengds bankareiknings er att vid bankareikning i eigu SRE-S10 ehf., kt. 691211-3040. A
tilgreindum st6dum i lysingunni, sem og & 6llum 6&rum stédum i lysingunni, pegar visad er til pess ad sjodurinn sé
tryggdur med vedi i fjarkrofum tengdum leigusamningi eda leigusamningum og bankareikningi eda bankareikningum
pbé er visad i framangreindan leigusamning og bankareikning.

[ kafla 3.4 Tryggingar greidslu & bls. 28 er tilgreint ad kennitala SRE-S10 ehf. sé 630910-0480. Rétt kennitala SRE-
S10 ehf. er 691211-3040. i kafla 5.2 Upplysingar um SRE-S10 ehf. & bls 49 er tilgreint ad héfudstodvar félagsins séu
ad Austurhrauni 7, 210 Gardabae. Rétt [6gheimili SRE-S10 ehf. er ad Borgartdni 19, 105 Reykjavik.

Ein samningsbundin afborgun vaxta, verdbota og héfudstdls hefur farid fram & badi lanasamningi milli SRE-S10 ehf.
og SRE fjarmdgnunar 2 og einnig & dtgefnum skuldabréfum SRE fjarmégnunar 2.



1. TILKYNNING TIL FJARFESTA

Vidauki pessi er unnin i samreemi vid islensk 16g og reglugerdir. Tilskipun Evrépupingsins og -radsins 2003/71/EB fra
4. névember 2003 hefur verid innleidd i islenskan rétt, par & medal 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og
reglugerdum settum & grundvelli peirra, p.e. reglugerdar nr. 837/2013 um almennt Gtbod verdbréfa ad verdmeeti
jafnvirdis 5.000.000 evra i islenskum krénum eda meira og toku wverobréfa til vioskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi og reglugerdar nr. 243/2006 um gildistdku reglugerdar framkvamdastjérnarinnar nr. 809/2004 um
framkvaemd tilskipunar Evrépupingsins og -radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum, svo og
framsetningu peirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, allt med
doronum breytingum. Lysingin fylgir &kvaeedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum V, VII, VIII og XV vid
fylgiskjal | vid reglugerd nr. 243/2006 (um lysingu eignavarinna skuldabréfa i einingum undir 100.000 evrum).
Vidauka, eda dnnur skjél sem tilheyra lysingu Gtgefanda, ma undir engum kringumsteedum skoda eda tllka sem loford
um arangur i rekstri eda um avoxtun fjarmuna af halfu Gtgefanda, rekstrarfélags, umsjonaradila eda annarra adila.
Fjarfesting a fjarmalagerningum sem gefnir eru Gt af sjodnum eru alfarid & abyrgd hvers fjarfestis fyrir sig. Fjarfestar
eru minntir a ad peir verda fyrst og fremst ad treysta eigin démgreind vegna fjarfestingar i verdbréfum Gtgefanda og
taka tillit til peirrar aheettu sem i fjarfestingunni felst. Fjarfestum er bent & ad heegt er ad leita radgjafar sérfreedinga,
svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirtekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat & verdbréfum Utgefanda sem
fjarfestingarkosti. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega stddu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup i verdbréfum
utgefanda kunna ad hafa og leita 6h&drar radgjafar i pvi tilliti. Lysingin er einnig Gtbdin med hlidsjon af peim reglum
NASDAQ OMX Iceland hf. sem gilda um toku verdbréfa til vidskipta. Lysingin hefur verid stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu & Islandi. Lysingin er gefin (t & islensku og er oskipt i einu skjali.

Vidauka, eda 66rum skjolum sem eru hluti af lysingunni, skal ekki dreifa (hvorki senda i pésti né dreifa & annan hatt)
til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotar skraningarferlis eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir
islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 10g eda reglur vidkomandi landa. Vidauka pessum skal ekki
dreifa & neinn hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada eda Japan.

Fyrirtekjaradgjof Fjarfestingabankasvios Arion banka hf., kennitala 581008-0150, Borgartini 19, 105 Reykjavik,
hefur fyrir hond Gtgefanda og rekstrarfélags umsjon med pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi NASDAQ OMX Iceland hf. Umsjénaradilinn hefur verid radgjafi Gtgefanda og rekstrarfélags vid
ferlio og par med talid vid undirbdning pessa vidauka. Fyrirteekjaradgjof Fjarfestingabankasvids Arion banka hf. hefur
unnid ad gerd vidaukans i samradi vid abyrgdaradila Utgefanda og er hin byggd & upplysingum fra Gtgefanda.

Yfirlysing dbyrgdaradila fyrir hond Utgefanda

Formadur stjérnar og framkvaemdastjori Stefnis hf., kt. 700996-2479, Borgartini 19, 105 Reykjavik, sem fer med
®0sta vald i mélefnum Utgefandans SRE fjarmégnun 2, kt. 701012-9840, Borgartuni 19, 105 Reykjavik, samkvaemt
pvi sem 16g og reglur Gtgefanda akveda, lysa pvi yfir ad samkvaemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar, sem
vidauki pessi hefur ad geyma, i samreemi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt sem kunna ad skipta
mali vardandi &reidanleika hans.

Reykjavik, 16. desember 2013
Fyrir hond Stefnis hf.

Hrund Rudolfsdottir Floki Halld6rsson

formadur stjornar Stefnis hf. framkvamdastjora Stefnis hf.

Vidauki pessi er dagsettur 16. desember 2013
Umsjénaradili med toku til vidskipta
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